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krajobrazowa
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Dzieki uchwale krajobrazowej zniknety reklamy m.in. z budynku przy ul.
Wilanowskiej

Od ponad trzech lat w gminie Konstancin-Jeziorna obowiazuje uchwata
krajobrazowa. To dobry moment, aby przypomniec przepisy i zasady
dotyczace umieszczania w przestrzeni publicznej m.in. obiektow matej
architektury, tablic i urzadzen reklamowych.

Uchwata Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna dotyczgca zasad i warunkow
usytuowania na terenie gminy obiektéw matej architektury, tablic i urzadzenh
reklamowych oraz ogrodzen, zwana potocznie uchwatg krajobrazowa (do pobrania
ponizej), obowigzuje od 28 kwietnia 2021 r. Gtéwnym celem jej wprowadzenia byto
uporzadkowanie przestrzeni publicznej i doprowadzanie do poprawy wizerunku
jedynego uzdrowiska na Mazowszu. Niestety, nie wszyscy mieszkancy i
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przedsiebiorcy przestrzegajg obowigzujacych przepiséw, dlatego przypominamy
kluczowe zapisy uchwaty.

Tylko szyldy informacyjne

Na terenie catej gminy obowigzuje catkowity zakaz umieszczania tablic i urzadzeh
reklamowych w przestrzeni publicznej. Dozwolone sg wytacznie szyldy informujgce o
prowadzonej dziatalnosci, jednak musza one spetnia¢ wymogi jakosSciowe oraz by¢
zgodne ze standardami wymiardw i estetyki okreslonymi w uchwale krajobrazowe;.
Oto one:

e liczba szyldow - dla kazdej prowadzonej dziatalnosSci mozna umiesci¢ jeden
szyld (wyjatek - na dziatce, na ktdérej zlokalizowany jest obiekt ustugowy o pow.
uzytkowej powyzej 400 mkw. dopuszcza sie umieszczenie dodatkowego
zestawu szyldéw, np. w formie totemu). Jezeli w budynku jest kilka lokali
ustugowych, kazdy z nich ma prawo do wtasnego szyldu.

o forma szyldu - celem uchwaty nie jest ograniczenie mozliwosci kreatywnego
zareklamowania wtasnej dziatalnosci, ale niektére formy szyldéw sg z reguty
mniej trwate oraz w wiekszym stopniu zaburzajg estetyke ulic oraz budynkdéw. Z
tego powodu nie mozna stosowac szyldéw w formie banerdw, siatek
reklamowych, murali oraz ekrandéw lub urzgdzen emitujgcych zmienne Swiatto
lub tres¢. Reklama naklejana bezposrednio na okna budynkoéw jest dozwolona,
ale nie moze zajmowac wiecej niz 30 proc. powierzchni okna.

o wymiary szyldu - szyldy towarzyszg nam w przestrzeni ulic i powinny by¢
dostosowane do skali cztowieka. Szyld zlokalizowany w strefie A ochrony
uzdrowiskowej moze mie¢ maks. 3 mkw., a w strefach B i C - maks. 5 mkw.
(potozenie nieruchomosci w strefie ochrony uzdrowiskowej mozna w tatwy
sposéb sprawdzi¢ w Gminnym Systemie Informacji Przestrzennej). Reklama nie
powinna dominowac w przestrzeni, dlatego maksymalna wysokos¢ powierzchni
stuzacej ekspozycji tresci reklamowej nie moze by¢ wieksza niz 3 m, a caty
szyld wraz z konstrukcjg, na ktdrej jest zamocowany, nie moze by¢ wyzszy niz 8
m.
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e miejsce zamocowania szyldu - miejsce reklamy jest na budynku lub na
przeznaczonej do tego konstrukcji. Zakazane jest umieszczanie szyldéw na
ogrodzeniach, na obiektach matej architektury, w pasie drogowym, na stupach
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych oraz na drzewach. Szyld
umieszczony na budynku powinien by¢ wkomponowany w jego elewacje. Nie
moze przestaniac detali architektonicznych lub innych elementéw
dekoracyjnych.

Zachecamy do pobrania ponizej ilustrowanego folderu ,,Zasady
umieszczania szyldow zgodnych z uchwata krajobrazowa”.

Ogrodzenia

Przypominamy réwniez, ze baneréw, plakatéw, szyldéw nie wolno umieszczad
rowniez na ogrodzeniach posesji, ktére od czasu wprowadzenia uchwaty muszag
rowniez spetniac okreslone standardy estetyczne oraz gabarytowe. W zwigzku z tym
trzeba pamietac o ponizszych zasadach:

e zakaz grodzenia pojedynczych budynkow wielorodzinnych - w
zabudowie wielorodzinnej nie mozna grodzi¢ pojedynczych budynkéw ani ich
zespotéw, co ma na celu wspieranie otwartosci przestrzeni publicznej i poprawe
estetyki.

e maksymalna wysokosc¢ ogrodzen - wysokos¢ ogrodzeh nie moze
przekraczac 2,2 m od poziomu terenu, z wyjatkiem ogrodzen: wokot terendw
sportowych i rekreacyjnych, takich jak: place zabaw, parkéw publicznych i
placéw publicznych, obiektéw infrastruktury techniczne;.

o zakaz stosowania ogrodzen azurowych - ogrodzenia musza mie¢ forme
azuroway, z przeswitami stanowigcymi co najmniej 50 proc. powierzchni
kazdego przesta. Dzieki temu ogrodzenia bedg mniej dominujgce wizualnie oraz
bardziej przyjazne dla Srodowiska.

o zakaz stosowania petnych ogrodzen - na terenie gminy obowigzuje zakaz
budowy petnych ogrodzen, co pozwala na zachowanie otwartego charakteru
przestrzeni publicznej i prywatne;.

 mozliwos¢ migracji dla matych zwierzat - ogrodzenia powinny by¢
wykonane w taki sposdb, aby umozliwiaty swobodng migracje matych zwierzat.



Ta zasada jest czescig dbatosci o ochrone lokalnej fauny i tworzenie
przyjaznych warunkéw do przemieszczania sie zwierzat.

o zakaz stosowania prefabrykowanych ptyt betonowych - na terenie gminy
nie mozna stosowac prefabrykowanych ptyt betonowych (poza prefabrykatami
do fundamentéw, podmuréwek lub stupkdw) oraz ogrodzen z blach falistych i
trapezowych.

o kolorystyka i materiaty zgodne z historia lub natura - w przypadku
ogrodzen wpisanych do rejestru zabytkdéw, gminnej ewidencji zabytkéw lub
objetych ochrong konserwatorska, obowigzuje wymég zachowania kolorystyki i
materiatdw zgodnych ze stanem historycznym. Mozliwe jest takze zastosowanie
materiatéw naturalnych nawigzujgcych do historycznych, co pomaga w
zachowaniu harmonii z historycznym otoczeniem.

Mata architektura

Konstancinska uchwata krajobrazowa dotyczy takze obiektéw matej architektury.
Ponizej przedstawiamy kluczowe wytyczne obowigzujgce na terenie gminy:

e spdéjna forma i kolorystyka - obiekty powinny charakteryzowac sie jednolity i
spdjng formg oraz kolorystyka (wyjatek stanowig obiekty wyposazenia
ogrédkow gastronomicznych, ktére moga réznic sie od przyjetej stylistyki).

o materialy wykonania - widoczne elementy powtarzalnych obiektéw powinny
by¢ wykonane z wybranych materiatéw, ktére gwarantujg trwatos¢ i estetyke.
Dozwolone s3a: stal, aluminium, zeliwo, kamien naturalny, cegta, beton
architektoniczny, drewno, tworzywa sztuczne i szkto.

e rozmieszczenie z zachowaniem przestrzeni uzytkowej - obiekty musza
by¢ rozmieszczone tak, by nie zaburzac ciggtosci ciggdéw pieszych i
rowerowych. Wazne jest, by instalacje nie stanowity przeszkdd dla oséb z
niepetnosprawnosciami (minimalna szerokos$¢ Swiatta przejscia wynosi 1,5
metra).

e zgodnosc z istniejacym stylem historycznym - w przypadku obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkéw lub objetych
ochrong konserwatorska, nalezy zachowac kolorystyke i rodzaje materiatéw
zgodne z ich stanem istniejagcym lub historycznym.



e maksymalna wysokos¢ obiektow - wysokos¢ obiektéw matej architektury
nie moze przekraczac 3,5 metra, z wyjatkiem: urzadzen sportowych i
rekreacyjnych, w tym elementéw placéw zabaw; pomnikéw; instalacji oraz figur
o funkcji wytgcznie dekoracyjnej lub artystycznej; obiektéw zabytkowych i
historycznych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz objetych ochrong
konserwatorska.

Kary i dodatkowe informacje

Obowigzujgce od trzech lat przepisy obejmujg wszystkich - zaréwno osoby fizyczne,
jak i podmioty gospodarcze. Wtasciciele tablic i urzagdzen reklamowych mieli czas na
ich usuniecie do 28 kwietnia 2022 roku. Termin ten byt ostateczny i
nieprzekraczalny. Za opdznienia, nielegalne reklamy oraz nieprzestrzeganie zapisow
uchwaty przewidziane sg kary finansowe. W razie watpliwosci lub pytan
dotyczacych uchwaty zachecamy do kontaktu z Wydziatem Planowania
Przestrzennego Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna pod numerem
telefonu: 22 484 23 96. Pracownicy wydziatu chetnie udzielg szczegbétowych
informacji i pomogag w rozwianiu ewentualnych niejasnosci.
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