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Strefy ,,A”, ,B” i ,C” ochrony uzdrowiskowej

Rodzaj strefy
uzdrowiskowe;j Podstawowe znaczenie strefy
(powierzchnia)

Wymagania zgodnie z Wymagania zgodnie ze

ustawa statutem uzdrowiska

zaktady lecznictwa uzdrowiskowego i

: ) . nie mniej niz nie mniej niz
A urzgdzenia lecznictwa uzdrowiskowego, 65% 5%
obiekty obstugi pacjenta lub turysty 0 0

. : . terenow zieleni terenow zieleni
(pensjonaty, restauracje, kawiarnie)

niemajgce negatywnego wptywu na strefe ,A”

: . nie mniej niz nie mniej niz
B obiekty ustugowe, turystyczne, rekreacyjne, 50% m 55%

sportowe i komunalne, budownictwo

: : terenow zieleni terenow zieleni
(1043 ha) mieszkaniowe
C obszar majacy wptyw na zachowanie walorow nie mniej niz nie mniej niz
krajobrazowych, klimatycznych oraz ochrone 45% 45%
(6525 ha) ztdz naturalnych surowcow leczniczych terenow biologicznie terenow biologicznie




Strefy ,A”, ,B” i ,C” ochrony uzdrowiskowej — ograniczenia

zaktadow przemystowych

pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze

prowadzenia dziatan majgcych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego
uktad urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu

sktadowisk odpadoéw, punktow skupu ztomu i punktow skupu produktow rolnych

parkingdw naziemnych o okreslonej liczbie miejsc postojowych*

*w strefie ,A” nie wiecej niz 30 miejsc przy obiektach uzdrowiskowych i nie wiecej niz 10 przy obiektach ustugowych; w strefie ,B” nie wiecej niz 50 miejsc

obiektow handlowych o powierzchni uzytkowania wiekszej niz 400 m2
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych

autostrad i drog ekspresowych

obiektow budowlanych moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko

zapor pietrzacych wode na rzekach oraz elektrowni wodnych i wiatrowych

oprac. WPP UMIG Konstancin-Jeziorna
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Wazne definicje:

[ E3 E3 J

Definicje terendw biologicznie czynnych i terendw zieleni w operacie uzdrowiskowym:

* tereny zieleni - powierzchnie gruntu pokryte roslinnoscig trwatg lub sezonowg;

*  tereny biologicznie czynne - tereny z nawierzchnig ziemng urzagdzong w sposdb zapewniajgcy naturalng wegetacje, w szczegdlnosci jako trawniki lub
kwietniki, a takze stanowigce 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachdéw z takg nawierzchnig, nie mniejszej jednak niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowg na tych terenach

Definicja terendw biologicznie czynnych do uwzglednienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i w planie ogélnym:

powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumiec teren zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych i roztopowych, teren
pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytgczeniem basenow rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50 % powierzchni tarasow i stropodachéw oraz innych
powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m.

Zaktad przemystowy - zespot budynkow i urzgdzen wraz z terenem, na ktorym prowadzi sie dziatalnos¢ wytworczg polegajgca na

S f przeksztatcaniu mechanicznym, fizycznym lub chemicznym materiatu, substancji lub ich czesci sktadowych w nowy produkt;
= o
S Zaktadem przemystowym jest réwniez np. cukiernia, piekarnia oraz kompostownik. '
I .
ENEAN
Zrodto: art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych

art. 2 pkt 28 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oprac. WPP UMIG Konstancin-Jeziorna 27.11.2025r.




Historia uzdrowiska Konstancin-Jeziorna

* Uzdrowisko statutowe Konstancin-Jeziorna jest uzdrowiskiem
klimatyczno—zdrojowym zatozonym w 1917 roku.

 Odroku 1967 nalezgcym do grona statutowych uzdrowisk w Polsce.

W Uzdrowisku Konstancin-Jeziorna prowadzone jest leczenie w
nastepujgcych kierunkach:

1) choroby gornych drog oddechowych,

2) choroby kardiologiczne i nadcisnienie,

4) choroby ortopedyczno-urazowe,*

)
)
3) choroby uktadu nerwowego,
)
)

5) choroby reumatologiczne,*

6) choroby dolnych dréog oddechowych z przeciwskazaniem oséb chorych
na astme.”;*

*kierunki lecznicze dodane na podstawie Uchwaty Nr 189/VII11/15/2020
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 26 lutego 2020 .

oprac. WPP UMIiG Konstancin-Jeziorna 27.11.2025r.



Przebieg granic uzdrowiska — ROK 1972

\ Stomczyn
) s

——

Debowk

Kaweczyn

W statucie uzdrowiska z 1972 roku w celu ochrony warunkéw
naturalnych niezbednych do prowadzenia i rozwijania lecznictwa
uzdrowiskowego oraz ksztattowania czynnikow srodowiskowych dla
uzdrowiska Konstancin-Jeziorna, ustalono obszar ochrony uzdrowiskowej.

Wyodrebniono piec stref ochronnych, w stosunku do ktérych okreslono
zakazy i nakazy dotyczgce zagospodarowania przestrzennego:

strefa A i dwie strefy B1, ktore znajdujg sie w podstawowym obszarze
uzdrowiska (terenie zurbanizowanym);

strefa B, obejmujgca obszar po potnocnej stronie doliny rzeki Jeziorka
(Mirkdw, Jeziorna, Kierszek, Klarysew);

strefa C, do ktorej nalezy pozostaty, prawie caty obszar gminy z
wyjatkiem sotectw potozonych w potudniowo-wschodniej czesci gminy.

Czesc strefy B i C obejmowata fragment gminy Piaseczno.

1972 371 107 1578 6267

27.11.2025.

oprac. WPP UMIG Konstancin-Jeziorna



Przebieg granic uzdrowiska — ROK 2006

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony

Jeziorna byta zobowigzana do uchwalenia tymczasowego statutu
uzdrowiska i przedtozenia go ministrowi wtasciwemu do spraw
zdrowia, w terminie 6 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy.

* W wyniku tego Rada Miejska Konstancin-Jeziorna podjeta w dniu 3
kwietnia 2006 roku Uchwate Nr 522/1V/32/2006 w sprawie
tymczasowego statutu uzdrowiska Konstancin-Jeziorna.

Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia

strefy ,A” strefy ,,B” strefy ,C”
(ha) (ha) (ha)
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EWOD

Y uzdrowliska %
ando-Jezlorna z daia 3 kwlemia 2006 . & ‘g’g

RA
Mariusz

PRZ




Przebieg granic uzdrowiska — ROK 2008

Nastepnie przygotowano operat uzdrowiskowy, w ktorym
zaproponowano i wyznaczono strefy A, Bi C.

Wadwczas ulegty one modyfikacji w stosunku do Tymczasowego
Statusu Uzdrowiska. Na podstawie przygotowanego operatu
uzdrowiskowego Minister Zdrowia wydat decyzje Nr 3 z dnia
30.07.2008 r., w ktérej potwierdzit mozliwos¢ prowadzenia
lecznictwa uzdrowiskowego na obszarze uznanym za uzdrowisko
Konstancin-Jeziorna.

W dniu 8 wrzesnia 2008 r. Rada Miejska Konstancin-Jeziorna
podjeta uchwate Nr 244/V/17/2008 w sprawie statutu
uzdrowiska Konstancin-Jeziorna.

Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia

strefy ,A” strefy ,,B” strefy ,C”
(ha) (ha) (ha)

2008 333 1043 6524

m. St. Warszawa
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Zaleznos$¢ dokumentdw lokalnych i ustaw

Ustawa uzdrowiskowa

Statut Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna

Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego

Dokument nizszego rzedu musi byc
zgodny z dokumentem wyzszego
rzedu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zmiana dokumentu nizszego rzedu
moze wymagac zmiany dokumentu
wyzszego rzedu.

Plan miejscowy ma bezposrednie przetozenie na zagospodarowanie terenu, a tym samym na
bilans terendw i udziat powierzchni biologicznie czynnej na potrzeby operatu uzdrowiskowego.




Uzdrowisko Konstancin-Jeziorna w liczbach

Liczba zaktadow

Liczba operatoréw lecznictwa Liczba t6zek
uzdrowiskowego
2006 1 8 Brak danych
2008 1 6 236
2018 2 Vi 140
141
2019 1 5 (w tym na NFZ
maksymalnie 65)
5 100
2025 1 (wtym 1 obiekt w (w tym na NFZ
remoncie) maksymalnie 70)




Bilans terendw zieleni i terendw biologicznie czynnych wyliczonych dla potrzeb operatu uzdrowiskowego sporzgdzonego w 2018 .

Bilans terendw zieleni dla strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej Realny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatalnosci uzdrowiskowej

: : Udziat powierzchni
Powierzchnia 333 ha Nazwa obiektu wraz z lokalizacj3 Symbol w mpzp | biologicznie czynnej

W mpzp
Udziat terendw zieleni 78,91 % Szpital Uzdrowiskowy
3’9 1% 1U 40%
ul. Sue Ryder 1
Udziat terendw zieleni konieczny do zachowania nie mniej niz 75 % Y
Sanatorium ,,Biaty Dom”
Bilans terendw zieleni dla strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej 3Uz 55%
ul. Mostowa 5
Powierzchnia 1043 ha Sanatorium Uzdrowiskowe , Konstancja” 16U/MNp/MN
’ \ ’ nie ustala sie
ul. Zrédlana 6/8 3L
Udziat terendw zieleni 69,24 %
0 Centrum Kompleksowej Rehabilitacji Sp. z o.o.
14,24 % 2Uz 20%
Udziat terendw zieleni konieczny do zachowania nie mniej niz 55 % ul. Gasiorowskiego 12/14
Teren Szpitala MSWIA (planowana inwestycja
Bilans terendw biologicznie czynnych dla strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej P (pla veia) 1Uz 55%
Przy ul. Uzdrowiskowej 12/16
Powierzchnia 6524 ha
1Uz/MNp 85%
Udziat terendw biologicznie czynnych 83,83 % ol Pkt 112
Udziat terenéw biologicznie czvnnveh konieczny d 38,83% Mazowieckie Centrum Rehabilitacji Stocer
. e<.e Sl I S E I AN L AL nie mniej niz 45 % 7. 1Uz/U/MNp 60%
zachowania ul. Wierzejewskiego 12




Uzdrowisko Konstancin-Jeziorna na tle innych uzdrowisk

udziat stref

udziat "A" w | min. udziat pow. faktyczny udziat tereny zabudowy : o
W pow. : : : o S : o . : : liczba tézek
: pow. gminy zieleniw ,A terenow zieleni w,,A” | mieszkaniowej w :
gminy 5 5 5 o uzdrowiskowych**
(%) (%) (%) (%) oA
Kotobrzeg 14 403 2567 18% 628 4% 65% 76% MN, MW 6474
(ok. 1% pow.)
Ciechocinek 1534 1534 100% 347 23% 65% 79% MN 5457
(ok. 2% pow.)
K‘j::f::‘:;" 7900 7900 100% 333 4% 75% 79% MN/MNp 100
Gotdap 36173 994 3% 142 1% 65% 82% NIE 480
Nateczéw 6293 2389 38% 134 2% 65% 86% MN 1219
(ok. 1% pow.)
Suprasl 12 332 10724 87% 432 4% 65% 95% NIE 180
Uniejow 12 901 3207 25% 156 1% 65% 97% NIE 120

*MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; MNp — zabudowa pensjonatowa
**dane wg GUS, stan na 31.12.2023 r., dane dla Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna stan na 2025 .




Warunki utrzymania statusu uzdrowiska

Status uzdrowiska moze byc¢ nadany obszarowi, ktory spetnia fgcznie nastepujgce warunki:

1) posiada ztoza naturalnych surowcow leczniczych o potwierdzonych wtasciwosciach leczniczych na
zasadach okreslonych w ustawie;

2) posiada klimat o wtasciwosciach leczniczych potwierdzonych na zasadach okreslonych w ustawie;

3) na jego obszarze znajdujg sie zaktady lecznictwa uzdrowiskowego i urzadzenia lecznictwa
uzdrowiskowego, przygotowane do prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego;

4) spetnia okreslone w przepisach o ochronie sSrodowiska wymagania w stosunku do srodowiska;

5) posiada infrastrukture techniczng w zakresie gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej, w zakresie
transportu zbiorowego, a takze prowadzi gospodarke odpadami.

oprac. WPP UMIG Konstancin-Jeziorna 27.11.2025r.



Operat uzdrowiskowy

Kolejny operat uzdrowiskowy nalezy przedtozy¢ do Ministra Zdrowia w 2028 r.

Operat uzdrowiskowy jest sporzgdzany w formie pisemnej, w podziale
na czesc opisowq i graficzna.

W czesci opisowej operatu uzdrowiskowego uwzglednia sie m.in.
okreslenie projektowanych stref ochrony uzdrowiskowej wraz z
okresleniem koniecznych do zachowania terendw zieleni i terenéw
biologicznie czynnych

Gmina Konstancin-jeziorna podjeta juz dziatania

Q& zmierzajgce do sporzadzenia operatu

uzdrowiskowego. Rozpoczeto zbieranie danych z
pomiardw klimatu.

\ . %
https://modanamazowsze.pl/nadmorski-klimat-na-mazowszu/

Zrodto: art. 43. ust.1. ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,

oprac. WPP UMIG Konstancin-Jeziorna 27.11.2025r.



ZAKRES BADAN NIEZBEDNYCH DO USTALENIA WEASCIWOSCI LECZNICZYCH KLIMATU, W TYM OCENY STANU SANITARNEGO POWIETRZA

1. Okreslenie warunkow klimatycznych poprzez elementy klimatu, do ktérych naleza:
1) temperatura powietrza;

ustonecznienie;

zachmurzenie;

)
)
4) wilgotnos¢ wzgledna powietrza;
) cisSnienie atmosferyczne i cisnienie pary wodnej;
)

wiatry - sita i kierunek;
7) opady atmosferyczne; .—1—.

]
2. Okreslenie zanieczyszczenia powietrza poprzez ocene jakosci powietrza. c — ) c— -
]
3. Okreslenie poziomu hatasu. —

4. Okreslenie poziomoéw pdl elektromagnetycznych. -l I I

oprac. WPP UMIG Konstancin-Jeziorna 27.11.2025r.
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Zalecenia Ministra Zdrowia

i .
iy mqf“\ PP/1080412
Minister Zdrowia @%

19086181118 5
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Warszawa, 14 sierpnia 2019

S ~Nadmiernym hatasem zagroZzone sq tereny lezqce wzdtuz ulic Pitsudskiego,
Wareckiej i Prusa.”

Pan

Kazimierz Janczuk

Burmistrz Gminy

@ Konstancin-Jeziorna
, Pozytywny wplyw na zmniejszenie hatasu przewiduje sie (...) w zwigzku z budowq

T —— obwodnicy Konstancina-Jeziorny, budowie drugiej drogi dojazdowej do Warszawy i
Majac r_|a u\'fvadze tre:% an. 43 ust. 1 w 2w.z én, 34 ust. 1 ustawy z dnia 2? llpca.2005 r. modernizacje dro'g powiatowych na terenie gminy”
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o

gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1056), zwane] dale] ustawg
uzdrowiskowa, po rozpatrzeniu wniosku z dnia 9 lipca 2018 r., za ktorym przediozono
Ministrowi Zdrowia operat uzdrowiskowy dla uzdrowiska Konstancin-Jeziorna,

skorygowany w dniu 31 maja 2019 r., potwierdzam spelnianie przez obszar uzdrowiska

Konstancin-Jeziorna wymagat okreslonych w ustavie. ,Stwierdzono (...) przekroczenie normy stezenia benzo(a)pirenu, czego przyczyny
Na podstawie przedlozonego operatu uzdrowiskowego, po korekcie przediozonej w dniu . o - " " . e e e )
1 mala 2019, Minisor Zirowa siwierdzl, co nastepie. nalezy upatrywac gtéwnie w niskiej emisji (...).

1. Uzdrowisko Konstancin-Jeziorna posiada zloza naturalnych surowcow
leczniczych potwierdzonych na zasadach okreslonych w ustawie uzdrowiskowej.
Na terenie uzdrowiska Konstancin-Jezioma znajduje si@ ujecie wody leczniczej

Warszawa 1G-1", bedgcej wo! czniczg mineraing, swoistg 6,4% chlorkowo-sodow! 5 7 . « . o e o o q

i s Sl (e s 108 it & [Zrédtem tzw. niskiej emisji sg kotly i piece na paliwa state,
uzdrowiskowych wg wskazan lekarskich do kapieli i inhalacji z uwzglednieniem - 1

odpowled:tv;y rozcigehczeﬁ woda speiniajgcg :yprinagania okrejslone :12 wody do a ta kze transport SpaIInOWY‘]

spozycia przez ludzi. Woda w stezeniu naturalnym moze by¢ rédwniez wykorzystywana

Ministerstwo Zceowsa  Telefon: (22) 63 43 480 y
ul, Miodawa 15 o-mall kancearia@mz gov pl ’ % £
et R “ NN Petna tre$¢ dostepna na stronie: https://bip.konstancinjeziorna.pl/artykul/158/941/uzdrowisko




Oczekiwania mieszkancow

1. Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej

W dniu 01.07.2025 r. wptynat wniosek o zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej z 85% do 60% w zwigzku z

planowang realizacja pensjonatu dla oséb starszych na dziatce nr ewid. 75 z obrebu 03-10.

Do urzedu wptynat wniosek o zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej z 85% do 72% w zwigzku z rozbudowa

budynku mieszkalnego na dziatce nr ewid. 22 z obrebu 03-20.

W dniu 17.04.2025 r. Marina Konstancin Sp. z 0.0. ztozyta wniosek o zmiane granic strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej
oraz innych dokumentdéw planistycznych w celu umozliwienia realizacji na jazie Matej Elektrowni Wodne;.

W strefie A ochrony uzdrowiskowej zabrania sie budowy zapor pietrzacych wode na rzekach oraz elektrowni wodnych
i wiatrowych

W dniu 02.10.2025 r. Komisja tadu Przestrzennego i Spraw Komunalnych oraz Komisja Uzdrowiskowa , Zdrowia i

Opieki Spotecznej zaopiniowata pozytywnie wniosek Spotki Marina Konstancin w zakresie korekty granic.

W dniu 02.10.2025 r. wptynat wniosek wiasciciela dziatki o nr ew. 43 z obrebu 03-13 o pow. 750 m2 o wyfaczenie z
granic strefy A ochrony uzdrowiskowej, gdyz obowigzujgce przepisy uniemozliwiajg realizacje zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;j.




Oczekiwania operatoréw uzdrowiskowych

Uzdrowisko zwrdcita sie o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki przy
ul. Wierzejewskiego.
W dniu 7 pazdziernika 2025 r. Komisja tadu Przestrzennego i Spraw Lokalowych oraz Komisja Rolnictwa i

Ochrony Srodowiska pozytywnie zaopiniowaty wniosek.

CKR zwrdcit sie 0 zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcga realizacje
obiektu sanatoryjnego na dziatce nr ewid. 11/1 z obrebu 03-22. Ustalona w planie powierzchnia
biologicznie czynna — nie mniej niz 85% uniemozliwia realizacje inwestycji.

W dniu 23 wrzesnia 2025 r. Komisja tadu Przestrzennego i Spraw Lokalowych pozytywnie zaopiniowaty

whniosek.

oprac. WPP UMIiG Konstancin-Jeziorna 27.11.2025r.




Inwestycje gminne

Gmina Konstancin-Jeziorna zamierza zrealizowac¢ Dzienny Dom Seniora na 100 osob.

Na terenie strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej zabrania sie budowy parkingdw naziemnych o liczbie
miejsc postojowych wiekszej niz 15% miejsc noclegowych w szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach
uzdrowiskowych i pensjonatach, nie wiekszej jednak niz 30 miejsc postojowych, oraz parkingdw

naziemnych przed obiektami ustugowymi o liczbie miejsc postojowych nie wiekszej niz 10,

a7

oprac. WPP UMIiG Konstancin-Jeziorna 27.11.2025r.




Dziekujemy za uwage




Na obszarze uzdrowiska lub obszarze ochrony uzdrowiskowej wydziela sig trzy rodzaje stref ochrony uzdrowiskowej,
oznaczone literami "A", ,B” i, C”":

1) strefa "A", dla ktdrej procentowy udziat terendw zieleni wynosi nie mniej niz 65%, obejmuje obszar, na ktérym s3 zlokalizowane lub
planowane zaktady lecznictwa uzdrowiskowego i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, a takze inne obiekty stuzgce lecznictwu
uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta lub turysty, w zakresie nieutrudniajgcym funkcjonowania lecznictwa uzdrowiskowego, w
szczegodlnosci: pensjonaty, restauracje lub kawiarnie;

2) strefa "B", dla ktorej procentowy udziat terendw zieleni wynosi nie mniej niz 50%, obejmuje obszar przylegty do strefy "A" i
stanowiacy jej otoczenie, ktory jest przeznaczony dla niemajgcych negatywnego wptywu na witasciwosci lecznicze uzdrowiska lub
obszaru ochrony uzdrowiskowej oraz nieucigzliwych dla pacjentow - obiektow ustugowych, turystycznych, w tym hoteli,
rekreacyjnych, sportowych i komunalnych, budownictwa mieszkaniowego oraz innych zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb oséb
przebywajgcych na tym obszarze lub objety granicami parku narodowego lub rezerwatu przyrody albo jest lasem, morzem lub
jeziorem;

3) strefa "C", dla ktdrej procentowy udziat terendw biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz 45%, obejmuje obszar przylegty do

strefy "B" i stanowigcy jej otoczenie oraz obszar majacy wptyw na zachowanie walorow krajobrazowych, klimatycznych oraz
ochrone zt6z naturalnych surowcow leczniczych.

Zrédto: art. 38 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych




W strefie A ochrony uzdrowiskowej zabrania sie:

1)  budowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418):
a) zaktaddw przemystowych,
b) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych,
c) garazy wolno stojgcych,
d) obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania wiekszej niz 400 m?,
e) stacji paliw oraz punktéw dystrybucji produktéw naftowych,
f) autostrad i drog ekspresowych,
g)parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych wiekszej niz 15% miejsc noclegowych w szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych i pensjonatach,
nie wiekszej jednak niz 30 miejsc postojowych, oraz parkingdw naziemnych przed obiektami ustugowymi o liczbie miejsc postojowych nie wiekszej niz 10,
h)(uchylona)
i) obiektow budowlanych moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, w szczegdlnosci takich jak: warsztaty samochodowe, wedzarnie, garbarnie, z wyjgtkiem
obiektéw budowlanych stuzgcych poprawie stanu sanitarnego uzdrowiska, w szczegdlnosci takich jak: sie¢ wodno-kanalizacyjna, sie¢ gazowa, kottownie gazowe,
wiercenia wykonywane w celu ujmowania wod leczniczych,
j) zapor pietrzacych wode na rzekach oraz elektrowni wodnych i wiatrowych;
2) uruchamiania sktadowisk odpaddw statych i ptynnych, punktéw skupu ztomu i punktow skupu produktéw rolnych, sktadéw nawozéw sztucznych, srodkéw chemicznych i
sktadow opatu;
3) uruchamiania pdl biwakowych i campingowych, budowy domkdw turystycznych i campingowych;
4) prowadzenia targowisk, z wyjatkiem punktéw sprzedazy pamigtek, wyrobdéw ludowych, produktéw regionalnych, w formach i miejscach wyznaczonych przez gmine;
5) prowadzenia dziatalnosci rolniczej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug;
6) trzymania zwierzat gospodarskich w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 10 grudnia 2020 r. o organizacji hodowli i rozrodzie zwierzat gospodarskich;
7) organizacji rajdédw samochodowych i motorowych;
8) organizowania imprez masowych w rozumieniu ustawy z dnia 20 marca 2009 r. o bezpieczenstwie imprez masowych, zaktdcajgcych proces leczenia uzdrowiskowego albo
rehabilitacji uzdrowiskowej, i dziatalnosci o charakterze rozrywkowym zaktdcajgcej cisze nocng w godz. 22%0-6%, z wyjgtkiem imprez masowych znajdujgcych sie w
harmonogramie imprez gminnych;
9) pozyskiwania surowcéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;
10) wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych;
11) prowadzenia robdt melioracyjnych i innych dziatan powodujgcych niekorzystng zmiane istniejgcych stosunkdw wodnych;
12) prowadzenia dziatart majgcych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu.

Zrédto: art. 38a ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych

oprac. WPP UMIG Konstancin-Jeziorna 27.11.2025r.



W strefie B ochrony uzdrowiskowej zabrania sie:

1)budowy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:
a)stacji paliw, blizej niz 500 m od granicy strefy "A" ochrony uzdrowiskowej,
b)(uchylona),
c)parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50, z wyjgtkiem podziemnych i naziemnych parkingdw wielopoziomowych,
d) zaktaddw przemystowych;
wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem ciec pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego w planie urzadzenia lasu;
pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;
prowadzenia robdt melioracyjnych i innych dziatart powodujgcych niekorzystng zmiane istniejgcych stosunkéw wodnych;
prowadzenia dziatarn majgcych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu.

2
3
4
5
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Zrédto: art. 38a ust. 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005 . o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych




W strefie C ochrony uzdrowiskowej zabrania sie:

1)budowy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane: zaktadow przemystowych;
2)wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjagtkiem cie¢ pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego w planie urzgdzenia lasu;

)
)

3) pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

4)prowadzenia robdt melioracyjnych i innych dziatah powodujgcych niekorzystng zmiane istniejgcych stosunkdéw wodnych;
)

5)prowadzenia dziatart majgcych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu.

Zrédto: art. 38a ust. 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 . o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych



Sposdb wyznaczania granic obszaru ochrony uzdrowiskowej

* Granice obszaru, ktéremu zostat nadany status uzdrowiska albo status obszaru ochrony uzdrowiskowej, pokrywajg sie z
granicami administracyjnymi gmin, miast lub jednostek pomocniczych gmin.

e Granica obszaru, ktéremu zostat nadany status uzdrowiska albo status obszaru ochrony uzdrowiskowej, pokrywa sie z
granicg strefy "C" ochrony uzdrowiskowe,;.

W sytuacjach, w ktorych okreslenie strefy "C" ochrony uzdrowiskowej nie jest mozliwe, a nie bedzie to miato
negatywnego wptywu na wtasciwosci naturalnych surowcéw leczniczych lub wiasciwosci lecznicze klimatu ani nie bedzie
stanowito przeszkody w prowadzeniu lecznictwa uzdrowiskowego granica obszaru, ktéremu zostat nadany status
uzdrowiska, moze czesciowo pokrywac sie z granicg strefy "B" ochrony uzdrowiskowej.

» Jezeli odcinek granicy strefy "A" pokrywa sie z brzegiem morskim, to stanowi on na tym odcinku rowniez granice strefy "B"
i "C" obszaru, ktéremu zostat nadany status uzdrowiska albo status obszaru ochrony uzdrowiskowe,;.

oprac. WPP UMIG Konstancin-Jeziorna 27.11.2025r.



Bilans terendw zieleni i terendw biologicznie czynnych wyliczonych dla potrzeb operatu uzdrowiskowego sporzagdzonego w 2018 .

* Tabela9. -Bilans terendw zieleni-oraz terendw-biologicznie czynmych-w-poszczegdinych-strefach-ochrony-

uzdrowiskowe] Y
Bilana terendw-zieleni-dia-atrefy-, A”-ochrony-uzdrowiskowej:
Sirefa-A--powierzchnize 333 hae
Lasy-w-granicach terendw-objetych-migjscowymi planami- | 91,9-Ohas
Zagospodarowania przestzennegoe
Pozostate-tereny-zieleni-w-granicach terendw-objstych- | 165,80 hae

migjscowymi-planami-zagospodarowania-przesirzennegos

Tereny-zieleni-poza-granicami ferendw-objetych-
migjscowymi-planami-zagospodarowania-przesirzennegey)

407 hae

atrefy A%

[Udziat-co-najmniej-B0%Je
Tereny-ackeni—tacmice 262, 7T hae
Udziat-terendw-zieleni= 78,91 %=
\Idziatterendww-zieleni-konieczny-do-zachowania-w-ramach- | nie-mnigj-niz-T5- %=

Bilana terendw-zieleni-dla-strefy-, B -ochrony-uzdrowiskowej=

migjscowymi-planami-zagospodarowania-przesirzennegos

Strefa-B-powlerzchnizs 1043-ha=
Lazy-w-granicach-terendw-objetych-migjzcowymi-planami- | 208,60-hax
zZagospodarowania przestzennegoe
Lasy-w-granicach rezerwatiw prayrodys 101,93 ha=
Pozostate-tereny-zisleni-w-granicach terendw-chigtych- | 367,11 hae

Tereny-zieleni-poza-granicami ferendw-objetych-
migjscowymi-planami-zagospodarowania-przesirzennege |

4 4dhan
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Konstuncin-Jezioma z dnia 8 wrzednia 2008 r.
oznaczena
{IB granka stwfy "A" ochrony uzarowiskowe)
: " oranica strefy *B* cehiony uzdrowshows)
r l granica sirefy "C" ochrony uzdrowisiowe] - granica grmirry
«—v— granca obszan qonvagoo ’Kon‘umcn'
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zachowania-w-ramach-strefy-,G"=

[Udziat-co-najmniej-30%}
Tereny-Zickeni--tacmice T2 1T ha=
Udziatterendw-zieleni= £9,24-%=
\Idziatterendww-zieleni-konieczny-do-zachowania-w-ramach- | nie-mniej-niz-55 %=
strefy- B
Bilans terenow-biologicznie-czynnych-dla-strefy- G -ochrony-uzdrowiskowej=
Strefa-C--powierzchnia= 6524-ha=
Lasy= 418 6T hae
Zadrzewienia-sadye 424 B1hae
Grurnty-roine-(w-tym-grunty-cme, 43ki, -pasiwiska)e 3249 41 -hae
Wody= 716,49 ha=
Tereny-biologicznie-czynne—-acznie= 5483 18-ha=
Udziatterendw-biologicznie-czynnych= 53,83 %=
Udziat-terendw-biologicznie-czynnych-konieczny-do- nie-mniej-niz-43-%=
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Liczba zaktadow
lecznictwa
uzdrowiskowego w
2006 .

Zaktady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego - 2006 r.

Liczba tézek

uzdrowiskowych
w 2006 .

Brak danych

Zalacznik tekstowy nr 1
RADA MIEJSKA do uchwaly nr 522/IV/32/2006 Rady Miejskiej
Komstancin-Jesierna Konstancin-Jeziorna z 3 kwietnia 2006
WYKAZ JEDNOSTEK ORGANIZACYJNYCH
UZDROWISKO KONSTANCIN-ZDRC)J SP. Z. 0.0.
NIEPUBLICZNY ZESPOL ZAKEADOW OPIEKI ZDROWOTNEJ
L.p.|Data wpisu| Nazwa jednostki Adres i telefon Zakres dzialalnosci Uwagi
do rejestru organizacyjnej
1 2 ] 4 < 3
1. 121.04.1982r. |Szpital Rehabilitacji 05-510 Konstancin-Jeziorna wczesna 1 pozna rehabilitacja
Neurologiczne] ul. Ujejskiego 37 tel. 756-40-41 |neurologiczna
2. Szpital Rehabilitacji 05-510 Konstancin-Jeziorna wezesna 1 pozna rehabilitacja
21.04.1982r.  [Kardiologicznej ul. Gasiorowskiego 8 kardiologiczna w systemie
tel. 756-42-47, 756-32-86 stacjonamym i ambulatoryjnym
01.03.2004r | Przychodnia Przyszpitalna
3. [15.01.2001r |Szpital Rehabilitacji 05-510 Konstancin-Jeziorna wezesna 1 pozna rehabilitacja
|Kardiologicznej ul. Mostowa 5 tel. 756-32-63 kardiologiczna
..Biaty Dom"
4. [15.01.2001r. |Szpital Rehabilitacji 05-5 10 Konstancin-Jezioma rehabilitacja schorzen narzadu W okresie od 21.04.1982 do 14.01.2001
Schorzen Narzadu Ruchu  [ul. Ujejskiego 37 tel. ruchu szpital miescil sig przy ul. Mostowej 5, od
756-40-41,756-40-42 01.01.2003 czasowa zmiana profilu
leczniczego na rehabilitacj¢ neurolopgiczng |
5. 121.04.1982r. |Sanatorjum Uzdrowiskowe|05-510 Konstancin-Jeziorna rehabilitacja schorzen narzadu
,» Przy Zrodle” ul, Sienkiewicza 2 tel. 756-40-10 [ruchu, ukladu krazenia, ukdadu
oddechowego, narzadow
wydzielania wewngtrznego i
przemiany materii
6. 117.12.1998r | Sanatorium Uzdrowiskowe|05-510 Konstancin-Jeziorna rehabilitacja schorzen narzadu Obiekt nie pelni czasowo funkeji
,» Marysierika" ul. Wierzejewskiego 15 ruchu, ukladu oddechowego i leczniczych i jest wykorzystywany na cele
tel. 756-40-60 ukladu kraZenia biurowe
7. [15.01.2001r |Zaklad Rehabilitacji 05-510 Konstancin-Jeziorna specjalistyczna rehabilitacja okresowe zawieszenie funkeji leczniczych
raszka" ul. P. Skargi 18 tel. 756-47-88 schorzen onkologicznych do czasu zakoticzenia remontu
8. |08.02.1984r |Przychodnia 05-510 Konstancin-Jeziorna konsultacje lekarskie z zakresu
Uzdrowiskowa i Zaklad  [ul. Mostowa § tel, 756-40-26 balneo-klimatologii, gabinet
Przyrodoleczniczy zabiegowy, laboratorium
,»Bialy Dom" analityczne, zabiegi
balneologiczne,
kinezyterapeutyczne i
fizykoterapeutyczne
9. Urzadzenia Lecznictwa  |05-510 Konstancin-Jezioma inhalacje solankowe, zbiorowe
IS.Jozflrol:viskowego Teznia  |ul. Sienkiewicza 1 pobyty tginiowe
ankowa
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uzdrowiskowego w
2008r.

Liczba zaktadow

lecznictwa

Zaktady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego - 2008 r.
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uzdrowiskowych

w 2008r.

6

236

) MKAZIAKMDWEGNIWAWDHOWISKUWEGO—-MLH

1
L.p.y Nazwajednostki- Adres-i-telefonf Zakres-dziatalnoscif Liczbatozek
e organizacyjnejf e ] e
i G i
1.9 [5zpital Fehabilitacji] 03-310 Kmstamn Iemm'na T [weczesna rehabilitacja kmﬂmlugmzm, 1
= |Kardiologiczne) tel%u? k) ot ot : e
1 2-867 ﬁmﬁﬂ -oetry zpuhchmmch,
2 choryr]r?zewldde Z'pmduzahumm
o
2 =|Przychodnia- 05 -310-Eonstancin- ]'ezloma T |weczesna rehabilitacja kardiologicma. - o
Przyszpitalnal G-gm ; zalecana po-przel ‘zawale migdnia-
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Zaktady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego - 2018r.

Liczba zaktadow

» Tabela-10.-Zhiorcze-zestawienie-zakiadow-ecmictwa-uzdrowiskowego-na-ferenie-Honstancin-Jezioma— 2013+

: Liczba tézek : —w :
lecznictwa . Lps Stan-popwzedni= Lp=| Mazwazakladuecznictwa- | Liczba- Instytugja- |
, uzdrowiskowych uzdrowiskowegos | Loseks | prowsdzacss |
uzdrowiskowego w 2018 _ - el Uzdrow % | Uzrowsko |
w2018 1e Szpital Renabiitaci: " ul-Su= Ryder 19 Komatancin-Zdr-
r. Kardiologiczner 05-510 onstancn-Jezicman She
Sanatorium-Uzdrowizkowe- S . H
. Sepital Rehabittac]: . Konstancia} g
2 Kardiologicanej Bigty Do 2 ul-Zrdana-6/Y K{mﬁﬂ;ﬁq
40 05-510 Konstancin-Jeziomas
7 1 Szpital Fieh i Sanatorum-, By Dom] 15= Urdrowisko-  [u
3o plE Rehatitacl | 3. ul -Mostowa 9] Konstancin-Zdn-
Newologicang)-i-Scharzen-Ruchu 05-510-Kon=tancin-Jezioman SAn
m.%m‘. o =]
42|  Saraloium Proyfrédies | 4 i Konstancin-Zdn-
ulSue Fulee 19 ey
05-510 Konstanon-Jeziomas
Cenitrum- Terapil-Marzadu- o H
) Ruchu- Biaky-DonTZaidad Uzdrovisko-
5o IoMelPaOseccy BEY | sa|  Prordoecicz Konstancin. Zdrsj
ul -Mosiowa 3 Sho
05-510 Konstancin-Jeziomas
Centrum-Kompleksowe)- 4ga H
Rehailtacj 9. 200§ P
B | Sanstorium- i Renahiftacji Sp. 2
ul Gasiorowskisge 12141 o
- i i ﬂ5-51ﬂ-Hnr.15hm1lem?an - .
Renabiltacji-Sp. 0.0 ] cenum-
7| ZakdadPrzyrodolecaniczyy Kompleksowe]
Wl Casiorowskisgo 12114 Renatiliad] 5p.z
05-510 Konstancin-Jezimas
. 140 . H




Zaktady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego - 2018r.

E Tateld 1. Z0inoe Testawianis ZakE0TN IECIIIVG LZINONSROWa0D N Terenis Konsanan-Jezioma |

: : : Liczba t6zek
Liczba zaktaddw lecznictwa :
: uzdrowiskowych Sopil Rehabitaci
uzdrowiskowego w 2019r. st uzomiskouy
w 2019. sty
Szpital-Uzdrwiskowy B Uzdrowisko:
b 05510 Konet esomas " rhabitzcszpisinal] T
141 S nisncin
Jezioma]]
5 (w tym na NFZ S Uaaia
maksymalnie 65) 2o | T i ga | mmemsaE |
03-310-Konsiancie-Jezioma? Jezioma] SAD
EHI'E'b:lI'i.II'I'I'L;["ER'J'iSkME'
Samatodum Sisly Don] _Bigky Darr™] Uzdrowizko-
30 ul-Mastowa 5 EE ul Mostowa T Karstancin-Zamj
03-310-Konsiancie-Jezioma? 03-310-Konstancin- SAD
Jezioman
Zaichd-ﬁeh:ianji-Le:m'l_inzeiz-ZaHadmr %E%;:ﬁ Uzdromicka
. . 4n ZHS'.MH'!" 20 e Kiorstancie-Zdnj-
W dniu 31.07.2019 r. Naczelny Lekarz Uzdrowiska dla SRt ol Sue B 11 Sas
JeTioma?
Wojewddztwa Mazowieckiego dokonat wykreélenia zaktaddw S ——— Suchs By ot 2ot |
58 D”""'mﬁ:;sw 50 PT"”” ‘E'“";ﬂ Konstancie-Zdedj
i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego prowadzonych przez CKR Sp. 05510 Korstancir-lzerras 05510 Kanstancin o
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Zawartos¢ operatu uzdrowiskowego

W czesci opisowej operatu uzdrowiskowego uwzglednia sie w szczegdlnosci:

1) nazwe gminy;

2) okreslenie obszaru, ktéry bedzie objety wystgpieniem o nadanie statusu uzdrowiska albo statusu obszaru ochrony uzdrowiskowej;

3) opis zagospodarowania przestrzennego obszaru, o ktorym mowa w pkt 2, z uwzglednieniem powierzchni i granic stref ochrony uzdrowiskowej, doktadnych
danych o lokalizacji i stanie infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, oraz prowadzonych robotach budowlanych dotyczgcych tej infrastruktury, a
takze terendw przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod lecznictwo uzdrowiskowe oraz dziatalnos¢ rekreacyjno-
wypoczynkowgq i dziatalnos¢ gospodarczg;

4) okreslenie projektowanych stref ochrony uzdrowiskowej wraz z okresleniem koniecznych do zachowania terendw zieleni i terendéw biologicznie czynnych;

5) opis wtasciwosci leczniczych naturalnych surowcéw leczniczych i wtasciwosci leczniczych klimatu na obszarze, ktory bedzie objety wystgpieniem o nadanie
statusu uzdrowiska albo statusu obszaru ochrony uzdrowiskowej;

) Swiadectwa potwierdzajgce wtasciwosci lecznicze naturalnych surowcow leczniczych i wiasciwosci lecznicze klimatu;
) informacje na temat dziatajgcych zaktaddw lecznictwa uzdrowiskowego oraz urzgdzen lecznictwa uzdrowiskowego lub dane o planach w tym zakresie;

8) wskazanie kierunkdéw leczniczych i przeciwwskazan dla przysztego uzdrowiska;

) opis istniejgcych obszaréw i terendw goérniczych ze wskazaniem, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego, ich wyznaczonych granic lub
projektowanego potozenia, nazwy kopaliny gtéwnej oraz towarzyszacej;

10) informacje o ujeciach wody, sieci wodno-kanalizacyjnej, oczyszczalniach Sciekdw, gospodarce odpadami oraz o moggcych wystapic zagrozeniach
ekologicznych;

11) informacje o stanie czystosci powietrza oraz natezeniu hatasu, opracowane zgodnie z odrebnymi przepisami;

12) date sporzgdzenia i podpis wojta (burmistrza, prezydenta miasta).

oprac. WPP UMIG Konstancin-Jeziorna 27.11.2025r.



1. Kolejny operat uzdrowiskowy nalezy przedtozy¢ do Ministra Zdrowia w 2028 .

2. Dla potrzeb operatu uzdrowiskowego nalezy pozyska¢ swiadectwa potwierdzajgce witasciwosci lecznicze naturalnych surowcow leczniczych i
witasciwosci lecznicze klimatu.

Jednostki uprawnione przez ministra wtasciwego do spraw zdrowia, na podstawie przeprowadzonych badan do wydawania swiadectw:

Instytut Geografii Przestrzennego Zagospodarowania im. Stanistawa
Leszczynrkiego Polskiej Akademii Nauk
ul. Twarda 51/55
00-818 Warszawa

Panstwowy Zaktad Higieny Instytut Naukowo-Badawczy
ul. Chocimska 24
00-791 Warszawa

O$rodek Badan i Kontroli Srodowiska Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej
Ul. Owocowa 8 ul. Podlesna 61
40-158 Katowice 01-673 Warszawa
Gtowny Instytutu Goérnictwa Politechnika Wroctawska
Plac Gwarkow 1 ul. Wybrzeze Wyspianskiego 27
40-166 Katowice 50-370 Wroctaw

oprac. WPP UMIG Konstancin-Jeziorna 27.11.2025r.



Lokalizacja stacji pomiarowej na potrzeby operatu uzdrowiskowego

Szukana fraza: sz kam informe
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