UZDROWISKO

KONSTANCIN

BUDYNEK SANATORYJNO-REHABILITACYJNY- KONCEPCJA



MPZP DLA STREFY “A” UZDROWISKA | TERENOW PRZYLEGLYCH Sy UZDROWISKO
KONSTANCIN

"y
/ X

-. -‘.,-r .-----------------,.---,»-J-- " - - - - . X RS S an am 2%y — ~ - - i & &b & - = 4 -
bl Sl A O #- (S | [ BN o L e WY 7 NS , y. F SR 14 N e y 4 3 /4 \ . N hiy !

g




TERENY ZL | UZ W BEZPOSREDNIM SASIEDZTWIE DZ. 22/1 UZOROWISKD
( KONSTANCIN

© | Uz- tereny uzdrowiskowe BN 71 zieleri lesna

b ad

1Uz/U/MNp

o =
' |




UZDROWISKO

KONSTANCIN

zdrowiska Polskie

NOWE SANATORIUM REHABILITACYJNE DLA SENIOROW- KSZTALTOWANIE BRYLY @

Naszym celem jest stworzenie unikalnego sanatorium, ,wtopionego” w otoczenie i wykorzystujacego atuty lokalizacji

Gesta roslinnosc na dziatce traktowana jako atut Rozbicie bryty tworzace dwa dziedzince zmniejsza gtebokosc Kaskadowe obnizenie tacznikow pozwala na lepsze
traktéw i pozwala lepiej wykorzysta¢ charakter dziatki. doswietlenie wnetrza

Budynek otwarty na zielone dziedzince i otaczajacy las dzieki Lokalizacja pokoi pobytowych na pietrach zapewnia
przeszkleniu strefy wejsciowej i centralnej komunikacji prywatnosc i spokoj w koronach drzew

Latwo dostepna czesc rehabilitacyjna otwarta Zielonymi dachami i tarasami, pozwalaja zwiekszyc Elewacja poktyta roslinnoscia pnaca pozwalajaca
na zielen powierzchnie biologicznie czynna, pozytywnie wptywaja budynkowi wtopic sie wizualnie w otaczajacy las
na estetyke i odbior budynku




NOWE SANATORIUM REHABILITACYJNE DLA SENIOROW- KSZTALTOWANIE FASADY UZDROWISKO
KONSTANCIN

Elewacje budynku inspirowane otaczajaca roslinnoscia




PLANOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI -wptyw na istniejacy drzewostan UZDROWISKO
KONSTANCIN

Zinwentaryzowalismy wszystkie drzewa na
dziatce - rowniez te mtode i dopiero rosnace,
zeby dowiedziec sie ktore i ile z nich
musielibysmy wyciac aby wybudowac nasz
budynek wraz z minimalna niezbedna
infrastruktura i jak opracowac kompleksowy
program kompensacji przyrodniczej.
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E ILOSC DRZEW NA TERENIE DZIALKI : 601 :
i w tym drzew uschnietych 31) :
E W TYM DRZEW LISCIASTYCH: 434 E
| DRZEW IGLASTYCH: 167 |
E DRZEWA KOLIDUJACE Z PLANOWANA INWESTYCJA: ~121 :
i [Zywych] :
E W TYM DRZEW LISCIASTYCH (zywych): 96 E
| DRZEW IGLASTYCH (zywych): 25 |
_ozacproceNTOWY): (19,83% |
WSTEPNY BILANS TERENU
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CALKOWITA POWIERZCHNIA DZIALKI: 9976m?
PODSTAWOWA POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA: 7090,46m2
POWIERZCHNIA ZIELONYCH DACHOW: 1017,54m?2
CALKOWITA POWIERZCHNIA ZABUDOWY : 2035,09m?

DOJSCIA | DOJAZDY : 850,45m2
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PODZIAL POWIERZCHNI WG PROPONOWANYCH WYTYCZNYCH
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KOMPLEKSOWY PROGRAM UZDROWISKO

KOMPENSACJI PRZYRODNICZEJ ( KONSTANCIN
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' Chcielibysmy aby zagospodarowanie dziatki ograniczato sie jedynie
do kompensacji przyrodniczej ekosystemu poprzez: AT 2 : A e
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KOMPLEKSOWY PROGRAM UZDROWISKO
KOMPENSACJI PRZYRODNICZEJ ? KONSTANCIN

..Wykorzystanie martwych pni i gatezi wycietych pod budowe do stworzenia
schronienia dla drobnych ssakow, gadow i ptazow...




KOMPLEKSOWY PROGRAM UZDROWISKO
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...dodajemy budki legowe na drzewach i ukryte w porosnietej pnaczami elewacji, dajac nowe schronienie ;
jaskotkom wroblom oraz puszczykowi...

1-2 budki dla
puszczykow
@B (lubia je rowniez
‘ wiewiorki)
T~ =) S;-‘ :T --------------

5 budek dla jerzykow -~
na elewacji 0
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@ “— 1 10budek legowych
e typu "A" dla sikor,
( muchotéowek itp.
e ‘; l’ VI‘I:::::.-‘«Z;-.;::::
2x 5 schronow dla -
nietoperzy | 'L . | l
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5 budek legowych S
typu "B" np. dla
- szpakow
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...0grodzenie od strony otaczajacych ulic i dziatek wykonane z
przestrzennej siatki o duzych oczkach porosnietej winobluszczem,
malinami i innymi roslinami pnacymi, zapewniajace dostep drobnej
zwierzynie...
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KOMPLEKSOWY PROGRAM
KOMPENSACJI PRZYRODNICZEJv

...nie chcemy zadnych brukowanych alejek.
Caty dziki rezerwat bedzie mozna ogladac jedynie przechadzajac sie po nieznaczne

wystajacych nad poziom gruntu drewnianych sciezkach...
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KOMPLEKSOWY PROGRAM gy UZOROWISKO
KOMPENSACJI PRZYRODNICZEJ ~ ( KONSTANCIN

...zielone dachy zapewniajace retencje wod opadowych i pokryte specjalnie
dobrana roslinnoscia, ktora przyciaga owady i ptaki...




KOMPLEKSOWY PROGRAM UZDROWISKO
KOMPENSACJI PRZYRODNICZEJ ( KONSTANCIN

Dostepne dla uzytkownikow budynku tarasy taczace skrzydta budynku
z ogrodami sensorycznymi, gdzie na wyniesionych gazonach mozna
samodzielnie pielegnowac grzadki i obserwowac jak rosna jagody, ziota i kwiaty.
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RELACJA BUDYNKU Z OTOCZENIEM
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RELACJA BUDYNKU Z OTOCZENIEM
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SUGEROWANE WYTYCZNE DLA DZIALKI 23/1
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SUGEROWANE WYTYCZNE:

- maksymalnie trzy kondygnacje naziemne, rzedna parteru maksymalnie
50cm ponad terenem (przy gtownym wejsciu do budynkul), catkowita
wysokosc): budynku maksymalnie 14,m (liczone przy gtownym wejsciu do
budynku

- ustala sie minimalna powierzchnie biologicznie czynna na 65% powierzch-
ni dziatki (zgodnie z ustawa o uzdrowiskach

- ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,4

- dopuszcza sie projektowanie dachow budynkow jako dowolne rozwiazania
architektoniczne

-kolorystyka dachow nie wyrodzniajaca sie w krajobrazie, dozwolone kolory
to grafit, szary, brazowy, zielony, kolor neutralnej cegty, zakazuje sie stoso- |
wania jaskrawej kontrastowej kolorystyki dachow budynkow, w szczegolnos-
ci wszelkich odcieni koloréw: niebieski, turkusowy, seledynowy, fiolet,
pomaranczowy, zotty

- zakazuje sie stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych i powlekanych
paneli metalowych jako materiatu wykonczemowego wszelkich obiektow
majacych kubature znajdujacych sie na dziatce, w tym ogrodzen

- kolorsytyka elewacji budynku powinna byc pastelowa (co nalezy rozumiec
jako silnie rozbielone koloryl w szczegolnoscn jasnoszary, jasnobezowy,
jasny zolty. jasna zielen i/lub wykonczenie z materiatow naturalnych takich
jak kamien, cegta, drewno, metal, zakazuje sie stosowania jaskrawych
kolorow w plaszczyzme elewacji

- dopuszcza sie zastosowanie maksymalme trzech roznych rodzajow
materiatow wykonczeniowych $cian zewnetrznych budynkow, ogrodzen i
obiektow budowlanych, zakaz ten nie dotyczy drobnych detali architekton-
icznych

-zakazuje sie stosowania w pokryciu dachowym papy czarnej jako warstwy
zewnetrznej. wykonczeniowej, zakaz nie dotyczy dachow ptaskich

-zasady lokalizowania miejsc postojowych w strefie uzdrowiskowej “A”
zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi uzdrowisk

- lokalizacje przytaczeniowych szafek gazowych i energetycznych w
ogrodzeniu frontowym, tak aby byt zapewniony do nich bezposredni dostep.
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