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> Plan spotkania
- prezentaqa koncepcji Centrum Sportu i Basenu Sporfowego

3 grudnia 2025 r., godz. 17:30 Sala posiedzen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

o 1 Prezen’raqa koncepciji projektowo-analitycznej Basenu Sportowego
% przy ul. Wilanowskiej

~" "+ Przedstawienie dwdch wariantéw prOJek’rowych roznigcych sie zakresem
funkcjonalnym, uktadem przestrzennym i kosztami realizaciji.
+ Omowienie rozwigzan technologicznych, uzytkowych oraz aspektéw ekonomicznych
inwestyciji.

2. Prezentacja koncepcji projektowo-analitycznej Centrum Sportu
+ Omowienie trzech wariantow funkcjonalnych kompleksu sportowego.

+ Przedstawienie mozliwosci zagospodarowania przestrzeni, uwarunkowan Techmcznych '
organizacyjnych i finansowych. s

+ Dyskusja nad kierunkami rozwoju infrastruktury sportowej w gminie. o

3. Otwarta dyskusja - pytania, opinie i sugestie mieszkancéw -~~~ - 7

Agraria Sp. z 0.0., 00-491 Warszawa, ul. Marii Konopnickiej 6 - pDDL
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Bdsen Sportowy - prezentacja koncepciji - lokalizacja

R 3 grudnia 2025 r., godz. 17:30 Sala posiedzen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
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1) Gminna dziatka w pdtnocnej czesci miasta G wﬁm‘,m\ :
@ I ‘I

‘//’//f/;fo nt ewid. 6/10, obreb 03-23, przy ul. Wilanowskie] 8" Pl
<722 w Konstancinie-Jeziornie, o powierzchni 4,6209 ha :)rowSk,- ® ;’,“f
% -

/ 74 A o a 8 .
2"+ whezposrednim sgsiedztwie:
7/

U
. 7 -odpodtnocy: zabudowy mieszkaniowej ; '
. jednorodzinnej (osiedle Elsam),
- od wschodu: ulicy Wilanowskiej
(droga wojewddzka nr 724),
- od potudnia: osiedla zabudowy mieszkaniowej,
- od zachodu: terendw lesSnych nalezgcych do
Lasow Panstwowych — Rezerwatu Obory

Teren inwestycji w strefie uzdrowiskowej B

Agraria Sp. z 0.0., 00-491 Warszawa, ul. Marii Konopnickiej 6
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N Bdsen Sportowy — prezentacja koncepciji - lokalizacja

3 grudnia 2025 r., godz. 17:30 Sala posiedzen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
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- ' quen Sportowy - prezentacja koncepciji - program
Ty " == A 3 grudnia 2025 r., godz. 17:30 Sala posiedzen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

I Tz / /

\\\ \\: ]"// /// //
I / / L.p. /| Basen z torami Basen z  torami | Strefa Strefa
: L / // wariant | plywackimi dl. 50m plywackimi dl. 25m | rekreacyjna dla SPA

;! / dzieci

+ Wariant| - Basen z torami ptywackimi dt. 50m i dt. 25m,
- strefa SPA — regeneracja.

+ Wariant Il - Basen z torami ptywackimi dt. 50m i dt. 25m,
- strefa rekreacyjna dla dzieci (basen rekreacyijny, zjezdzalnia),
- strefa SPA —regeneracja.

+ Wariant lll - Basen z torami ptywackimi dt. 25m, Dodatkowy wariant do
- strefa rekreacyjna dla dzieci (basen rekreacyijny, zjezdzalnia), st . l
- strefa SPA - regeneracja. SZCZ€gOI0WE] ana |y

+ Wariant IV - Basen z forami ptywackimi dt. 25m o DY
- strefa SPA — regeneracja. < ot N~

GRAPOOL

7, ),  CONSULTING .

Agraria Sp. z 0.0., 00-491 Warszawa, ul. Marii Konopnickiej 6



N Basen Sportowy - prezentacja koncepciji - program

AN 3 grudnia 2025 r., godz. 17:30 Sala posiedzen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

Agraria Sp. z 0.0., 00-491 Warszawa, ul. Marii Konopnickiej 6




) Basen Sportowy - prezentacja koncepcji - program

3 grudnia 2025 r., godz. 17:30 Sala posiedzen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

Sirefq spor’rowa - |nsp|rac1e

AGRAPOOL

Agraria Sp. z 0.0., 00-491 Warszawa, ul. Marii Konopnickiej 6 ;



== iy B:asen Sportowy - prezentacja koncepciji - program

3 grudnia 2025 ., godz. 17:30 Sala posiedzen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

Strefa rekreaciji - inspiracje

Agraria Sp. z 0.0., 00-491 Warszawa, ul. Marii Konopnickiej 6
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N Basen Sportowy - prezentacja koncepciji - program

3 grudnia 2025 r., godz. 17:30 Sala posiedzen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

Strefa SPA - regeneraciji - inspiracje

Agraria Sp. z 0.0., 00-491 Warszawa, ul. Marii Konopnickiej 6
i ' CONSULTING
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+/ Wariant I - Basen z torami ptywackimi dt. 50m i dt. 25m,

(parking 50 miejsc naziemnych oraz 132 miejsc na parkingu dwupoziomowym naziemnym)

Koszt budowy: ok. 150,4 min zt brutto
Przychody: ok. 2,5 min zt brutto

Koszty zatrudnienia: ok. 2,2 min zt brutto
Koszty eksploatacji: ok. 4,5 min zt brutto
Wymagana doptata: ok. 4,2 min zt brutto

Agraria Sp. z 0.0., 00-491 Warszawa, ul. Marii Konopnickiej 6

b Basen Sportowy - prezentacja koncepcji — Wariant |

R 3 grudnia 2025 r., godz. 17:30 Sala posiedzen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

ke - trybuny przy basenie 25 m — 96 migjsc, trybuny przy basenie olimpijskim — 480 miejsc
/ - strefa SPA - regeneracja dla zawodnikow,
. ’ - 182 miejsca postojowych

WARIANT 1
RZUT KONDYGNACIJI 0

50 661,
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" Basen Sportowy
S - prezentacja koncepcji - Wariant Il
- 7 5 / 3 grudnia 2025 r., godz. 17:30 Sala posiedzen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

/ / Wariant Il - Basen z torami ptywackimi dt. 50m i dt. 25m,

/ - frybuny przy basenie 50 m — 480 miejsc,
N - strefa rekreacyjna dla dzieci (basen rekreacyjny, zjezdzalnia),
L - strefa SPA - regeneraciji,

- 260 migjsc postojowych,

(parking 50 miejsc naziemnych oraz 210 miejsc na parkingu frzypoziomowym naziemnym).

Koszt budowy: 215,5 min zt brutto

< WARIANT 2
RZUT KONDYGNACIJI 0

Przychody: 2,9 min zi brutto

Koszty zatrudnienia: 3,7 min zt brutto
Koszty eksploatacji: 5,2 min zt brutto
Wymagana doptata: 6,0 min zt brutto

Agraria Sp. z 0.0., 00-491 Warszawa, ul. Marii Konopnickiej 6
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Yy Basen Sportowy
e - prezentacja koncepcji - Wariant |l
- 7 " / 3 grudnia 2025 r., godz. 17:30 Sala posiedzen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

/ / Wariant lll - Basen z torami ptywackimi dt. 25m,

/ - strefa SPA —regeneracija,

- - 200 miejsc postojowych,

/ - liczba miejsc na trybunach przy basenie 25 m — 200 miejsc
y - strefa rekreacyjna dla dzieci (basen rekreacyjny, zjezdzalnia),

(parking 50 miejsc naziemnych oraz 150 miejsc na parkingu frzypoziomowym naziemnym)

WARIANT 3
RZUT KONDYGNACIJI 0

d

o /]

Koszt budowy: 70,4 min zt brutto ol
Przychody: 1,7 min zt brutto A%:@z : = 4
Koszty zatrudnienia: 3,0 min zt brutto £
Koszty eksploatacji: 2,9 min zt brutto o
Wymagana doptata: 4,2 min zt brutto % oL,
E;)%j = m|§§
3390 He=

Agraria Sp. z 0.0., 00-491 Warszawa, ul. Marii Konopnickiej 6
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Anqllza kosztow budowy basenow olimpijskich w Polsce
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3 grudnia 2025 r., godz. 17:30 Sala posiedzen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

Wymiary basenu olimpijskiego sq okreslone przez World
Aquatics (dawniej FINA) i powinny posiadac dtugosc
50m, szeroko$¢ 25 m i min. gtebokos¢ 2 m (10 torow
O szer. 2,5 m)

Na ferenie Polski znajduje sie 19 ptywalni posiadajgcych
niecki basenowe o dtugosci 50 m, w tym, tylko 14
spetnia wymogi dla basendw olimpijskich. Trzy z nich
posiadajg baseny z 8 torami, jeden é torow, ptywalnia
WKS Slgsk basen szeiciotorowy, Osrodek Inflancka
w Warszawie posiada 10 torow ptywackich ale zmienng
gtebokosc¢ od 1,46 do 2,13 m.

Na ferenie dwoch  wojewddziw:  pomorskiego
i podlaskiego nie ma obiektdow basenowych z nieckg
o) Wymloroch olimpijskich.

O Najwiecej, frzy Tokle obiekty znajdujg sie w woj. mazowieckim — w Warszawie, po dwa w waoi.
wielkopolskim, dolnoslgskim i sigskim, w pozostatych po jednym.

O Na dzien dzisiejszy odstgpiono od budowy dwdch kolejnych planowanych obiektow fj.

oraz w Krakowie

Q Trwa wybdr projektanta w formie dialogu konkurencyjnego Parku Wodnego w BTO’rymsToku -
z nieckg 50 m. Inwestycja bedzie realizowana przez spdtke komunalng PUHP LECH e

APOO0L

Agraria Sp. z 0.0., 00-491 Warszawa, ul.

Marii Konopnickiej 6

= -
e Ve

"CONSULTING

w Gdyni

-



Anqllza kosztow budowy basenow olimpijskich w Polsce

= | 3 grudnia 2025 r., godz. 17:30 Sala posiedzen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

a W latach 2015 - 2020 zostato zmodernizowanych lub
wybudowanych é ptywalni z basenem olimpijskim.

Rok Koszt Dofinansowanie

bud. [mIn z{]

Nazwa inwestycji

[MIn z1]

‘ Tl el a Inwestycje dofinansowane w ramach ,,Funduszu Rozwoju
AP b POt W Y Kultury Fizycznej Ministerstwa Sportu i Turystyki” lub ,,Programu
.11 [ptywalni Aqua 2015 107,0 36,0 inwestycji o szczegdlnym znaczeniu dla sportu”.
"7 |Lublin
-1 “|Kompleks CSR a AC§D Politechniki Lédzk.ie'j »Zatoka Spor"r'u” dodg’rkowo
12, IWUM 2015 ) dofinansowana przez Ministerstwo Nauki i Szkolnictwa o 16 min .
1 15'0 LR zt oraz przez Urzedu Marszatkowski i Urzedu Miasta todzi !
W P e € /
< GTrSZS:VO i O 12min zt ,
ryta Ptywalnia |
3. . L. 2017 22,3
MOSIR Oswiecim 50,0 Dotychczasowy Programu Ministerstwa Sportu i Turystyki
ACSD Politechniki ~Program inwestycji o szczegdlnym znaczeniu dla sportu”
4. |Lodzkie] ,, Zatoka 2017 150,0 40,0 vr;/ls‘:’pf;(:’re:udsgme obiektéw w wojewddziwach w ktérych nie |
Sportu” y '
Ptywalnia ,,Orbita”
5.
Wroctaw 2017 67,0 23,0
¢ Centrum Rekreac]i 2020 99 4 250 Q Priorytetem sq zadania inwestycyjne Cen’rrqlnego Osrodka/ ’
| Astoria Bydgoszcz ’ , Sportu. Kwota dofinansowania moze wyniesc . do’50 % kosztd :

Agraria Sp. z 0.0., 00-491 Warszawa, ul. Marii Konopnickiej 6
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Baseny rekreacyjno-sporiowe - koszty budowy

— /
s / /

Pija/lniq przy SP w Pyrzycach
7 /

7

;
I 7 7 /
/ /Ptywalnia przy SP w Starozrebach
4
/

/
/ Basen 0l. Chyliczkowskiej” w
% /’ Piasecznie

/
» Plywalnia przy ul. Wiczlinskiej w
2 & Gdyni

Basen przyszkolny w Rakoniewicach

Aktywny Tczew

Ptywalnia przy ul. Taborowej w
Poznaniu

Skierniewickie Centrum Sportu i
Rekreaciji

Basen w Bezrzeczu , Gmina Dobra
Ptywalnia przy SP 7 w Grudzigdzu
Kryta ptywalnia w Dziatdowie

Kryta ptywalnia w Otwocku

® Wkiqgd wtasny [min zt

0,0 20,0 40,0 60,0 80,0 1000 1200

®m Dofinansowanie [min zi]

aw

roku 2025 istniata mozliwos¢ dofinasowania
budowy basendw z funduszy ministerialnych
w ramach Program rozwoju infrastruktury sportowej
w wojewodzitwach. Ministerstwo Sportu i Turystyki
W ramach tego programu wspotpracuje
z samorzgdami wojewodztw, kitdére angazujg sie
w finansowanie projektow w tej samej wysokosci co
ministerstwo.

W ramach Programu mozna ubiegac @ sie
o dofinansowanie projektow zwigzanych z budowq
nowych obiektow sportowych, w tym krytych

ptywalni o dt. niecki min. 16 m, przy czym priorytetem
bedg ptywalnie 25-metrowego planowane do
realizacji w powiatach, na terenie ktdrych nie istniejg
tego typu obiekty.

tgczna kwota na dofinasowanie wynosi 200 min zt,
w tym dla woj. mazowieckiego 29,3 min.

realizowany w  perspektywie

Program bedzie
wieloletnie;.

Agraria Sp. z 0.0., 00-491 Warszawa, ul. Marii Konopnickiej 6
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Basen Sportowy

D LIS - prezentacja koncepciji - Wariant |, Il, 1l

WARIANT 3

r e 3 grudnia 2025 r., godz. 17:30 Sala posiedzen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
\ 7
(. I ’ 4
| Ly Y. Z
IS | 7 4
" IR/ / f
/ l : / WARIANT 2
WaARANT RZUT KONDYGNACIJI 0
RZUT KONDYGNACJI 0
/ === RZUT KONDYGNACJI 0
= 1 ge [l
: REREE R I=
) [ | o |aeE" a
’ AR A =
e
e
/ RN O i i e [ R O O e o e T L | S T L
s o
- oH8 @ e0tbe g
[ ]

Koszt budowy: ok. 150,4 min zt brutto
Przychody: ok. 2,5 min zt brutto

Koszty zatrudnienia: ok. 2,2 min zt brutto
Koszty eksploatacji: ok. 4,5 min zt brutto
Wymagana doptata: ok. 4,2 min zt brutto

Koszt budowy: 215,5 min zt brutto
Przychody: 2,9 min zt bruito

Koszty zatrudnienia: 3,7 min zt brutto
Koszty eksploatacji: 5,2 min zt brutto
Wymagana doptata: 6,0 min zt brutto

Agraria Sp. z 0.0., 00-491 Warszawa, ul. Marii Konopnickiej 6

Koszt budowy: 70,4 min zt brutto
Przychody: 1,7 min zt bruito

Koszty zatrudnienia: 3,0 min zt bruﬂgj

Koszty eksploatacji: 2,9 min zt brutto”

Wymagana doptata: 4,2 min zt brutto. /7

o/

!
/
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Cenirum
Sportu



N Cenirum Sportu - zatozenia

= & g 3 grudnia 2025 r., godz. 17:30 Sala posiedzen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

! Analizowano 3 warianty koncepcji Centrum Sportu,

/roznicowane pod wzgledem:
- zakresu funkcjonalnego,
- stopnia rozbudowy
- mozliwosci etapowania realizacji.

+Wariant | - minimalny
+Wariant Il - rozszerzony
+Wariant lll - sredni

Agraria Sp. z 0.0., 00-491 Warszawa, ul. Marii Konopnickiej 6
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I Centrum Sportu - zatozenia
-7 7 ’ ,/ 3 grudnia 2025 r., godz. 17:30 Sala posiedzen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
/~’+ Wariant |
oy podstawowy programu sportowego, obejmujgcego m.in.
N - petnowymiarowe boisko pitkarskie z biezniqg lekkoatletyczng,
/ - boisko wielofunkcyjne, hale sportowq z zapleczem,
! - tor do skoku w dal

oraz niezbednq infrastrukture techniczng i komunikacyjng.

+ Wariant Il
rozwija zatozenia wersji podstawowej o dodatkowe obiekty, takie jak
- boiska treningowe typu ,,Orlik”,

- korty tenisowe, /

- Scianki wspinaczkowe, !

- kregielnie, :

- strzelnice sportowq, ;

- przestrzeh gastronomiczng Fp

- hale z funkcjqg krytego lodowiska. ) !
Uwzgledniono takze elementy dostepnosci, ekologii i infrastruktury towarzyszgce. K S

+ Wariant lll R ,//

- bazuje na uktadzie hali sportowej z wariantu |, 0

- uzupetnionym o wybrane elementy programu Wariantu | i ll. e Y
Koncepcja uwzglednia doswiadczenia z realizacji podobnych obiektow w innych I@kahchcCh -7 -
oraz mozliwos¢ dostosowania programu do lokalnych potrzeb . e _ - ’:/ -

/
Agraria Sp. z 0.0., 00-491 Warszawa, ul. Marii Konopnickiej 6 - SPDRT 28, =
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I Centrum Sporiu - lokalizacja

= 3 grudnia 2025 r., godz. 17:30 Sala posiedzen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

+,Kbncepcjo projektowa zostata opracowana dla hipotetycznego terenu
-~ zlokalizowanego na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna,
bez przypisania do konkretnej dziatki ewidencyjne,;.

+ Docelowa lokalizacja inwestycji zostanie wybrana w oparciu o parametry I
funkcjonalne, przestrzenne i techniczne wynikajgce z wybranej koncepcii. i

+ Wstepnie okreslono, ze realizacja Cenfrum Sportu bedzie wymagata terenu
o powierzchni okoto 4 - 6 hektaréw, umozliwiajgcego etapowanie inwestyciji
oraz elastyczne dostosowanie programu funkcjonalnego do poftrzeb lokalngj
spotecznosci.
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: ) Cenirum Sportu - program

EE ’ 3 grudnia 2025 r., godz. 17:30 Sala posiedzen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

Wariant | Wariant Il Wariant Il

- Boisko pi’lkcwskie 105x68 m,
pieiniq’lekkoqﬂe’ryczna o obwodzie 400m (8 toréw),

- tor d/o skoku w dal,

» [irybuny 50-100 os.

2. Boisko wielofunkcyjne 22x44 m: pitka nozna, koszykéwka, pitka reczna, siatkdwka
.|”3. Dwa treningowe boiska pitkarskie typu ,,Orlik”

4. Zewnetrzna scianka wspinaczkowa

5. Dwa zewnetrzne korty tenisowe

6. Hala sportowa (administracja, magazyn, zaplecze sanitarne)

6.1 Boisko do gry w pitke noing, koszykéwke, pitke recznq i siatkdwke.

6.2 Dwa korty tenisowe

6.3 Boisko do squash’a

6.4 Scianka wspinaczkowa

6.5 Kregielnia na 4 tory

6.6 Strzelnica sportowa wraz z niezbednym zapleczem

6.7 Bistro

7. Odrebna hala pod lodowisko wraz z zapleczem

Plac zabaw dla dzieci

Agraria Sp. z 0.0., 00-491 Warszawa, ul. Marii Konopnickiej 6 SPORT 31
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W) Cenirum Sportu - program

3 grudnia 2025 r., godz. 17:30 Sala posiedzen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

Centrum Sportu — Wariant |

podstawowy programu sportowego, obemujgcego m.in.
- petnowymiarowe boisko pitkarskie z biezniq lekkoatletyczng,

- boisko wielofunkcyjne, hale sportowq z zapleczem, ,

- tor do skoku w dal ;
oraz niezbednq infrastrukture techniczng i komunikacyjng. =
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o Centrum Sportu - program
: 7 ) / ) y; 3 grudnia 2025 r., godz. 17:30 Sala posiedzen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
Centrum Sportu — Wariant |l

rozwija zatozenia wersji podstawowej o dodatkowe obiekty, takie jak:

- boiska treningowe typu ,,Orlik”,

- korty tenisowe, |
- Scianki wspinaczkowe, ,
- kregielnie,
- strzelnice sportowq, )
- przestrzen gastronomiczng AL
- hale z funkcjg krytego lodowiska. A

Agraria Sp. z 0.0., 00-491 Warszawa, ul. Marii Konopnickiej 6 - SPDRT 36, 7
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;o Centrum Sportu — program

— S g 3 grudnia 2025 r., godz. 17:30 Sala posiedzen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

Centrum Sportu - Wariant il

- bazuje na uktadzie hali sportowej z wariantu |,

- uzupetnionym o wybrane elementy programu Wariantu | i ll.
Koncepcja uwzglednia doswiadczenia z realizacji podobnych
obiektow w innych lokalizacjach oraz mozliwos¢ dostosowania .
programu do lokalnych potrzeb oraz etapowanie inwestycji R
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HALA SPORTOWA
Frédio: inzyniemudownictwa.pl

'r.onowr&_o / WROTKOWISKO
trédlo: Aquapark Kaisz :

A BOISKO r.umsme
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Seul g Centrum Sportu - koszty

= 3 grudnia 2025 r., godz. 17:30 Sala posiedzen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

Wariant 1 Wariant 2 Wariant 3

3,7 ha 6.2 ha 3,8 ha
3032 m? 7568 m? 4403 m?
50 192 167

" Powierzchnia opracowania:
- Powierzchnia zabudowy:
Liczba miejsc parkingowych:

Koszt budowy [zt brutto]: 63,5 min 159.3 min 126,6 min )

Przychody [zt brutto]: 0,6 min 2,8 min 1,4 min |

Koszty zatrudnienia i eksploatacii

[zt brutto]: 22 il Sl 3,3 min L

Wymagana roczna doptata
z budzetu gminy do biezgcego
utrzymania [zt brutto]:

4 " P )
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v Basen Sportowy oraz Centrum Sportu
" -7 7 ’ ,/ 3 grudnia 2025 r., godz. 17:30 Sala posiedzen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
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P Basen Sportowy Centrum Sportu

Wariant 1 Wariant 2 Wariant 3 Wariant 1  Wariant2 Wariant 3

Powierzchnia opracowania: 4.6 ha 46ha 4,6 ha 3.7 ha 62ha 3.8 ha
Powierzchnia zabudowy: 7760 m?2 9385 m2 4705 m? 3032m? 7568 m?2 4403 m?
Liczba miejsc parkingowych: 182 260 200 50 192 167
Koszt budowy [zt brutto]: 1504 min  215,5min 70,4 min
Wymagana roczna doptata k
y4 pgdZeTU gminy do 6.0 min 4,2 min 1.6 min 1.2min _-1L%min.’ -
biezgcego B w =

utrzymania [zt brutto]:

/ - - - —
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