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WSTEP

Niniejsza Diagnoza sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej stanowi punkt wyjscia na
potrzeby opracowania ,Strategii rozwoju gminy Konstancin-Jeziorna 2040+". Dokument
wskazuje na gtdwne wyzwania spoteczno-gospodarcze Gminy, jakie powinny znalezé
rozwigzanie w wyniku realizacji zatozen ujetych w Strategii.

Koniecznos¢ przygotowania kompleksowej diagnozy przed przystgpieniem do wtasciwych prac
zwigzanych z wyznaczeniem kierunkéw rozwoju jednostki samorzadu terytorialnego w strategii
rozwoju zapisana jest art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju: ,Podmiot opracowujgcy projekt strategii rozwoju [...] przygotowuje diagnoze
sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, z uwzglednieniem obszaréw funkcjonalnych,
w tym miejskich obszaréw funkcjonalnych.” Z kolei art. 10e ust. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym wskazuje, ze: ,strategia rozwoju gminy zawiera wnioski z diagnozy, [...],
przygotowanej na potrzeby tej strategii”.

Celem opracowania diagnozy jest zatem dostarczenie rzetelnych informacji o stanie Gminy,
ktore na pdzniejszych etapach prac nad strategia pozwola podejmowac wiasciwe decyzje
strategiczne, polegajagce m.in. na: okresleniu wizji rozwoju Gminy, ustaleniu celdw,
ukierunkowaniu dziatan i instrumentow wdrozeniowych, czy zdefiniowaniu oczekiwanych
rezultatow i wskaznikéw ich osiggniecia.

METODOLOGIA PRAC

Diagnoza obejmuje analize i ocene obecnego stanu Gminy w ujeciu systemowym oraz
dynamicznym. Ujecie systemowe oznacza rozpoznanie szerokiego kontekstu funkcjonowania
jednostki bioracego pod uwage zaréwno jej cechy endogeniczne jak i otoczenie zewnetrzne
oraz zachodzace relacje, ktdre wspieraja lub ograniczajg mozliwosci rozwoju.

Ujecie dynamiczne oznacza z kolei poréwnanie sytuacji jednostki w danym przedziale
czasowym.

Dokument powstat w oparciu o dane Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, gminne
plany, programy oraz dokumenty strategiczne (dostepne w momencie opracowywania
dokumentu), a takze dane z Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
Postuzono sie takze dokumentami isprawozdaniami jednostek gminnych. Ponadto
przeanalizowane zostaty dokumenty wyzszego szczebla (krajowe, ponadlokalne i regionalne)
pod wzgledem ujecia w nich gminy Konstancin-Jeziorna.

Zakres merytoryczny
Ramowy zakres merytoryczny diagnozy zgodny jest z art. 10a ust. 1 ustawy o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, ktdéry wskazuje na trzy obszary analityczne:

e spoteczny,

e gospodarczy,

e przestrzenny (z uwzglednieniem obszaréw funkcjonalnych).
Takie ujecie systemowe pozwala na zidentyfikowanie zwigzkéw pomiedzy Srodowiskiem
przyrodniczym, spotecznym i gospodarczym gminy oraz jego relacje zzewnetrznym




L]

~—

otoczeniem, majacymi podstawowe znaczenie dla efektywnego funkcjonowania systemu jako
catosci.

Zakres czasowy

Diagnoza prezentuje ujecie dynamiczne, co pozwala na okreslenie nie tylko sytuacji aktualnej,
ale takze trendow, kierunkéw zachodzacych zmian, ich dynamiki, identyfikuje ,punkty
przetomowe” i pomaga wyznaczy¢ potencjalne mozliwosci rozwojowe na przysztosc.

Na potrzeby tego opracowania analizowano wskazniki za ostatnie 10 lat, czyli za okres 2015 —
2024 (o ile w dokumencie nie zaznaczono inaczej).

Zakres terytorialny

Analiza objeto przede wszystkim dane dotyczace gminy Konstancin-Jeziorna w jej granicach
administracyjnych. W celu lepszego zobrazowania trendéw zachodzacych w Gminie niektére
dane przedstawiane sa dodatkowo na tle powiatu piaseczynskiego lub wojewddztwa
mazowieckiego (wartosci usrednione).

Zastosowanie w diagnozie ujecia porodwnawczego pozwolito umiejscowi¢ Gmine w szerszym
kontekscie, ajednoczesnie postuzyto weryfikacji, czy zachodzace zmiany majg charakter
indywidualny, czy sa konsekwencja krajowych lub globalnych tendencji.

Ponadto, w uzasadnionych przypadkach, w celu uzyskania dodatkowej pogtebionej analizy
porownawczej wybrano gminy, ktére ze wzgledu na podobienstwo do gminy Konstancin-
Jeziorna stanowig punkt odniesienia wzbogacajacy uzyskane wnioski:

. . Liczba Klasyfikacja MOF osrodka .
[\ EVALTE] Wojewodztwo Powiat Typ . L, ) . ) Uzdrowisko
mieszkancéw*  funkcjonalna wojewodzkiego
Konstancin L. . . .. | wiejsko- .
. mazowieckie piaseczynski . 25.088 B Tak/warszawski tak
-Jeziorna miejska
Goéra L . , . | wiejsko- . .
. mazowieckie piaseczynski e 28 395 B Tak/warszawski nie
Kalwaria miejska
wiejsko-
Suprasl podlaskie biatostocki ,J, 18 155 B Tak/biatostocki tak
miejska
Murowana . . L. wiejsko- . .
L wielkopolskie poznanski . 16 864 B Tak/poznanski nie
Goélina miejska
L L warszawski wiejsko- . .
tomianki mazowieckie . s 31 887 B Tak/warszawski nie
zachodni miejska

*dane GUS, Baza Danych Lokalnych za rok 2023

Wszystkie wskazane jednostki znajdujg sie w MOF osrodkéw wojewddzkich! (warszawskim,
biatostockim i poznanskim), sa to gminy wiejsko-miejskie o zblizonej liczbie mieszkancow.
Gmina Gora Kalwaria wskazana zostata ze wzgledu na sagsiedztwo z badang gming, co pozwoli
zbadac bezposrednie otoczenie. Natomiast gmina Suprasl jest uzdrowiskiem, co z kolei wskaze
wptyw i znaczenie tego typu dziatalnosci na rozwd;.

' Typ B (strefy zewnetrzne Miejskich Obszaréw Funkcjonalnych osrodkéw wojewddzkich - stolic wojewddztw)

wedtug ,Klasyfikacji funkcjonalnej gmin Polski na potrzeby monitoringu planowania przestrzennego”, P. Sleszynski,
T. Komornicki, 2016
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Ze wzgledu na toczace sie rownolegle do procesu opracowywania niniejszej
diagnozy konsultacje i badania spoteczne, warsztaty diagnostyczne
z udziatem mieszkancow i innych interesariuszy oraz dyskusje dotyczace
kluczowych i aktualnych kwestii zwigzanych z rozwojem gminy, majac na
wzgledzie ich wartos¢ dla uzyskania szerszego i zniuansowanego obrazu
jednostki wykraczajacego poza ujecie obiektywnych danych statystycznych,
zdecydowano sie rozszerzy¢ diagnoze o niektdre wnioski i opinie z nich
ptynace.

Dla odroznienia ich od tresci diagnozy, zostaty umieszczone w oznaczonej
ramce. Wszystkie przytaczane wypowiedzi zostaty zanonimizowane.
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CZESC 1: DIAGNOZA SYTUACJI PRZESTRZENNEJ GMINY

1.1. Informacje ogoélne

Gmina Konstancin-Jeziorna jest gmina miejsko-wiejska potozong w Srodkowej czesci
wojewoddztwa mazowieckiego, w powiecie piaseczynskim. Siedzibg Gminy jest Konstancin-
Jeziorna. W 2023 roku zgodnie z danymi GUS Gmine zamieszkiwato 25.088 0s6b?, co stanowito
11,7% wszystkich mieszkancow powiatu piaseczynskiego. Z kolei gestos¢ zaludnienia wyniosta
319,3 os./km? (przy $redniej dla powiatu 346,4 os./km?), co plasuje Gmine na 3 miejscu
w powiecie (po Piasecznie i Lesznowoli). Gtéwna jednostka osadnicza w gminie, gdzie
jednoczesnie skoncentrowana jest zabudowa mieszkaniowa i ustugowa jest miasto Konstancin-
Jeziorna. Gmina obejmuje obszar o powierzchni 78,63 km? z czego na miasto przypada
17,75 km?, a wie$ — 60,87 km?.

Ryc. 1: Potozenie Gminy Konstancin-Jeziorna na tle powiatu piaseczynskiego oraz
wojewodztwa mazowieckiego

Legenda
B Gmina Konstancin-Jeziorna

I powiat piaseczynski

[ powiaty wojewddztwa mazowieckiego
[ wojewddztwo mazowieckie

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Geodezji i Kartografii

2 W ,Raport o stanie Gminy Konstancin-Jeziorna w 2023 roku” Urzad Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna podaje, ze
na koniec 2023 roku w Gminie mieszkato 22.680 oséb. Na potrzeby diagnozy i koniecznosci poréwnania z innymi
jednostkami, wykorzystywane bedg dane podawane przez GUS w Bazie Danych Lokalnych
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Gmina Konstancin-Jeziorna graniczy z szeScioma gminami z trzech powiatow:

e od poétnocy z miastem stotecznym Warszawa,

e od zachodu z gming Piaseczno (powiat piaseczynski),

e od potudnia z gming Gora Kalwaria (powiat piaseczynski),

e od wschodu z gming J6zeféow, gming Otwock, gming Karczew (powiat otwocki).
Gmina potozona jest w bezposrednim sasiedztwie miasta Warszawy, co ma znaczacy wptyw
zardbwno na kierunki rozwoju przestrzennego jak i przeptywy mieszkancé4w. Gmina posiada

status uzdrowiska dzieki ztozom leczniczej solanki, ktére nadajag miastu specyficznego
charakteru.

Ryc. 2: Gmina Konstancin-Jeziorna na tle gmin powiatu piaseczynskiego

Konstancin-Jeziorna

w5, S
[ —

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Geodezji i Kartografii

Gmina podzielona jest miasto Konstancin-Jeziorna oraz 23 sofectwa (Borowina, Bielawa,
Cieciszew, Ciszyca, Czarndw, Czernidta, Debdéwka, Gassy, Habdzin, Kaweczyn, Kaweczynek,
Kepa Oborska, Kepa Okrzewska, Kierszek, teg, Obory, Oborki, Okrzeszyn, Opacz, Parcela, Piaski,
Stomczyn, Turowice) i 2 osiedla (Osiedle Mirkdéw i Osiedle Grapa).

Catkowita powierzchnia Gminy Konstancin-Jeziorna wynosi 78,63 km?, co stanowi prawie 12,7%
powierzchni powiatu. Wedtug ,Klasyfikacji funkcjonalnej gmin Polski na potrzeby monitoringu
planowania przestrzennego” Przemystawa Sleszynskiego i Tomasza Komornickiego z Instytutu
Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania im. Stanistawa Leszczyckiego gmina Konstancin
Jeziorna zaliczona zostata do kategorii B - strefy zewnetrzne Migjskich Obszarow
Funkcjonalnych osrodkéw wojewddzkich - stolic wojewddztw (w tym przypadku Warszawy).
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W strukturze funkcjonalno-przestrzennej Gminy dominuja tereny zabudowane (w 2023 r.
wskaznik urbanizacji w Gminie wyniost 67,3 % przy sredniej dla powiatu 39,7%).

Ryc. 3: Gmina Konstancin-Jeziorna

2K \Kgmfuneiﬁ{lc!iomé -

, \:L?‘,\,L\-,
k\i' I{V—LﬁL ;E//

 *a [

—Kaweczyn

Zrédto: ,Raport o stanie Gminy Konstancin-Jeziorna w 2019 roku”, s. 11

1.2. Gmina w dokumentach ponadlokalnych

Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego 2030+. Innowacyjne Mazowsze
W przyjetej w 2022 r. ,Strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego 2030+. Innowacyjne
Mazowsze™ uwzgledniony zostat podziat statystyczny wojewddztwa mazowieckiego na
jednostki NUTS (Jednostki Terytorialne do Celdéw Statystycznych) obowigzujacy od 1 stycznia
2018 r. Zgodnie z ta klasyfikacja Gmina Konstancin-Jeziorna wraz z catym powiatem

3 Uchwata nr 72/22 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022 r.
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piaseczynskim weszta w skfad podregionu (NUTS 3) warszawskiego zachodniego, regionu
(NUTS 2) Warszawskiego stotecznego, makroregionu (NUTS 1) wojew6dztwo mazowieckie.

Ryc. 4: Podziat administracyjny i statystyczny wojewddztwa mazowieckiego

0 126 26 50 km
I TORN TS A S A | ]

watrofecki
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~ :
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gepscks ciechanowski
ptocki ploncki yrsdienad
Plock
‘ plocki ; sokelowski

wegrowski
~
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54257 wzrost (rok do roku)

radomski

 szylowiecki 2325. spadek (rok do roku)

Zrédto: ,Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego 2030+. Innowacyjne Mazowsze”, s. 44

Strategia wyznacza dla catego wojewoddztwa mazowieckiego cel gtowny jakim jest
.Zapewnienie wysokiej jakosci zycia poprzez trwaty i zrbwnowazony przestrzennie rozwogj
wojewddztwa, stuzacy wzrostowi znaczenia regionu w Europie i na Swiecie, przy poszanowaniu
zasobow srodowiska”. Jego realizacja odbywac sie bedzie poprzez pie¢ celow strategicznych:
1. Konkurencyjne i innowacyjne Mazowsze - wzrost konkurencyjnosci regionu poprzez
rozw0j dziatalnosci gospodarczej oraz transfer i wykorzystanie nowych technologii;
2. Dostepne i mobilne Mazowsze - poprawa dostepnosci i spdjnosci terytorialnej regionu
przy ograniczeniu presji na przestrzen i srodowisko, ksztattowanie tadu przestrzennego;
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3. Zielone, niskoemisyjne Mazowsze - poprawa stanu $rodowiska poprzez racjonalne
gospodarowanie zasobami przyrody;

4. Mazowsze zintegrowane spotecznie - poprawa jakosci i dostepnosci do ustug
spotecznych oraz wzmocnienie kapitatu ludzkiego i spotecznego w ramach
nowoczesnej gospodarki;

5. Mazowsze bogate kulturowo - wykorzystanie waloréw srodowiska przyrodniczego oraz
potencjatu kulturowego i turystycznego dla rozwoju wojewodztwa i poprawy jakosci
zycia.

Ponadto w ujeciu terytorialnym planowanych dziatan w dokumencie zidentyfikowano dwa typy
obszarow strategicznej interwencji (OSI) bedacych obszarami o zidentyfikowanych lub
potencjalnych powigzaniach funkcjonalnych lub o szczegdlnych warunkach spotecznych,
gospodarczych lub przestrzennych, decydujacych o wystepowaniu barier rozwoju lub trwatych,
mozliwych do aktywowania, potencjatéw rozwojowych, do ktorych jest kierowana interwencja
publiczna. Gmina Konstancin-Jeziorna wraz z catym podregionem warszawskim zachodnim
(NUTS 3) zostata zakwalifikowana jako OSI problemowe. Takie OSI wyznaczone zostaty w celu
zniwelowania istniejgcych probleméw i barier dla rozwoju nowych lub istniejacych funkgji
i poprawy warunkéw zycia mieszkancéw w podregionach wojewddztwa mazowieckiego.*
Zgodnie z zapisami strategii interwencja w OSI warszawsko-zachodnim zorientowana bedzie
na poprawe koordynacji rozwoju nowych funkgji, zwigzanych z intensywnym procesem
urbanizacji, prowadzacym do powstawania konfliktéw przestrzennych i chaosu przestrzennego.
Istotna jest koordynacja w zakresie rozwoju oferty inwestycyjnej w podregionie w miejscach
o wysokiej atrakcyjnosci dla lokowania dziatalnosci gospodarczej, w sposéb ktéry nie
wywieratby negatywnego wptywu na jakos¢ zycia mieszkancéw i srodowisko przyrodnicze.
Rosnaca koncentracja ludnosci i firm w podregionie powoduje potrzebe zapewnienia
dostepnosci infrastruktury spotecznej i ustug publicznych na odpowiednim poziomie, jak
rowniez wydajnosci infrastruktury komunikacyjnej i komunalnej. W tym celu niezbedna jest
m.in. budowa, rozbudowa i modernizacja istniejacej infrastruktury komunalnej, a takze rozwdj
sektoréw ochrony zdrowia, edukacji, opieki senioralnej, ktore beda decydowac o jakosci zycia
w podregionie. Waznym obszarem wsparcia bedzie takze wspotpraca na rzecz ograniczania
negatywnego wptywu rozwoju funkcji osadniczych na Srodowisko, m.in. poprzez rozwoj
efektywnego systemu gospodarki odpadami i zwiekszanie udziatu energii pochodzacej z OZE.
Majac na uwadze wysokie walory Srodowiska przyrodniczego w podregionie (Puszcza
Kampinoska, uzdrowisko Konstancin-Jeziorna), kluczowe bedzie ich umiejetne wykorzystanie,
W powigzaniu z ochrong najcenniejszych zasobow.

Dziatania w OSI| warszawsko-zachodnim skoncentrowane beda na wskazanych ponizej
obszarach.

e Wsparcie bardziej trwatego i zrbwnowazonego rozwoju poprzez:

o dbatos¢ o cenne zasoby srodowiska naturalnego oraz ochrone zasobdéw
przyrodniczych i terendw rolnych przed presjg antropogeniczna,
o rozwoj skoordynowanej oferty inwestycyjnej,

4 Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego 2030+. Innowacyjne Mazowsze”, s. 76
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o rozw0j strefy okotolotniskowej lotniska Warszawa-Modlin, w tym budowe
bezposredniego potaczenia kolejowego z lotniskiem,

o wdrazanie przyjaznych dla $Srodowiska rozwigzan technologicznych
w przedsiebiorstwach.

e Poprawa dostepnosci do infrastruktury komunalnej i ustug spotecznych poprzez:

o rozbudowe i modernizacje infrastruktury komunalnej,

o poprawe dostepnosci do ustug publicznych w zakresie edukacji, ochrony
zdrowia i opieki senioralnej,

o modernizacje systemu gospodarki odpadami — wdrazanie gospodarki o obiegu
zamknietym,

o zwiekszenie udziatu energii ze zrédet odnawialnych.®

Nalezy takze podkresli¢, ze gmina Konstancin-Jeziorna (dzieki zlokalizowanym na jej terenie
obiektom poprzemystowym) zostata wskazana jako istotny zasdb przyrodniczy i kulturowy
wojewddztwa mazowieckiego stwarzajagcy mozliwosci  rozwoju  turystyki  aktywnej
i wypoczynkowej oraz kulturowej i biznesowej. Gmina dzieki statutowi uzdrowiska ma
szczegblny potencjat dla rozwoju turystyki zdrowotnej i uzdrowiskowej.

Strategia rozwoju powiatu piaseczynskiego na lata 2024-2034
,Strategia rozwoju powiatu piaseczyriskiego na lata 2024-2034" przyjeta w grudniu 2024 r.
wyznacza dla powiatu cel gtowny, jakim jest podnoszenie jego konkurencyjnosci w skali
regionu pociggajace za soba aktywne rozwijanie wspotpracy terytorialnej, obejmujacej aspekty
spoteczne, przestrzenne i Srodowiskowe, w ramach systematycznego wzrostu gospodarczego.
Na podstawie tego celu wyodrebniono poszczegolne cele strategiczne:
1. Podnosimy poziom i jakos¢ zycia mieszkancow
1.1. Wysokiej jakosci ustugi na miare potrzeb rosnacej populacji
1.2. Szeroka gama atrakcyjnych form spedzania czasu wolnego
1.3. Harmonia i bezpieczenstwo stanowigce nadrzedne wartosci
1.4. Kapitat spoteczny kluczem do wspdlnotowego sukcesu
2. Rozwijamy sie w oparciu o lokalne potencjaty
2.1. Wysoki poziom marketingu terytorialnego
2.2. Unikatowe atrakcje turystyczne
2.3. Przedsiebiorczos¢ o najwyzszym standardzie
2.4. Wsparcie dziatalnosci rolniczej
3. Odpowiedzialnie ksztattujemy nasze otoczenie
3.1. Zwiekszajaca sie powierzchnia terendw czynnych biologicznie
3.2. Swiadoma troska o naturalne dziedzictwo
3.3. Doskonata dostepnos¢ komunikacyjna
W dokumencie miasto Konstancin-Jeziorna wskazane zostato jako jeden z gtéwnych osrodkow
struktury funkcjonalno-przestrzennej i osadniczej powiatu, gdzie skoncentrowane sg osiedla

> ,Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego 2030+. Innowacyjne Mazowsze”, s. 87
& Uchwata nr VII1/7/24 Rady Powiatu Piaseczynskiego z dnia 19 grudnia 2024 r.
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mieszkaniowe oraz obszary przemystowo-ustugowe. Potwierdza to znaczenie miasta dla
rozwoju obszaru catego powiatu.

Jednoczesnie cze$¢ obszaru gminy (tereny zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie rzek)

wpisane zostaty do OSI szczegolnie narazony na ryzyko wystapienia powodzi.

Ryc. 5: Model struktury funkcjonalno-przestrzennej powiatu piaseczynskiego
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Zrédto: ,Strategia rozwoju powiatu piaseczyriskiego na lata 2024-2034", s. 94

Strategia Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych dla metropolii warszawskiej
2021-2027 +

Na podstawie Rozporzadzenia Komisji (UE) 2016/2066 z dnia 21 listopada 2016 r.
zmieniajgcego zatgczniki do rozporzadzenia (WE) nr 1059/2003 Parlamentu Europejskiego
i Rady w sprawie ustalenia wspodlnej klasyfikacji Jednostek Terytorialnych do Celow
Statystycznych (NUTS) wojewddztwo mazowieckie podzielone zostato na 2 jednostki
statystyczne poziomu NUTS2: region warszawski stoteczny oraz region mazowiecki regionalny.
Obecnie obszar regionu warszawskiego stotecznego tworzy 70 gmin i 9 powiatéw lezacych na
obszarze.

Wczesniej Warszawa wraz z sasiednimi gminami powigzanymi funkcjonalnie tworzyta Obszar
Metropolitalny Warszawy, dla ktérego w 2015 r. opracowana zostata ,Strategia Rozwoju
Obszaru Metropolitalnego Warszawy do roku 2030"". Jednak ze wzgledu na wprowadzone
Rozporzadzeniem zmiany konieczne byto tworzenie nowego dokumentu, ktéry obejmowatby

" Opracowana w ramach projektu pn. ,Programowanie Rozwoju Obszaru Metropolitalnego Warszawy — PROM",
wspétfinansowanego przez Unie Europejska w ramach Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna 2007-2013
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obszar regionu warszawskiego stotecznego i jednoczesnie umozliwitby rozdysponowanie
srodkow Unii  Europejskiej w perspektywie finansowej 2021-2027 w ramach wsparcia
zintegrowanego rozwoju terytorialnego (ZIT) dla miejskiego obszaru funkcjonalnego
Warszawy. We wrzesniu 2023 r. Walne Zgromadzenie Cztonkow Stowarzyszenia ,Metropolia
Warszawa” przyjeto ,Strategie Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych dla metropolii
warszawskiej 2021-2027+"8 (petnigcej role strategii terytorialnej). Istotg instrumentu ZIT jest
realizacja projektéw przyczyniajacych sie do rozwigzywania wspdlnych probleméow
rozwojowych i skoordynowanego zaspakajania potrzeb danego obszaru. Pozwala na wyjscie
poza granice administracyjne jednostek samorzadu terytorialnego, dajagc tym samym
mozliwosci wiekszego oddziatywania realizowanym projektom unijnym. W ramach strategii ZIT
samorzady wspoéttworzace metropolie warszawska ustality wspdlne cele i kierunki dziatan
umozliwiajace przeprowadzenie inwestycji dofinansowanych ze srodkéw unijnych:
Cel 1. Podniesienie jakosci i dostepnosci ustug edukacyjnych
1.1. Wsparcie edukacji ogolnej;
1.2. Dostosowanie szkdt do potrzeb osdéb ze SPE oraz wyposazenie szkét
w nowoczesng infrastrukture;
Cel 2. Poprawa jakosci przestrzeni

2.1. Rozwdj powigzan komunikacyjnych;

2.2. Poprawa jakosci i ochrona srodowiska przyrodniczego.
Strategia zwiera takze liste projektéw, ktore realizowane beda w ramach powyzszych celow na
terenie obszaru funkcjonalnego ze srodkéw programu ,Fundusze Europejskie dla Mazowsza
2021-2027".
Jednoczednie od stycznia 2026 roku role strategii ZIT (terytorialnej) bedzie petnita strategia
rozwoju ponadlokalnego. Dlatego w lutym 2022 r. Walne Zgromadzenie Cztonkdéw
Stowarzyszenia ,Metropolia Warszawa" podjeto uchwate® dotyczacg rozpoczecia prac nad
nowa strategia rozwoju ponadlokalnego (,Strategia rozwoju metropolii warszawskiej do 2040
roku"), ktéra zgodnie z przyjetym harmonogramem ma by¢ ona gotowa w 2025 r.

1.3. Transport i tacznos¢

Infrastruktura drogowa

Ze wzgledu na potozenie gminy Konstancin-Jeziorna komunikacja tranzytowa odbywa sie
gtébwnie na kierunku potnoc-potudnie do Warszawy (z kierunku Goéra Kalwaria) droga nr 724
(korytarz regionalny potudniowy). Wista, stanowigca wschodnig granice gminy, uniemozliwia
transfer na tym kierunku (najblizsze state przeprawy to Most Potudniowy im. Anny Jagiellonki
oraz Most Nadwislanski w ciggu drogi nr 50). Przeprawa promowa w Gassach umozliwia jedynie
ograniczony ruch. Alternatywna droga do Warszawy jest przejazd droga nr 721 w kierunku
Piaseczna i dalej droga krajowa 79 (tzw. mata obwodnica Warszawy).

8 Uchwata nr 11/2023 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Stowarzyszenia ,Metropolia Warszawa” z dnia 18 wrzeénia
2023 .

° Uchwata nr 4/2022 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Stowarzyszenia ,Metropolia Warszawa" z dnia 15 lutego
2022 r. w sprawie rozpoczecia prac nad przygotowaniem ,Strategii Rozwoju Ponadlokalnego dla metropolii
warszawskiej 2021-2027+"

13



L]

S~

Sie¢ komunikacyjna w obrebie gminy Konstancin-Jeziorna tworza drogi publiczne:
» drogi wojewddzkie:
e nr 712 (Habdzin/DW721 — Karczew/DW801), klasa Z, na dtugosci 4,046 km;
e nr 721 (Duchnéw - Nadarzyn, droga przedzielona Wistg, tzw. mata obwodnica
Warszawy), klasa G, na dtugosci 9,632 km;

e nr724 (Warszawa — Géra Kalwaria), klasa G, na dtugosci 9,275 km;

e nr 734 (Kaweczyn/DW724 — Wygoda/DW801, droga przedzielona Wistg), klasa Z'°.
Dotychczasowa droga nr 868 (Stomczyn — Gassy) na podstawie uchwaty nr 192/23 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 21 listopada 2023 r. w sprawie pozbawienia kategorii
drég wojewddzkich niektorych drog oraz odcinkow drog potozonych na terenie wojewddztwa
mazowieckiego, pozbawiona zostata kategorii drogi wojewddzkiej na catej dtugosci i zaliczona
do kategorii drogi powiatowej. Z kolei uchwata nr LXVIIl/4/24 Rady Powiatu Piaseczynskiego
z dnia 12 kwietnia 2024 r. w sprawie pozbawienia odcinkdéw drog kategorii drogi powiatowej
na odcinku od skrzyzowania z droga powiatowag nr 2806W do skrzyzowania z droga
wojewddzka nr 712 w m. Gassy zaliczyta ja do droég gminnych.

» drogi powiatowe zapewniajace potgczenia z sgsiednimi gminami:

e nr2801W,
e nr2802W,
e nr2803W,
e nr2804W,
e nr2805W",
e nr2806W,
e nr2807W,
e nr2808W,
e nr2811W,
o nr28012W,
e nr28014W,
e nr2863W;

= drogi gminne i inne.

Przez gmine nie przebiegaja zadne drogi krajowe. Najblizsza nr 79 (klasy S, relacji Krakéw-
Warszawa) dostepna jest w Piasecznie (z Konstancina-Jeziorna dojazd droga wojewddzka nr
7217).

10 Uchwata nr 192/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 21 listopada 2023 r. w sprawie pozbawienia
kategorii drég wojewddzkich niektérych drég oraz odcinkdéw drég potozonych na terenie wojewddztwa
mazowieckiego pozbawita kategorii drogi wojewddzkiej odcinek drogi DW734 na odcinku od drogi krajowej nr 79
do drogi wojewddzkiej nr 724. Z kolei uchwata nr LXVIII/4/24 Rady Powiatu Piaseczynskiego z dnia 12 kwietnia 2024
r. w sprawie pozbawienia odcinkéw drég kategorii drogi powiatowej zaliczyta jg do drog gminnych.

" Uchwata nr LXVIIl/4/24 Rady Powiatu Piaseczynhskiego z dnia 12 kwietnia 2024 r. w sprawie pozbawienia odcinkéw
drog kategorii drogi powiatowe] zaliczyta odcinek drogi 2805W od drogi wojewddzkiej 724 poprzez ul. KK.
Baczynskiego w m. Obory do skrzyzowania z droga powiatowa nr 2806W do kategorii drog gminnych.
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Ryc. 6: Sie¢ drogowa na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna
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Zrédto: opracowanie wtasne

Jak pokazuja wyniki generalnego pomiaru ruchu realizowanego przez Generalng Dyrekcje Drég
Krajowych i Autostrad $redni dobowy ruch roczny pojazdow silnikowych przez gmine
Konstancin-Jeziorna na drogach wojewddzkich jest najwiekszy na drodze nr 724 — wyniost
10.540 pojazddw na odcinku Gora Kalwaria — Konstancin-Jeziorna (skrzyzowanie z droga 721).
Dalej ruch na skrzyzowaniu drég 724/721 wzrasta do 24.449 pojazdéw (w 2015 r. 20.481'%),
a w kierunku Warszawy juz do 39.912 (w 2015 r. — 34.352). Z kolei ruch w kierunku Piaseczna
(droga 721 do S79) osigga wartos$¢ 18.853 pojazddéw na dobe (w 2015 r. 12.781). Alternatywne
potaczenie z droga S79 droga 734 to zaledwie 2.572 pojazdy, zatem wyraznie widac, ktore trasy
wybieraja mieszkancy. Pozostate drogi wojewodzkie odnotowujg zdecydowanie mniejszy ruch
(721 w kierunku Wisty — 3.469 pojazdow, 712 — 1.289 pojazdow, 868 — 841 pojazdow, 734 — 629
pojazdéw) — mozna zatem uznag, ze obstuguja one gtdwnie ruch lokalny (kategoria ruchu KR2),
sg tacznikami pomiedzy matymi celami podrozy, a drogami krajowymi i wojewddzkimi.
Poréwnanie wynikow badan z 2015 i 2020/21 r. pokazuje wzrost natezenia ruchu na wszystkich
gtownych kierunkach. Wymagane sa zatem pilne inwestycje, ktére umozliwig roztadowanie
ruchu (szczegdlnie tranzytowego przez miasto).

12 Plan rozwoju sieci drogowej drog wojewddzkich wojewddztwa mazowieckiego na lata 2016-2026, s. 29
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Ryc. 7: Sredni dobowy ruch roczny pojazdéw silnikowych na podstawie wyniku
generalnego pomiaru ruchu (GDDKiA) w latach 2015 i 2020/21
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Drég —Krajowych
{ Autostrad (https.//www.gov.pl/web/gddkia/przeprowadzone-pomiary)
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Analiza powyzszych wynikdw wskazuje wyraznie, ze najwieksze natezenie ruchu i newralgiczny
punkt sieci komunikacyjnej gminy stanowi skrzyzowanie drég wojewddzkich nr 724 i 721.
Gtowny ruch kierowany jest przez centrum miasta, co powoduje zatory i spowalnia tempo
przejazdu. Ma to duze znaczenie takze dla komunikacji miejskiej, ktéra nie jest atrakcyjna
alternatywa dla samochodu.

Ryc. 8: Odlegtosci od centrum gminy Konstancin-Jeziorna pokonywane samochodem
osobowym w ciagu 30 min (dane orientacyjne)
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Zrédto: https.//commutetimemap.com/

Analiza orientacyjnego zasiegu przejazdu samochodem z centrum Konstancina-Jeziorna
w ciggu 30 min pokazuje, ze najszybsze sg drogi krajowe — S79 (kierunek Gora Kalwaria), S50
(kierunek Minsk Mazowiecki) oraz 7 (kierunek Tarczyn). W zasiegu pozostaje takze autostrada
A2 w obu kierunkach (na Poznan oraz Brzes¢). Wyrazne widaé takze konsekwencje
komunikacyjne braku statej przeprawy przez Wiste (,biate plamy” w gminie Karczew
i Celestynow).
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Ryc. 9: Natezenie ruchu na gtéownych drogach na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna
w godzinach porannego (7:30-8:00) i popotudniowego (16:30-17:00) szczytu (w dniu
24.02.2025r.)

Zrédto: https.//mapa.targeo.pl
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Powyzsze grafiki wskazujg natezenie ruchu na gtéwnych drogach na obszarze gminy
Konstancin-Jeziorna w godzinach porannego (7:30-8:00) i popotudniowego (16:30-17:00)
szczytu. W obu przypadkach najwieksze zatory tworza sie w centrum miasta, tj. na rondach Jana
Pawta Il oraz ul. Warszawska/ul. Bielawska/ul. Piaseczynska, jak réwniez na dojezdzie do
Piaseczna (droga 721) i Warszawy (ul. Warszawska/DW724, np. Powsin ul. £. Drewny $wiatta z ul.
Przyczotkowska). Jednocze$nie zatory na gtéwnych drogach przelotowych generuja
utrudnienia w ruchu na drogach dojazdowych lub alternatywnych potaczeniach (np. ul.
Prawdziwka tgczagca DW721 z DW724).

W grudniu 2024 r. odbyty sie konsultacje z Mazowieckim Zarzagdem Drég Wojewddzkich
Warszawie (MZDW) na temat budowy nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 721 — od
skrzyzowania z ul. Julianowska w Piasecznie do wiaczenia jej do drogi wojewodzkiej nr 724
(dtugos¢ 5,1 km). Projekt zaktada stworzenie nowego uktadu drogowego (czteropasmowej
trasy z estakadami), ktéry ma poprawi¢ przepustowos¢ oraz bezpieczehnstwo ruchu drogowego.

Ryc. 10: Warianty nowego uktadu komunikacyjnego drogi wojewodzkiej nr 721
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Zrédto: https://www.konstancinjeziorna.pl/news/nowy-uklad-komunikacyjny-dw72 1-podziel-sie-z-nami-
swoja-opinia

10 grudnia 2024 r. zorganizowana zostata narada konstancinska, w ramach
inicjatywy ,Forum wymiany — wiedzy, pomystéw, mysli”, podczas ktorej
gog zaprezentowano pie¢ propozycji nowego uktadu komunikacyjnego DW721
= opracowanych przez Mazowiecki Zarzad Drog Wojewddzkich.
W grudniu zbierano podpisy pod petycja przeciwko budowie obwodnicy.
W pismie wystosowano prosbe do wiadz lokalnych dotyczaca odrzucenia
wariantdbw proponowanych przez MZDW jako niezgodnych z Ustawa
o uzdrowiskach.
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Jedna z zaprezentowanych w dyskusji opinii: ,Wariant niebieski — plusy:
wariant po istniejgcej rezerwie pod tq droge przy torach kolejowych w planach
miejscowych. Minusy: rozwala miasto na pét i nie przechodzi przez tory —
potem bedzie droga tzw. mostowa do Wisty, wprowadzenie ogromnego ruchu
do miasta. R6zowy — plusy: przebiega w wigkszosci przez niezurbanizowane
tereny gminy w pasach drég uchwalonych w planach, potem przez Borowg do
724, przechodzi przez tory z dala od miasta. Minusy: konczy sie na
istniejgcej drodze 724 — czyli ryzyko zakorkowania, jesli 724 nie zostanie
przebudowana od odcinka Borowa - granice Warszawy. Podwariant zielony —
plusy: wyprowadza ruch poza miasto [ koriczy sie na planowanym weZle
z drogq 724, przebiega w rezerwie terenu pod linig energetyczng wysokiego
napiecia. Minusy: przebiega blisko osiedli Warianty pomarariczowy
{ jasnorézowy tak bardzo ingerujg w las Kabacki i ogréd botaniczny, ze nawet
nie ma co szukac pozytywow.”

Wiadze gminy Konstancin-Jeziorna oczekuja od MZDW szerszej informagji
nie tylko o odcinku Piaseczno - Konstancin-Jeziorna, ale réwniez wizji
ekspertow, jak ma wygladac dojazd do Warszawy (tzn. do drogi S2).

Zrédto: https://www.przegladpiaseczynski.pl/artykul/12966,nie-dla-obwodnicy

W dniach 12-29 grudnia 2024 r. mieszkancy gminy Konstancin-Jeziorna oraz
gmin sasiednich mogli uczestniczy¢ w ankiecie, ktorej celem byto poznanie
opinii nt. przedstawionych przez Mazowiecki Zarzad Drég Wojewodzkich
wariantdw przebiegu drogi DW721. Gtosujacy mogli wskazac preferowany
wariant drogi, a takze uktad alternatywny na wypadek, gdyby ten pierwszy
nie mogt zostac zrealizowany. tacznie oddano 6.109 gtoséw.

Najwiecej oséb (3.968, 64,95%) opowiedziato sie za pozostawieniem
obecnego przebiegu drogi DW721. Alternatywnie wskazywano wariant W3
(przebieg rownolegty do istniejacej linii kolejowej, przeciecie tej linii w
miejscu przewidzianym na droge pod linig kolejowa, trase wzdtuz skraju
Lasu Kabackiego i granicy Parku Kultury w Powsinie oraz Ogrodu
Botanicznego, zakonczenie na projektowanej drodze wojewodzkiej nr 724)
- 661 gtosow oraz W1 - 645 gtosow.

Zrédto: https.//www.konstancinjeziorna.pl/news/mieszkancy-wyrazili-opinie-o-
wariantach-przebiegu-drogi-nr-721

Ponadto w planach inwestycyjnych MZDW na 2025 r. uwzgledniono przebudowe drogi
wojewoddzkiej nr 724 w zakresie budowy przejscia dla pieszych oraz budowy sieci
elektroenergetycznej do 1kV oswietlenia drogowego.

Z kolei ,Plan rozwoju sieci drogowej drog wojewoddzkich wojewddztwa mazowieckiego na lata
2016-2026" zaktada budowe nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 724 na odcinku od
granic m. st. Warszawy i miasta Konstancin-Jeziorna do nowego przebiegu drogi krajowej nr
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79 na terenie gminy Géra Kalwaria (nowy $ladem zaktada potaczone ze soba obwodnic
Konstancina-Jeziorny i Gory Kalwarii i przez to wyprowadzenie ruchu tranzytowego z tych
miast).
Ryc. 11: Proponowany nowy przebieg drogi wojewodzkiej nr 724
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Zrédto: https.//siskom.waw.pl/dw/724/dw724.PNG

Drogi rowerowe
Jak podaje Bank Danych Lokalnych GUS w 2023 r. dtugos¢ drég dla rowerdw na obszarze gminy
Konstancin-Jeziorna wynosita 12,6 km i od roku 2015 wzrosta o 9 km.

Tab. 1: Dlugos¢ drég dla rowerow na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna i gmin

Zmiana
2023/2015

3,6 12,6 +9,0

referencyjnych w 2015 i 2023 r. [km]

1,2 4,2 +3,0
4,1 22,2 +18,1
15,3 23,9 +8,6
11,7 18,2 +6,5

Zrédito: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego

N
-
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Poréwnujac te wartosci do gmin referencyjnych (tomianki, Suprasl, Murowana Goslina) jest to
wskaznik zdecydowanie nizszy, cho¢ dynamika powstawania nowych drog jest stosunkowo
duza. Nalezy miec zatem nadzieje, ze w kolejnych latach ud sie utrzymac tempo, aby nadgonic
zalegtosci.

Z kolei gestos¢ sieci drog rowerowych w przeliczeniu na 100 km? w 2023 r. wyniosta w gminie
16,03 km/100 km?, co jest wartoscig zdecydowanie powyzej $redniej dla wojewddztwa
mazowieckiego 8,50 km/100 km? i pordéwnywalng dla powiatu piaseczynskiego
15,46 km/100 km?. Takze na tle gmin referencyjnych gmina Konstancin-Jeziorna wypada
bardzo dobrze - jedynie gmina tomianki (57,13 km/100 km2) zdecydowanie wybija sie w tej

grupie.

Tab. 2: Gestosc sieci drog dla rowerow na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna i gmin

Drogi dla roweréw na 100 km?w 2023 r.

referencyjnych w 2023 r.

N

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego

Nalezy zatem uzna¢, ze gmina posiada stosunkowa gesta sie¢ drog dla rowerdw, ktéra jednak
powinna by¢ dalej rozwijana i modernizowana, szczegolnie bioragc pod uwage jej
wypoczynkowy i uzdrowiskowy charakter.

22



~—

Ryc. 12: Mapa drog rowerowych na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna
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Zrédto: https.//mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=rowery

Sie¢ rowerowych szlakow turystycznych na obszarze gminy omoéwiona zostata w rozdziale
poswieconym turystyce.

W 2021 r. przyjeta zostata ,Koncepcja Infrastruktury Rowerowej w Gminie Konstancin-
Jeziorna" oraz ,Standardy projektowe i wykonawcze ich realizacji”. Dokument ten jest
elementem dtugofalowej strategii, ktéra obejmuje dziatania majace na celu promocje roweru,
jako atrakcyjnego $rodka transportu, zwiekszenie jego udziatu w catosci ruchu pasazerskiego,
a takze promowanie turystyki rowerowej. Koncepcja bedzie podstawa do okreslania i ustalania
przebiegu tras rowerowych w sporzadzanych planach miejscowych i przygotowywanych przez
gmine Konstancin-Jeziorna inwestycjach, zwigzanych z budowa i przebudowsa infrastruktury
drogowej, budowa samodzielnej infrastruktury rowerowej, czy zmiang statej organizacji ruchu.
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Standardy wyznacza¢ maja warunki techniczne dla planowania, projektowania, wykonywania
i utrzymywania infrastruktury rowerowej.'
Koncepcja zaktada stworzenie spdjnej sieci turystycznych tras/szlakédw rowerowych tworzacych
sieC infrastruktury rowerowej w potaczeniu z gtownymi i lokalnymi trasami rowerowymi
komunikacyjnymi na terenie gminy Konstancin-Jeziorna.
W ramach tras turystycznych system tworzy¢ maja: Wislana Trasa Rowerowa (od styku z m. st.
Warszawa na wale przeciwpowodziowym rzeki Wisty do styku z gming Goéra Kalwaria na wale
przeciwpowodziowym rzeki Wisty), Niebieski Szlak Rowerowy (od styku m. st. Warszawa na
skrzyzowanie ul. Prawdziwkowsa i ul. Muchomora do styku z gming Goéra Kalwaria w drodze DP
2801W), Czerwony Szlak Rowerowy (od styku z gming Karczew przy przeprawie promowej Ol14
Konstancin-Karczew w Gassach przy drodze DW715 do skrzyzowania z ul. Wierzbnowska
DG281255W ul. Akacjowa DG 280201W), Zétty Szlak Rowerowy (od styku z Czarnym Szlakiem
skrzyzowanie ul. Od Lasu DG 280287W z ul. Potulickich 281204W do styku z Czarnym Szlakiem
Rowerowym skrzyzowanie SK65, ul. Partyzantéw DG 280201W z ul. Gosciniec DP 2812W),
Czarny Szlak Rowerowy (od styku z Niebieskim Szlakiem Rowerowym skrzyzowanie SK 18, DP
2805W z ul. Literatow GD DG 280267W do styku z gming Piaseczno dukt lesny bez nr wjazd do
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego) oraz Chojnowski Szlak Rowerowy (od styku z gming
Piaseczno skrzyzowanie ul. Wilanowskiej ul. Prawdziwka z ul. Dziatkowa do m. st. Warszawa
ul. Rybattéw).
Z kolei rowerowy uktad komunikacyjny na terenie gminy Konstancin-Jeziorna maja tworzy¢
dwie gtowne trasy rowerowe w potaczeniu z lokalnymi komunikacyjnymi trasami rowerowymi
oraz szlakami rowerowymi. Trasa rowerowa gtowna faczy wszystkie kluczowe obszary miasta
i gminy, trasy gtéwne miedzy sobg i gtdbwne wezty przesiadkowe. Moze takze prowadzi¢ ruch
rowerowy tranzytowy do rowerowych drég regionalnych i miedzynarodowych. Przebieg tych
tras planowany jest w nastepujacy sposob:
e trasa gtébwna wschdd — zachod: od styku z gming Piaseczno przy ul. Putaskiego DW721
do styku z projektowang Wislang Trasa Rowerowa na wale przeciwpowodziowym rzeki
Wisty (dtugos¢ 10,55 km),
e trasa gtowna potnoc — potudnie: od styku z m. st. Warszawa przy ul. Warszawska DW724

do styku z gming Géra Kalwaria w trasie DW734 (dtugosc 9,89 km).
Uzupetnieniem tras gtdwnych ma by¢ 37 tras lokalnych o tacznej dtugosci 63,84 km
przeznaczonych do obstugi ruchu zrédtowo - docelowego, w tym trasy taczace osiedla i inne
wazne punkty z trasami gtéwnymi i weztami komunikacyjnymi. Funkcja tras lokalnych jest
uzupetnianie sieci tras gtdbwnych, rozprowadzenie ruchu rowerowego w obrebie miasta i gminy
oraz zwiekszenie spdjnosci sieci tras rowerowych (uktadu infrastruktury dla roweréw), w tym
obstuga lokalnych powigzan w miescie i gminie.
Trasy rowerowe majg by¢ wyposazane w infrastrukture towarzyszaca taka jak wiaty, parkingi
rowerowe (np. przy zaktadach pracy, punktach handlowych i obiektach rekreacyjnych), ktora
ma poprawi¢ bezpieczenstwo i komfort uzytkowania.

13 https://bip.konstancinjeziorna.pl/artykul/191/4005/przyjeta-koncepcja-infrastruktury-rowerowej-w-gminie-

konstancin-jeziorna-oraz-standardy-projektowe-i-wykonawcze-ich-realizacji
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Ryc. 13: Planowane i istniejace drogi rowerowe na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna

Legenda
Infrastruktura istniejaca

I Droga dla roweréw
Droga dla pieszych i droga dla rowerow
I Droga dla rowerow i pieszych
I Pas ruchu dia rowerow
[ Pas ruchu dla rowerdw 2-1
I Kontraruch; kontrapas
Ruch rowerowy na zasadach ogéinych
W Ulica rowerowa
® ® (] Wislana Trasa Rowerowa
® o [Il] Niebieski Szlak Rowerowy
® o [!ll] Czerwony Sziak Rowerowy
A [IV] Zoky Szlak Rowerowy
A ® @ (V] Czamy Szlak Rowerowy
= @ @ [VI] Chojnowski Szlak Rowerowy . 3

Zrédto: Koncepcja Infrastruktury Rowerowej w Gminie Konstancin-Jeziorna

W ,Planie Zréwnowazonej mobilnosci miejskiej dla metropolii warszawskiej 2030+"
opracowanym na zlecenie Stowarzyszenia Metropolia Warszawa w ramach dziatan w pakiecie
12 Rozwoj mobilnosci aktywnej przewiduje sie m.in.:
e budowe kolejnych odcinkdw drog dla rowerdw oraz drog dla pieszych i rowerdw,
e realizacje tras rowerowych obwodowych wzgledem centréw miast i obszaréw
Srodmiejskich,
e budowe nowych odcinkédw tras rowerowych o nawierzchniach zgodnych ze
standardami obwigzujacymi w MW,
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e prowadzenie poza obszarem zabudowy tras rowerowych poza pasem drogowym
z wykorzystaniem przebiegdw przez tereny rolne, zielone i lesne oraz atrakcyjne
turystycznie i krajobrazowo,

e prowadzenie tras rowerowych w przebiegach umozliwiajagcych szybkie, komfortowe
i bezpieczne powigzania komunikacyjne przede wszystkim do siedziby gminy, miedzy
miejscowosciami w gminie, miedzy Miastami MW i Gminami MW oraz dzielnicami
miast, a takze do weztow przesiadkowych, punktéw przesiadkowych i parkingdw B+R.

Transport zbiorowy

Do Konstancina-Jeziorny (z Warszawy, Piaseczna i Géry Kalwarii) mozna dotrze¢ komunikacja
publiczna (obstugiwang przez Zarzad Transportu Miejskiego w Warszawie). Gmina znajduje sie
w pierwszej strefie biletowej.

Ryc. 14: Schemat przystankéw Warszawskiego Transportu Publicznego w gminie
Konstancin-Jeziorna
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Zrédto: https://www.wtp.waw. Dl/maDv—schematv/ (Zarzqd Transportu Miejskiego w Warszawze)

Do miasta kursuja nastepujace linie: 139, 239, 251, 710, 724, 742 oraz N50 (w weekendy). Na
terenie gminy funkcjonuje takze lokalna komunikacja autobusowa.

W gminie Konstancin-Jeziorna za obstuge linii lokalnych (L) odpowiada konsorcjum firm,
ktorego liderem jest Przedsiebiorstwo Komunikacji Samochodowej w Grodzisku Mazowieckim.
Od 1 grudnia 2024 r. komunikacja lokalna oparta jest na trzech liniach: L14, L15 i L16, ktore
zastapity siatke linii L21, L28 i L42. Potaczenia finansowane sg z budzetu gminy Konstancin-
Jeziorna. Aktualne rozktady jazdy dostepne sg na stronie: wtp.waw.pl.
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Ryc. 15: Schemat linii komunlkaql publicznej w gmlme Konstancin-Jeziorna
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Zrédto: https.//www.wtp.waw.pl/mapy-schematy/ (Zarzqd Transportu Miejskiego w Warszawie)

Trasa linii miejskich (w nawiasach podano szacowany czas przejazdu catej trasy wg. WTP):
e Linia 139: Os. Kabaty (Warszawa) — Ogréd Botaniczny (Powsin) (17 min.);
e Linia 239: Os. Kabaty (Warszawa) — Kepa Okrzewska (Konstancin-Jeziorna) (17 min.);
e Linia 251: Metro Wilanowska (Warszawa) — CH Stara Papiernia (Konstancin-Jeziorna) (34
min) oraz 14 kurséw do ul. Panskiej (zamiast autobusu 200);
e Linia 710 (linia strefowa): Osiedle Kabaty (Warszawa) — Targowisko (Piaseczno) (44 min.);
e Linia 742 (linia strefowa): Osiedle Kabaty (Warszawa) — Rynek (Gora Kalwaria) (49 min.);
e N50 (linia nocna): Metro Wilanowska (Warszawa) — Skoliméw (Konstancin-Jeziorna).
W marcu 2024 r. w zwiagzku z przebudowa drogi 721 zamknieta zostata linia 724 (linia strefowa)
Osiedle Kabaty (Warszawa) — Mirowska (Gora Kalwaria).

Trasy linii lokalnych L:

L14 (62 min.):

Trasa: Kepa Okrzewska-Cmentarz: Okrzeszyn — Bielawa: Okrzewska (powrdt: Okrzewska —
Obdrki — Kepa Oborska — Okrzeszyn), Wspdlna, Powsinska, Lipowa, Bielawska — Konstancin-
Jeziorna: Mirkowska, al. Wojska Polskiego, Jozefa Pitsudskiego — Parcela-Obory: Warecka —
Borowina: Warecka, Zalesna — Kaweczynek: Topolowa, Prosta, Sarenki — Stomczyn: Jabtoniowa,
Wilanowska — Parcela-Obory: Wilanowska, tyczynska — Stomczyn: Wislana — Cieciszew —
Kaweczyn — Debowka — Podtecze — Woélka Dworska — Wolka Zateska: Wilanowska — Moczydtow:
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Wilanowska — Gora Kalwaria: Stefana Wyszynskiego, Pijarska, Jozefa Pitsudskiego, Sajny, 3 Maja,
Dominikanska (powrdt: Dominikanska, Jézefa Pitsudskiego, Sajny, 3 Maja, Dominikanska,
Pijarska), Wojska Polskiego, Czerska - Czersk: Warszawska — Czersk-Zamek (powrdt:
Warszawska, pl. Tysigclecia, Warszawska).

Wybrane kursy w dni powszednie realizowane sa na trasie skréconej: Kepa Okrzewska-
Cmentarz — ... — Stomczyn: Jabtoniowa, Wilanowska — Stomczyn-Szkota 02 — Wilanowska —
Parcela-Obory: Wilanowska, tyczynska — Stomczyn: Wislana, Jabtoniowa — Kaweczynek: Sarenki
— ... — Kepa Okrzewska-Cmentarz.

W wybranych kursach w dni powszednie dodatkowo wykonywane sg podjazdy do przystanku
Centrum Kompleksowej Rehabilitacji: Kepa Okrzewska-Cmentarz — ... — Konstancin-Jeziorna:
Jozefa Pitsudskiego, Wactawa Gasiorowskiego, Od Lasu, Potulickich, Warecka — Parcela-Obory:
Warecka — ... — Stomczyn-Szkota/Czersk-Zamek — ... — Parcela-Obory: Warecka — Konstancin-
Jeziorna: Warecka, Wactawa Gasiorowskiego, Od Lasu, Potulickich, Warecka, Jozefa
Pitsudskiego — ... — Kepa Okrzewska-Cmentarz.

W soboty, niedziele oraz swieta linia kursuje w catosci na trasie skréconej: Kepa Okrzewska-
Cmentarz — ... — Parcela-Obory: Warecka — Borowina: Warecka — Zalesna — Borowina | 02
(powrdt: Borowina | 01 — Warecka — Parcela-Obory: Warecka — ... — Kepa Okrzewska-Cmentarz).
Autobusy kursuja co 60 minut w dni powszednie (13-18 kurséw dziennie — w zaleznosci od
trasy) i co 2 godziny w weekendy i swieta (8 kurséw dziennie).

L15 (50 min.):

Trasa: Gassy-Petla — Czernidta — teg — Habdzin — Opacz — Ciszyca — Ciszyca-Petla — Opacz -
Habdzin — Konstancin-Jeziorna: al. Wojska Polskiego, Mirkowska, Warszawska, Wilanowska —
Parcela-Obory: Od Lasu — Obory: Od Lasu, Literatéw, Krzysztofa Kamila Baczynskiego — Parcela-
Obory: Podlaska — Cieciszew — Stomczyn: Wislana — Parcela-Obory: tyczynska, Wilanowska —
Stomczyn: Wilanowska, Jabtoniowa — Kaweczynek: Sarenki, Prosta, Topolowa — Borowina:
Zalesna — Kaweczynek: Warecka — Szymanéw: Warecka — tubna — Baniocha: Putawska — Tomice:
Putawska — Katy: Putawska — Moczydtéw: Putawska — Gora Kalwaria: Putawska, Pijarska, Jozefa
Pitsudskiego — Rynek 01 (przystanek dla wysiadajacych) — Jozefa Pitsudskiego, Sajny, 3 Maja,
Rynek 02 (przystanek dla wsiadajacych) (powrdt: Rynek 02 — przystanek dla wsiadajacych) — 3
Maja, Dominikanska, Pijarska ...).

Wybrane kursy w dni powszednie realizowane sg na trasie skroconej: Gassy-Petla — ... —
Baniocha: Putawska — Baniocha-Centrum 02 (przystanek dla wysiadajacych) — Putawska,
zawrotka na wysokosci ul. Sportowej, Putawska — Baniocha-Centrum 01 (przystanek dla

wsiadajacych), Putawska — ... — Gassy-Petla.

W soboty, niedziele oraz Swieta linia kursuje w catosci na trasie skroconej: Gassy-Petla — ... —
Borowina: Zalesna, Warecka — Borowina | 01 (powrdt: Borowina | 02 — Zale$na — ... — Gassy-
Petla).

Autobusy kursuja co 60 minut w dni powszednie (18 kursow dziennie) i co 2 godziny
w weekendy i swieta (9 kurséw dziennie).

L16 (trasa tymczasowa, w zwiazku z przebudowg DW721) (35 min.):
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W kierunku kranca Czarnéw: Bielawa-Petla: Wspdlna, Powsifnska, Lipowa, Bielawska -
Konstancin-Jeziorna: Mirkowska, Warszawska, J6zefa Pitsudskiego, Bolestawa Prusa, Rycerska,
Jozefa Sutkowskiego, Chylicka, Kotobrzeska, Bartosza Gtowackiego, Sniadeckich, Kazimierza
Putaskiego, Kotobrzeska, Chylicka, Jozefa Sutkowskiego, Rycerska, Bolestawa Prusa, Chylicka,
Gosciniec — Czarnow: Gosciniec — Czarnow.

W kierunku kranca Bielawa-Petla: Czarnéw: Gosciniec — Konstancin-Jeziorna: Gosciniec,
Chylicka, Bolestawa Prusa, Rycerska, Jozefa Sutkowskiego, Chylicka, Kotobrzeska, Kazimierza
Putfaskiego, Sniadeckich, Bartosza Gtowackiego, Kotobrzeska, Kazimierza Putaskiego,
Piaseczynska, Warszawska, Mirkowska — Bielawa: Bielawska, Lipowa, Powsinska, Wspdlna —
Bielawa-Petla.

Autobusy kursuja co 1,5 godziny w dni powszednie (11 kurséw dziennie) i co 2 godziny
w weekendy i swieta (5 kurséw dziennie).

W autobusach linii L14, L15 i L16 honorowana jest Konstancinska Karta Mieszkanca
upowazniajaca jej posiadacza do bezptatnych przejazdéw do granic gminy Konstancin-
Jeziorna.™

W grudniu 2024 r. Zarzad Transportu Miejskiego w Warszawie, ktéry odpowiada za organizacje,
zarzadzanie i nadzér nad komunikacja zbiorowa w aglomeracji warszawskiej dokonat zmian
w rozktadzie jazdy, ktére z zatozenia miaty usprawni¢ komunikacje (m.in. zlikwidowano linie
200, a w 14 kursach wydtuzono linie 251 do przystanku Panska, skierowano linie 139 do stagji
metra Kabaty na warszawskim Ursynowie, zastgpiono linie 264 przez linie 239, kursujaca
zmodyfikowang trasa, oraz dokonano drobnych korekt tras linii 724 i 742, by przyspieszy¢
dojazd do metra Kabaty). Zmiany spowodowaty przepetnienie autobusow, szczegolnie
w godzinach szczytu. Po likwidagji linii 139, 200, 264, linia 251 zostata jedyna linig na trasie
Metro Wilanowska - Konstancin-Jeziorna. Dodatkowo obstuguja ja pojazdy o dtugosci 12
metrow. Efektem pozytywnie zakonczonego przejazdu technicznego (8 grudnia 2024 r.
sprawdzano m.in. mozliwos$¢ zawracania na petlach Panska i os. Grapa oraz na rondzie u zbiegu
ul. Dtugiej i ul. Dworskiej) jest wprowadzenie od marca 2025 r. przegubowego autobusu 18
metrowego na trasie CH Stara Papiernia — Metro Wilanowska.

Badanie dostepnos¢ Warszawskiego Transportu Publicznego, ktérego celem byto oszacowanie
catkowitego czasu podrézy komunikacjg publiczng z roéznych punktow Aglomeracji
Warszawskiej do centrum Warszawy (czas dojscia do przystanku, oczekiwanie na pojazd
i podr6z)™ wskazuje zréznicowanie obszaru gminy Konstancin-Jeziorna. Centralna i pétnocna
czes¢, przez ktdra przebiegaja linie autobusowe, miesci sie w przedziale 40-60 min. Z kolei czes¢
potudniowa (za wyjatkiem obszaréw wzdtuz drogi 734) i wschodnia jest poza zasiegiem.
Pokazuje to problem wykluczenia transportowego tych obszaréw (uzaleznienie od posiadania
wtasnego samochodu).

4 https://www.konstancinjeziorna.pl/page/transport-publiczny

'> Analiza zostata wykonana dla konkretnych godzin wyjscia z domu tj. co 5 minut pomiedzy 6:45 a 9:15 w dniu
powszednim. Na mapie pokazano najszybszy mozliwy do osiggniecia czas dojazdu w tych godzinach z danego
rejonu.
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Ryc. 16: Szacowany czas dojazdu do centrum Warszawy komunikacja miejska
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Zrédto: https.//experience.arcgis.com/

Zbadano takze dostepnosc piesza przystankow autobusowych. Gmina Konstancin-Jeziorna
znajduje sie w strefie przedmies¢, gdzie badano dostep w zasiegu 500 m. Jak pokazuje ponizsza
mapa dostepnos¢ piesza jest najgestsza w centrum gminy oraz wzdtuz gtownych szlakow
komunikacyjnych.
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Ryc. 17: Mapa dostepnosci pieszej przystankow autobusowych (500 m)
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Zrédto: https://experience.arcgis.com/

Kluczowym elementem usprawnienia funkcjonowania komunikacji lokalnej jest budowa
zajezdni na tzw. zeberku. Realizacja tej inwestycji umozliwi skrocenie obecnych, zbyt dtugich
tras i poprawe synchronizacji przesiadek miedzy autobusami miejskimi a liniami L.
Podsumowujac sie¢ komunikacji publicznej na obszarze gminy skoncentrowana jest
w centralnej czesci i wzdtuz gtdwnych szlakéw komunikacyjnych. Umozliwia bezposrednia
komunikacje tych miejsc z Warszawa (Kabaty i Metro Wilanowska) oraz Piasecznem. Pozostaje
jednak kwestia nasilenia ruchu samochodowego, co znaczaco wptywa na wydtuzenie czasu
dojazdu, ktéry szacowany jest na ponad 40 min (do centrum Warszawy). Uzupetnieniem dla
linii miejskich sa linie lokalne (L), ktore obstuguja miejscowosci, do ktorych nie docieraja linie
WTP, ale potrzeba jest lepszej koordynacji obu przewoznikéw.

Kolej

Przez gmine przebiega niezelektryfikowana, jednotorowa linia kolejowa 937 bedaca
elementem sieci kolejowej taczacym stacje kolejowg Warszawa-Okecie ze stacjg kolejowa
Jeziorna (dalej EC Siekierki). Wtascicielem toru, ktory rozpoczyna sie od rozjazdu kolejowego
Warszawa Okecie R96 jest firma PGNIG Termika. Na trasie prowadzony jest wytgcznie ruch
towarowy. Sa to gtdwnie przewozy: wegla kamiennego, mazutu i biomasy do elektrocieptowni
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Siekierki. Bocznica kolejowa do elektrocieptowni rozpoczyna sie na stacji kolejowej Jeziorna.
Mimo réznych préb dotychczas nie udato sie uruchomi¢ przewozéw pasazerskich.

Ryc. 18: Linie kolejowe w sasiedztwie gminy Konstancin-Jeziorna
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Zrédto: https.//mapa.plk-sa.pl/

Najblizszym pasazerskim szlakiem kolejowym jest linia nr 8 (Warszawa Zachodnia — Krakow
Gtowny), ktérej stacje zlokalizowane sg w sasiedniej gminie Piaseczno (11,3 km od centrum
Konstancina-Jeziorny), Nowa lwiczna (11,6 km), Warszawa Jeziorki (12,2 km) i Zalesie Gérne
(14,3 km).

Po drugiej stronie Wisty rownolegle biegnie linia kolejowa nr 7 relacji Warszawa Wschodnia —
Dorohusk (w gminie Otwock), jednak ze wzgledu na konieczno$¢ przeprawy przez rzeke na
wysokosci Mostu Potudniowego im. Anny Jagiellonki najblizsze stacje Warszawa Falenica oraz
Warszawa Miedzeszyn oddalone sg o ok. 16 km.

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w 2023 r. poddat do konsultacji spotecznych dokumentacje
przedprojektowa dla projektu: ,Dobudowa toréw aglomeracyjnych na odcinku Warszawa
Al. Jerozolimskie - Piaseczno wraz z potaczeniem do Konstancina — Jeziornej".'® Inwestycja
zaktada budowe i przebudowe infrastruktury kolejowej, wiazace sie z przebudowa stacji
Warszawa Gtéwna Towarowa i Warszawa Czyste, dobudowa nowych toréw szlakowych wzdtuz
linii kolejowej nr 8 na odcinku Warszawa Zachodnia — Czachowek Ptd. oraz modernizacje linii
kolejowej nr 937 do Konstancina-Jeziornej do dwoch torow wraz z dostosowaniem linii do
ruchu pasazerskiego oraz budowa tacznicy kolejowej miedzy stacjg Piaseczno a linig 937. W ten
sposdb gmina uzyskataby pasazerskie potaczenie kolejowe z Piasecznem, a dalej linig nr 8 do
Warszawy.

16 https://www.konsultacje-projektu-swik8-warszawa-czachowek.pl/
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Ryc. 19: Schemat projektu ,Dobudowa toréw aglomeracyjnych na odcinku Warszawa
Al. Jerozolimskie - Piaseczno wraz z potaczeniem do Konstancina - Jeziornej”
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Zrédto: https://www.konsultacje-projektu-swlk8-warszawa-czachowek.pl/

Przez gmine Konstancin Jeziorna przebiegata trasa kolejki waskotorowej linii Warszawa
Mokotow — Piaseczno Przemystowe (tzw. Kolej Wilanowska), ktéra zostata jednak zlikwidowana
w latach 70-tych XX w.
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Ryc. 20: Trasa dawnej kolejki waskotorowej
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Prom

Od 2014 r. w Gassach funkcjonuje przeprawa promowa przez Wiste: Gassy — Karczew. Prom
pasazersko-samochodowy kursuje codziennie od kwietnia do konca listopada w godzinach

6:00 (w weekendy od 8:00) do 20:00. Prom pomaga mieszkancom gmin Konstancin-Jeziorna
i Karczew skracajac znacznie czas przejazdu.'’

Lotniska

Najblizsze lotnisko to port lotniczy im. F. Chopina w Warszawie — ok. 19 km od centrum
Konstancina-Jeziorny. Na terenie gminy znajduje sie prywatne lagdowisko w Gassach (Obory 10)
nalezace do Aero Club Sp. z 0.0. (JB Aviation). Obecnie jest to jedna z najwiekszych w Polsce

certyfikowana stacja obstugi lotnictwa ogdlnego, ktéra jako jedyna w Polsce posiada
autoryzacje producentow Piper, Diamond, Pilatus i Bell.

7 http://www.prom-transeko.pl/
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1.4. Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne

Jednym z podstawowych dokumentow wyznaczajacych kierunki rozwoju wojewoddztwa, ktory
okresdla polityke przestrzenna, docelowa strukture funkcjonalno-przestrzenna regionu oraz
dziatania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych jest ,Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego” (dalej MZPWM) przyjety uchwatg nr 22/18
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.

Plan okresla stan i wskazuje kierunki zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, biorgc
pod uwage rozne aspekty rozwoju oraz zréznicowanie terytorialne. Dokument uwzglednia
podziat statystyczny wojewddztwa na dwie jednostki NUTS 2 (regiony statystyczne) —
warszawski stoteczny i mazowiecki regionalny. Jest to konsekwencja zapisow Koncepgji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030"™ i obowigzujagcym prawodawstwem. Taki
podziat ma takze swoje odzwierciedlenie w tym, ze polityka spdéjnosci Unii Europejskiej po 2020
r. w obu regionach realizowana jest na innych zasadach. PZPWM wskazuje ponadto mniejsze
obszary wymagajace szczegdlnej uwagi z racji stabego dostepu do débr i ustug czy potrzeby
wsparcia procesow rozwojowych. Jak wskazano wczesniej gmina Konstancin-Jeziorna znajduje
sie w regionie stotecznym warszawskim (Miejski Obszar Funkcjonalny Warszawy - MOFW).
Ponadto gmina potozona jest w Dolinie Srodkowej Wisty, dla ktérej Plan wskazuje koniecznoé¢
zapewnienia réwnowagi pomiedzy potrzeba ochrony srodowiska przyrodniczego, dziataniami
na rzecz przeciwdziatania zagrozeniu powodziowemu oraz wykorzystaniem gospodarczym
Wisty.

Jak wskazano w dokumencie jednym z gtéwnych procesow urbanistycznych w wojewddztwie
bedzie intensywne rozlewanie sie zabudowy. Z uwagi na atrakcyjnos¢ Warszawy jako miejsca
pracy i koncentracji ustug wyzszego rzedu w ostatnich latach obserwuje sie rozwdj osadnictwa
miejskiego w zewnetrznych dzielnicach stolicy, a takze na obszarach podmiejskich potozonych
w promieniu 30-40 km szczegolnie przy gtownych ciggach komunikacyjnych. W celu poprawy
tadu przestrzennego konieczne jest kontrolowanie proceséw suburbanizacji, w szczegolnosci
poprzez rozbudowe obstugujacej te tereny infrastruktury komunikacyjnej i spotecznej,
uzupetnianie zabudowy w istniejgcych strukturach przestrzennych, a takze rewitalizacja
zdegradowanych przestrzeni miast. Niemniej wazne sg dziatania dotyczace ochrony srodowiska
w zakresie ksztattowania zielonego pierscienia wokot stolicy poprzez ochrone przed zabudowa
terenow stanowigcych zaplecze zywicielskie i przyrodniczo-rekreacyjne.

Uzgodnienia zawarte w PZPWM maja swoje bezposrednie przetozenie na kierunki rozwoju
przestrzennego gminy Konstancin-Jeziorna, miedzy innymi w kwestii rozwoju infrastruktury
komunikacyjnej, spotecznej czy ochrony srodowiska.

W zakresie systemu drog wojewodzkich Plan uwzglednia budowe drogi DW721 m.in. na terenie

gminy Konstancin-Jeziorna oraz DW724 od granic Warszawy do nowego przebiegu DK79 na

terenie gminy Gora Kalwaria.

Program wskazuje takze priorytetowe dla rozwoju wojewddztwa inwestycje w zakresie

transportu kolejowego, ktére takze zlokalizowane sg na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna:
e budowy potaczen szynowych pomiedzy Warszawa a Konstancinem-Jeziorna,

'8 obecnie uchylony
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e obstuga transportem szynowym potudniowego skupienia aglomeracji Piaseczno -
Konstancin-Jeziorna w powigzaniu z linig tramwajowg w Konstancinie oraz linig
Piaseczno - Grojec;

e remont linii nr 937 Warszawa Okecie - Konstancin Jeziorna wraz z budowa przystankow
w celu uruchomienia ruchu pasazerskiego.

W ramach systemu tras rowerowych, ktéry wyznacza sie¢ szkieletowa wojewodztwa, przez
gmine przebiegajg trasy o zasiegu miedzynarodowym EuroVelo (EV11 Szlak Europy
Wschodniej), ponadregionalnym (wzdtuz Wisty) oraz regionalnym.

W Konstancinie-Jeziornej wystepuje jedyne na obszarze MOFW udokumentowane ztoze wod
leczniczych, ktore ze wzgledu na szczegdlne znaczenie dla rozwoju funkcji uzdrowiskowej
wymagaja racjonalnej gospodarki, co wigze sie takze z wykorzystaniem technologii eksploatacji
zapewniajacej ograniczenie ujemnego wptywu na Srodowisko.

Plan uwzglednia takze strefy ochronne uzdrowisk wskazujac Konstancin-Jeziorna jako jedyne
uzdrowisko w regionie, dla ktérego wyznaczono nastepujace strefy ochronne:

e strefa ,A” ochrony uzdrowiskowej obejmuje teren o powierzchni ok. 333 ha;

e strefa ,B”" ochrony uzdrowiskowej obejmuje teren o powierzchni ok. 1.043 ha
(usytuowany od granic strefy A do granic o okreslonym przebiegu);

e strefa ,C" ochrony uzdrowiskowej obejmuje teren o powierzchni ok. 6.524 ha
usytuowany miedzy strefg ,B” a granicami gminy i pokrywa sie z nimi na catej dtugosci.

W zakresie funkcjonowania uzdrowisk na obszarze wojewddztwa mazowieckiego dokument
wskazuje jako priorytet wiasciwe gospodarowanie w wyznaczonych strefach ochrony
uzdrowiskowej z uwzglednieniem ochrony srodowiska (w tym ochrony naturalnych surowcow
leczniczych).
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Ryc. 21: Ochrona zasobow sSrodowiska przyrodniczego MOFW oraz strefa uzdrowiska

Konstancin-Jeziorna
Ostrotecki 7"”;_

P

Ciechanowski

Siedlecki

warszawski
zachodni

Radomski
I~

- Kampinoski Park Narodowy == === strefa ochronna uzdrowiska Konstancin-Jeziorna
- parki krajobrazowe L ] zespoly przyrodniczo-krajobrazowe

- obszary chronionego krajobrazu 2 uzytki ekologiczne

- rezerwaty przyrody \‘Cz rzeki
% obszary Natura 2000

Zrédto: Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, s. 132

W obszarze ksztattowania atrakcyjnosci turystycznej i okoto-turystycznej na terenie MOFW
w Planie uwzglednia sie rozwdj infrastruktury turystyki uzdrowiskowej, w tym uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna w zakresie rozwoju sektora ustug lecznictwa uzdrowiskowego oraz funkg;ji
rekreacyjnych.
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W zakresie ochrony bioréznorodnosci i krajobrazu w Planie okresla sie nastepujace dziatania
dla MOFW, ktére maja wptyw na sytuacje w gminie:

e zachowanie cennych siedlisk przyrodniczych (dolin rzecznych, lesnych, takowych,
srodpolnych itp.) decydujacych w znacznej mierze o walorach krajobrazowych obszaru;

e ochrona obszaréw o charakterystycznym krajobrazie (przyrodniczym, kulturowym lub
znaczeniu historycznym) poprzez ograniczenie dziatan negatywnie wptywajacych na
walory krajobrazowe i zwiekszenie skutecznosci ich ochrony;

e ksztattowanie i wzmacnianie zielonego pierscienia Warszawy poprzez zalesienie
gruntow o niskiej przydatnosci dla rolnictwa oraz terendw w sasiedztwie ruchliwych
ciggow komunikacyjnych;

e prowadzenie kontrolowanej urbanizacji, poprzez ksztattowanie zwartych kompleksow
zabudowy i ochrone terendéw otwartych (w szczegdlnosci na terenach tworzacych
zielony pierscien Warszawy);

e dazenie do utrzymania struktury ekologicznej Warszawy i pozostatych miast MOFW,
powigzanej z terenami otwartymi w ich otoczeniu i zapewniajacej powigzanie z siecig
ekologiczna regionu.

Jak ocenia Plan ok. 5% zabytkow w Miejskim Obszarze Funkcjonalnym Warszawy
zlokalizowanych jest w gminie Konstancin-Jeziorna (s. 138). Wskazuje takze na szczegdlne
znaczenie dla regionu uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego miasta (miasto-ogréd)
oraz osiedla robotniczego ,Mirkéw”, jak i zespotu budowlanego tzw. papierni dolnej (kompleks
dawnej Mirkowskiej Fabryki Papieru wraz z uktadem wodnym). W gminie znajduje sie takze
najwiecej doébr kultury wspotczesnej (83 obiekty).

Najwazniejszym dokumentem planistycznym w gminie, ktérego obowiagzek posiadania naktada
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Polityke przestrzenng
gminy Konstancin-Jeziorna okresla obowigzujace ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna” przyjete uchwata nr
97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r. Dokument zostat
sporzadzony i uchwalony pod rzadami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, nieobowigzujacej od dnia 11 lipca 2003 r. Zgodnie z ustawg z 2003 r. w celu
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy i planéw miejscowych, Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania. Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Konstancin-Jeziorna dokonywano juz pieciokrotnie:
e 2006 r. - uchwata nr 584/1V/38/2006 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
2 pazdziernika 2006 r. w sprawie przyjecia opracowania Wyniki analizy aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna oraz planéw miejscowych w Gminie Konstancin-Jeziorna,
e 2010 r. - uchwata nr 510/V/46/2010 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 13
wrzesnia 2010 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna oraz planéw
miejscowych w Gminie Konstancin-Jeziorna

e 2014 r. - uchwata nr 643/VI/48/2014 Rady Miegjskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 22
pazdziernika 2014 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz planow miejscowych w Gminie Konstancin-
Jeziorna,

e 2018 r. - uchwata nr 890/VII/49/2018 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 10
pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego oraz planoéw miejscowych w Gminie Konstancin-
Jeziorna,

e 2023 r. - uchwata nr 749/VIlI/60/2023 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 25
pazdziernika 2013 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych w Gminie Konstancin-
Jeziorna.

W kolejnych analizach wykazywano konieczno$¢ sporzadzenia nowego studium, poniewaz
obowigzujace stracito na aktualnosci. Mimo podjecia uchwaty Nr 585/1V/38/2006 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 2 pazdziernika 2006 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna przyjetego uchwatg Nr 97/111/17/1999 Rady Miejskiej z dnia 27 grudnia
1999 r. dotychczas nie udato sie uchwali¢ nowego dokumentu. A zgodnie z ustawa z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw od 1 stycznia 2026 r. studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowanie gminy Konstancin-Jeziorna powinno zostac zastgpione przez plan ogolny
gminy, nad ktérym prace prowadzone sg w trakcie opracowania niniejszej analizy.

W Studium przyjeto, ze funkcja wiodaca w rozwoju przestrzennym i gospodarczym gminy jest
funkgja uzdrowiskowa wraz z towarzyszacymi jej funkcjami: ustugowa, w tym zwigzang
z obstuga turystyki i rekreacji, mieszkaniowa, rolnicza, produkcyjna. Jako gtéwny cel przyjetych
kierunkow zagospodarowania przestrzennego i polityki przestrzennej wtadz samorzadowych
okreslono zachowanie i zrownowazony rozwdj tych funkgji. Uznano, ze przemiany spoteczne
i gospodarcze gminy, majace na celu zachowanie i stymulacje dalszego rozwoju wiodacej
funkgji uzdrowiskowej, powinny podlega¢ zasadom rozwoju proekologicznego. Ponadto
okreslono, ze jednym z wazniejszych celdow rozwoju jest problem podniesienia standardu
obstugi technicznej w zakresie komunikacji (przeniesienie ruchu tranzytowego poza obszar
uzdrowiska) i uzbrojenia (uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowe;j).
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Ryc. 22: Uzytkowanie ziemi na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna

Legenda

Drogi
wojewodzka

Pokrycie

I Zabudowa miejska luzna

I Tereny przemystowe lub handlowe
Tereny sportowe i wypoczynkowe
Grunty orne poza zasiegiem urzadzen
nawadniajacych
Sady i plantacje
taki, pastwiska
Ztozone systemy upraw i dziatek
Tereny zajete gtdwnie przez rolnictwo
z duzym udziatem ro$linnosci naturalnej
Lasy lisciaste

Bl Lasy iglaste
Lasy mieszane
Lasy i roslinnos¢ krzewiasta
w stanie zmian

Plaze, wydmy, piaski
[ Cieki

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych CORINE Land Cover CLC2018

Aktami prawa miejscowego w zakresie planowania przestrzennego s3a miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (dalej MPZP). Na koniec 2024 r. na obszarze gminy
obowiazywato 98 MPZP, ktére pokrywaty 88,5% powierzchni gminy (6.956,47 ha). 86 planow
byto w trakcje opracowywania Ponizsza mapa przedstawia zasieg przestrzenny miejscowych

plandw zagospodarowania przestrzennego w gminie Konstancin-Jeziorna.
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Ryc. 23: Zasieg miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze
gminy Konstancin-Jeziorna

[ plany obowigzujace
N/ gmina Konstancin-Jezioma
"/ granice gmin

[ plany w opracowaniu
AN gmina Konstancin-Jeziorna
"/ granice gmin

Zrédto: http://gsip.konstancinjeziorna.pl/mpzp/rejestrapp (dostep: 01.02.2025 r.)
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Przy zatozeniu uchwalenia prowadzonych zmian i projektéw plandéw, caty teren gminy

Konstancin-Jeziorna  zostanie

przestrzennego.

pokryty

miejscowymi

planami

zagospodarowania

Tab. 3: Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Konstancin-

Jeziorna

Nazwa aktu planowania Data Data
Numer uchwaty
przestrzennego uchwaty | obowiazywania

MPZP sotectwa Parcela
n MPZP terenéw wsi Bielawa
MPZP terenéw wsi Kaweczynek
- Borowina
MPZP czesci terenéw wsi Obory
gmina Konstancin-Jeziorna tzw.
"Pola Oborskie"
MPZP gruntow osiedla Mirkéw i
terenow przylegtych
MPZP gruntéw terenu Klarysewa
Wschodniego
74| MPZP terenu Cegielni Chylickiej
MPZP terenu Starego Wierzbna
MPZP gruntéw terenu "Chylice-
Letnisko"
MPZP obszaru Skolimowa
poétnocno-zachodniego - | etap
MPZP terendw wsi Czarnéw
MPZP Osiedla Grapa i terenow
przylegtych
MPZP gruntow terenu Klarysewa
Zachodniego, Podskarpia,
Skolimowa C -| etap
MPZP wsi Kaweczynek
MPZP sotectwa Ciszyca
MPZP obwodnicy drogi nr 724
wraz z terenami przylegtymi
(V& MPZP terenu tzw. Nowego
Wierzbna
Zmiana MPZP osiedla Mirkow i
terenéw przylegtych dla czesci
dziatki o nr. ew. 7/25 z obrebu
02-02
MPZP sotectwa Opacz
MPZP sotectwa Turowice
MPZP sotectwa Bielawa czes¢
potnocna i wschodnia
MPZP sotectwa Oborki

186/11/30/96
360/11/56/98
361/11/56/98

320/111/45/2002

413/111/51/2002
44/IV/5/2003
110/1V/8/2003
111/1V/8/2003

179/1V/13/2004

326/1V/21/2005

408/1V/24/2005
435/1V/27/2005

436/1V/27/2005

492/1V/31/2006

524/1V/33/2006

538/1V/34/2006

539/1V/34/2006

549/1V/35/2006

583/1V/38/2006
28/V/3/2007
47/V/4/2007

151/V/12/2008

08.07.1996
18.06.1998
18.06.1998

06.05.2002

24.09.2002

29.04.2003

22.09.2003

22.09.2003

28.04.2004

25.04.2005

18.08.2005
17.10.2005

17.10.2005

27.02.2006

28.04.2006

23.05.2006

23.05.2006

26.06.2006

02.10.2006
29.01.2007
01.03.2007

28.01.2008

19.12.1996
19.08.1998
06.12.2000

27.06.2002

29.10.2002

25.07.2003

10.12.2003

10.12.2003

29.07.2004

26.07.2005

16.12.2005
06.01.2006

06.01.2006

13.08.2006

19.09.2006

07.10.2006

03.09.2006

07.10.2006

20.01.2007
03.05.2007
06.08.2007

11.07.2008

54,97
230,38

3,08

81,52

156,78

43,13

61,81
67,63

80,54

115,24
103,29

101,67

57,23

80,57
242,2

96,88

53,51

0,73

276,16
142,16

310,56

170,56
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MPZP sotectwa Debdéwka
MPZP terenu Stomczyna
Wschodniego

MPZP gruntéw Obor i kuczyna
MPZP sotectwa Habdzin

/4 MPZP sotectwa Gassy

MPZP sotectwa Kierszek

MPZP sotectwa Piaski

Zmiana MPZP osiedla i zespotu

N

w
~

patacowo-parkowego w
Oborach

Zmiana MPZP terenu wsi
Kaweczynek-Borowina

MPZP sotectwa Okrzeszyn
MPZP sotectwa Czernidta

MPZP strefy "A" uzdrowiska i
terenéw przylegtych - | etap
MPZP centrum miasta
Konstancin-Jeziorna - etap |
MPZP dla dziatek o nr ew. 96/1,
96/2, 96/3, 96/4, 96/5, 96/6 z
obrebu Habdzin gm.
Konstancin-Jeziorna

MPZP dla dziatek o nr. ew.
16,17,18,19,20,21,22 z obrebu
03-05 w Konstancin-Jeziornie
MPZP dla dziatki o nr ew. 32/5 z
obrebu Obory gm. Konstancin-
Jeziorna

MPZP rejonu ulic: Gérna, Kozia,
Niska, Stawowa, Szkolna i
Zautek

MPZP Laséw Chojnowsko-
Oborskich i terenéw przylegtych
MPZP sotectwa teg - etap |
MPZP sotectwa Borowina i
terenéw przylegtych - etap 1
MPZP dla dziatek o nrew. 7/1 i
7/2 z obrebu 03-05

MPZP dla dziatek o nr ew. 12/1,
12/2,14/1i 14/2 z obrebu 03-10
MPZP dla dziatki o nr ew. 87/2 z
obrebu 0004 (Czarnéw) gm.
Konstancin-Jeziorna

MPZP dla dziatek o nr ew.
137/7,137/8 i 138/1 z obrebu

164/V/13/2008
216/V/15/2008

228/V/16/2008
246/V/17/2008
264/V/20/2008
287/V/22/2008
279/V/21/2008
305/V/23/2009
322/V/25/2009
483/V/44/2010
57/V1/9/2011
95/VI/11/2011

99/VI/12/2011

405/V1/33/2013

437/V1/36/2013

521/V1/41/2014

567/V1/44/2014

568/VI/44/2014

607/V1/45/2014
609/VI/45/2014

12/VII/3/2014

236/VIl/18/2016

260/VII/19/2016

261/VII/19/2016

25.02.2008
28.04.2008

05.06.2008

08.09.2008

13.10.2008

15.12.2008

17.11.2008

16.01.2009

02.03.2009

14.06.2010

28.04.2011

14.06.2011

29.06.2011

15.05.2013

12.09.2013

12.02.2014

21.05.2014

21.05.2014

11.06.2014
11.06.2014

29.12.2014

21.04.2016

13.04.2016

13.04.2016

20.08.2008
29.10.2008

29.10.2008

06.01.2009

31.01.2009

08.07.2009

24.07.2009

24.07.2009

15.08.2009

25.11.2010

27.08.2011

30.09.2011

03.11.2011

23.07.2013

15.10.2013

11.04.2014

26.07.2014

24.08.2014

30.08.2014
27.09.2014

09.05.2015

06.05.2016

29.06.2016

29.06.2016

257,32
50,27
756,44
191,68
285,74
111,31
302,94
29,8
0,67

123,46
96,54

396,15

73,97

0,91

1,87

0,3

4,76

600,91
354,84

143,41

5,55

0,58

0,11

0,11
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0004 (Czarnéw) gm. Konstancin-
Jeziorna

MPZP dla dziatek o nr ew. 182,
183/5i 183/6 z obrebu 0004
(Czarnéw) gm. Konstancin-

h-
~

Jeziorna

MPZP dla dziatek o nr ew. 62/1 i
62/2 z obrebu 03-12 w
Konstancinie-Jeziornie

MPZP dla dziatek o nr ew. 52/1,
52/2,64/23 i 64/24 z obrebu 01-
06 w Konstancinie-Jeziornie
MPZP osiedla Nowe Wierzbno -
rejon ulicy Granicznej

MPZP dla rejonu "Hugondéwki*
w Konstancinie-Jeziornie

MPZP obszaru p6tnocno-
zachodniej czesci miasta
Konstancin-Jeziorna - etap 1
MPZP dla dziatek o nr ew.
15/13, 15/17 i 15/18 z obrebu
0010 (Kaweczynek-Borowina) w
gminie Konstancin-Jeziorna
MPZP osiedla Mirkéw i terenow
przylegtych - czes¢ wschodnia -
etap 1

MPZP dla dziatki o nr ew. 53 z
obrebu 01-28 w miescie
Konstancin-Jeziorna

V4| MPZP sofectwa teg - etap 2
MPZP sotectwa Kepa Okrzewska
- etap 1

MPZP terenu Kaweczyna
Zachodniego - etap 1

MPZP terenu Klarysew-
Gawroniec - etap 1

MPZP dla dziatki o nr ew. 30 z
obrebu 03-06 w Konstancinie-
Jeziornie

MPZP dla dziatki o nr ew. 27/1
oraz czesci dziatek o nr ew. 27/8
i 28/1 z obrebu 0015 (Obory-
tyczyn) w gminie Konstancin-
Jeziorna

MPZP dla obszaru pétnocno-
zachodniej czesci miasta
Konstancin-Jeziorna - etap 5

262/VII/19/2016

300/VII/20/2016

323/VII/21/2016

493/VI1/31/2017

494/V11/31/2017

495/VII/31/2017

499/VI1/32/2017

531/VII/34/2017

529/VIl/34/2017

640/VI11/38/2017

642/VI11/38/2017

644/VI11/38/2017

666/VI1/40/2017

816/VIl/46/2018

801/VII/45/2018

802/VI1/45/2018

13.04.2016

01.06.2016

29.06.2016

26.04.2017

26.04.2017

26.04.2017

31.05.2017

28.06.2017

28.06.2017

25.10.2017

25.10.2017

25.10.2017

22.11.2017

27.06.2018

06.06.2018

06.06.2018

29.06.2016

24.08.2016

24.08.2016

13.07.2017

13.07.2017

13.07.2017

26.07.2017

14.09.2017

14.09.2017

25.12.2017

25.12.2017

25.12.2017

19.02.2018

03.08.2018

09.08.2018

15.09.2018

1,91

0,63

0,13

9,66

1,01

4,63

0,53

2,26

0,14

0,39

2,24

27,94

1,29

0,47

0,15

5,86
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MPZP terenéw wsi Bielawa -
czes¢ pétnocno-zachodnia -
etap 1

MPZP dla dziatek o nr ew. 37 i
38 w Konstancinie-Jeziornie
MPZP dla dziatek 98/8, 98/11 i
98/12 z obrebu 03-12 w
Konstancinie-Jeziornie

MPZP centrum miasta
Konstancin-Jeziorna - etap 2
MPZP obszaru pétnocno-
zachodniej czesci miasta
Konstancin-Jeziorna - etap 3
MPZP obejmujacy obreb
geodezyjny 03-32 w miescie
Konstancin-Jeziorna - etap 2
MPZP dla dziatki o nr ew. 121 z
obrebu 03-13

MPZP dla dziatki o nr ew. 53/31
z obrebu 03-16 potozonej w
Konstancinie-Jeziornie

MPZP obrebu geodezyjnego 03-
32 w miescie Konstancin-
Jeziorna - etap 1

MPZP obszaru Skolimowa
pdétnocnego - rejon. ul.
Kotobrzeskiej i Putaskiego - etap
1

MPZP dla dziatki o nr ew. 6/3 z
obrebu 03-23

MPZP obszaru p6tnocno-
zachodniej czesci miasta
Konstancin-Jeziorna - etap 2
MPZP terenu Kaweczyna
Zachodniego - etap 2

MPZP obszaru p6tnocno-
zachodniej czesci miasta
Konstancin-Jeziorna - etap 4
MPZP dla dziatek o nr ewid.
54/9, 59/5, 57, 58, 1041 105 z
obrebu ewid. 0013 (Kierszek)
gm. Konstancin-Jeziorna
MPZP dla dziatki o nr ew. 40 z
obrebu 03-04 potozonej w
Konstancinie-Jeziornie

815/VII/46/2018

888/VI11/49/2018

889/VI11/49/2018

29/VIlI/4/2019

111/VI111/8/2019

131/VI1/10/2019

145/VII1/11/2019

278/VI1/20/2020

279/VIl1/20/2020

280/VI11/20/2020

285/VIIl/21/2020

314/VIIl/22/2020

341/VIIl/25/2021

353/VIll/26/2021

387/VIIl/29/2021

485/VI11/36/2022

27.06.2018

10.10.2018

10.10.2018

29.01.2019

25.06.2019

11.09.2019

23.10.2019

16.09.2020

16.09.2020

16.09.2020

28.10.2020

16.12.2020

30.03.2021

13.05.2021

07.07.2021

23.02.2022

15.09.2018

23.11.2018

23.11.2018

09.05.2019

22.08.2019

15.11.2019

25.12.2019

17.11.2020

17.11.2020

17.11.2020

01.01.2021

26.02.2021

12.06.2021

17.07.2021

17.09.2021

26.05.2022

1,03

0,45

0,03

7,62

12,87

6,00

0,99

0,11

10,82

3,33

4,94

36,57

9,29

159,49

3,95

0,11
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MPZP dla czesci dziatki nr ewid.
10/54 z obrebu ewid. 02-02 w
Konstancinie-Jeziornie

MPZP terenu Skolimowa
wschodniego

MPZP centralnej czesci terenu
wsi Bielawa — etap 1

MPZP obszaru Skolimowa
pdétnocnego - rejon ulic
Kotobrzeskiej i Putaskiego - etap
2

MPZP dla miasta Konstancin-
Jeziorna - rejon ul. Swietlicowej
MPZP dla dziatki o nr ewid. 95 z
obrebu 03-02 w Konstancinie-
Jeziornie

MPZP dla dziatek o nr ewid.
1159/10, 1159/11, 1159/12 z
obrebu ewid. 00-01 Bielawa w
gminie Konstancin-Jeziorna
MPZP dla dziatki o nr ewid.
15/15 z obrebu ewid. 0010
Kaweczynek-Borowina

MPZP obszaru Stomczyna
Zachodniego i terenéw
przylegtych - etap 3

MPZP dla dziatki o nr ewid. 82/1
z obrebu ewid. 0007 Gassy w
gminie Konstancin-Jeziorna
MPZP czesci sotectwa
Kaweczynek, gmina Konstancin-
Jeziorna

MPZP dla terenu Klarysew
Gawroniec - etap 1

MPZP dla dziatki o nr ewid.
10/51 z obrebu 02-01 w
Konstancinie-Jeziornie

MPZP obszaru Stomczyna
Zachodniego i terenow
przylegtych - etap 4

MPZP dla obszaru pétnocno-
zachodniej czesci miasta
Konstancin-Jeziorna - etap 5
MPZP obszaru Stomczyna
Zachodniego i terenéw
przylegtych - etap 1

484/V111/36/2022

496/VI11/37/2022

522/VIll/39/2022

525/VIll/40/2022

549/VIl1/42/2022

561/VIll/44/2022

562/VIll/44/2022

563/VIll/44/2022

565/VIll/44/2022

578/VIIl/47/2022

579/VIll/47/2022

640/VIIl/53/2023

665/VIIl/54/2023

666/VIIl/54/2023

728/VI11/58/2023

729/VI1/58/2023

23.02.2022

30.03.2022

27.04.2022

25.05.2022

29.06.2022

07.09.2022

07.09.2022

07.09.2022

07.09.2022

26.10.2022

26.10.2022

08.02.2023

22.03.2023

22.03.2023

06.09.2023

06.09.2023

26.05.2022

26.05.2022

02.07.2022

22.07.2022

13.08.2022

28.10.2022

28.10.2022

28.10.2022

28.10.2022

22.12.2022

22.12.2022

13.05.2023

10.06.2023

17.06.2023

23.11.2023

18.11.2023

1,63

41,69

41,61

65,58

2,4

0,17

0,52

0,19

116,87

0,15

1,98

14,38

2,88

6,14

0,53

20,22
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MPZP sotectwa Czarndéw - rejon 40/1X/5/2024 10.09.2024 06.12.2024
ul. Skowronka

MPZP dla dziatki o nr ewid. 41/1X/5/2024 10.09.2024 06.12.2024
177/63 z obrebu 00-04 Czarnow 0,13
w gminie Konstancin-Jeziorna

MPZP sotectwa Czarndéw - rejon 42/1X/5/2024 10.09.2024 06.12.2024
ul. Wypoczynkowej

MPZP dla czesci dziatki o nr 66/1X/7/2024 22.10.2024 01.01.2025
ewid. 186/3 z obrebu ewid. 0019

Opacz w gminie Konstancin-

0,99

0,43

09

Jeziorna

o
~

Zrédto: http.//gsip.konstancinjeziorna.pl/mpzp/rejestrapp

Tereny pozostajgce bez obowigzujgcego planu miejscowego, czesto charakteryzuja sie
wysokim stopniem skomplikowania uwarunkowan przestrzennych i spotecznych, co wptywa na
ztozonos$¢ opracowan planistycznych, tym samym znaczaco wydtuza procedure planistyczna.
Analiza obowigzujagcych  miejscowych  planéw zagospodarowania  przestrzennego
w odniesieniu do terenéw przeznaczonych pod zabudowe wykazuje przewage terendw
przeznaczonych na cele funkcji mieszkaniowej, w tym przede wszystkim zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Z kolei najwiekszg powierzchnie rezerw terenowych zajmuja
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Duzg rezerwe przewiduje
sie takze dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszang mieszkaniowa jednorodzinng
i ustugowa, oraz terendw przeznaczonych wytacznie pod zabudowe ustugowa.

Takie planowanie przestrzenne wyraznie wskazuje, ze gmina rozwija sie w kierunku tworzenia
odpowiednich warunkédw na osiedlanie sig, a nie tworzenia obszarow przeznaczonych na
rozwoj gospodarczy.

Tab. 4: Zestawienie powierzchni terenow przeznaczonych do zainwestowania oraz
stanowiacych rezerwe inwestycyjna w planach miejscowych na obszarze gminy
Konstancin-Jeziorna
Powierzchnia rezerw
terenowych
— obszary niezabudowane,
Powierzchnia przeznaczone do
Rodzaj przeznaczenia terenu terenéw ogoétem zainwestowania w
[ha] obowiazujacych miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego
[ha]

Tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna

Tereny przeznaczone pod zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowe
ustugowa

Tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna
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Tereny przeznaczone pod zabudowe 10 0
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami '
T d zabud
ereny przeznaczone pod zabudowe 105,19 3871
zagrodowa

Tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowe 131,64 54,34

zagrodowa
Tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe 27,865 9,93
zagrodowa i zabudowe ustugowa

Tereny przeznaczone pod zabudowe
255,10 143,00
ustugowa

Zrédto: Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Konstancin-Jeziorna w latach 2018-
2023, s. 24

Analiza tresci wnioskow o sporzadzenie lub zmiane MPZP ztozonych w latach 2015-2023
wskazuje, ze dotyczyty one gtdéwnie ustalenia innych wskaznikoéw zagospodarowania terenu lub
wprowadzenia dodatkowych funkcji zmiany przeznaczenia terenu (np. ustugowych).

Tab. 5: Tres¢ wnioskow o sporzadzenie lub zmiane MPZP ztozonych w latach 2015-2023
na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna

| 201512016 12017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | ]

Przeznaczenie dziatek pod

1 2 0 6 7 7 4 4 35
zabudowe
Wprowadzenie
dodatkowych funkgji,
6 7 4 1 3 8 4 1 2 36

zZmiana przeznaczenia

terenu

Ustalenie innych

wskaznikéw 12 3 4 2 5 3 12 3 2 46
zagospodarowania terenu

.Zmlana ustalen z zalfresu. 0 4 0 0 1 0 1 5 0 3
infrastruktury technicznej

Zmiana ustalen z zakresu
infrastruktury 2 8 1 1 0 0 0 3 1 16

komunikacyjnej

I 2 3 2 1 1 1 0 o M
[ Razem [EFTIEENFTIERV 6 16 19 25 13 9

Dla 2023 r. wnioski ztozone do 18 lipca
Zrédto: Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Konstancin-Jeziorna w latach 2018-
2023 (s. 24) oraz Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Konstancin-Jeziorna w latach
2014-2018 (s. 37)

Whioski o przeznaczenie dziatek pod zabudowe dotyczyty gtownie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a wnioski o wprowadzenie dodatkowych funkgji, zmiane przeznaczenia terenu
- zabudowy ustugowej, w tym ustug zdrowia. Sugeruje to, duze zapotrzebowanie na nowe
tereny zabudowy mieszkaniowej oraz zwigkszenie ilosci ustug w obszarze gminy.
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Na terenach nie objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wydawane
sg decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. W okresie 2015 — 2022 Srednio rocznie wydawano 60 decyzji (najwiecej w 2016
r.— 78, najmniej w 2018 r. — 41). Analiza rozktadu terytorialnego ztozonych wnioskéw wskazuje,
ze najwigcej pochodzi z sotectw Stomczyn (67 w badanym okresie), Kepa Okrzewska (44),
Kaweczyn (34), Kepa Oborska (29), Ciecieszew (27). Nalezy zatem przypuszcza¢, ze to sa
obszary, gdzie nastepuje najwiekszy wzrost liczby mieszkancéw.

Ryc. 24: Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w gminie Konstancin-Jeziorna
w latach 2015-2022

82 78

72 64

61
62 - 58 59
56

52
42
32
22
12

2
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

e=fll==Decyzje 0 warunkach zabudowy

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Konstancin-Jeziorna w latach 2018-2023" (s. 87) oraz ,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Konstancin-Jeziorna w latach 2014-2018" (s. 63)

Zdecydowana wiekszos¢ wydanych decyzji dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(359 w latach 2015-2022), rzadziej zabudowy gospodarczej lub magazynowej (26).

Srednia roczna liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach
2015-2022 wynosita 12. Niemal 2/3 decyzji dotyczyto inwestycji na terenach wiegjskich gtéwnie
w obszarze sotectw Stomczyn i Ciecieszew. Najwiecej decyzji stanowity decyzje
infrastrukturalne, dotyczace sieci gazowej oraz sieci elektroenergetycznych.

Liczba wydanych decyzji o pozwolenie na budowe Sredniorocznie siega niemal 200 (194
w 2019, 174 w 2020 r., 237 w 2021 r. i 192 w 2022 r.). Liczba decyzji o pozwoleniu na budowe
dla obszaréw wiejskich jest nieco wieksza niz dla obszaru miasta. Zwigzane jest to z wieksza
dostepnoscia terendw pod nowa zabudowe. Najwiecej decyzji wydano dla sotectw: Bielawa,
Kaweczynek-Borownia, Parcele-tyczyn oraz Stomczyn.
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Na catym obszarze gminy od 2021 r. obowiazuje tzw. uchwata krajobrazowa'® okreslajaca
zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, zjakich moga by¢ wykonane. Uchwata wprowadza zakaz (z wyjatkami)
sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, natomiast inne nosniki (szyldy, mata
architektura, ogrodzenia) sg $cisle okreslone. Dozwolone s3 wytacznie szyldy informujace
o prowadzonej dziatalnosci, jednak muszg one spetnia¢ wymogi jakosciowe oraz by¢ zgodne
ze standardami wymiaréw i estetyki okreslonymi w uchwale. Gtéwnym celem wprowadzenia
przepisébw byto uporzadkowanie przestrzeni publicznej i doprowadzanie do poprawy
wizerunku jedynego uzdrowiska na Mazowszu jak réwniez ochrona zabytkowych przestrzeni
miasta. Ponadto ma broni¢ uzytkownikéw przed nadmierng stymulacja sensoryczna
w przestrzeni codziennej aktywnosci oraz umozliwi¢ uczytelnienie (poprawy percepcji)
informacji wizualnych.?

Z uwag mieszkancow zebranych podczas warsztatow strategicznych wynika
jednak, ze zapisy uchwaty nie sg wystarczajagco egzekwowane i kwestie

gog uporzadkowania przestrzeni publicznej wciaz wymagaja poprawy.

1.5. Rewitalizacja

W dniu 14 grudnia 2016 r. Rada Miejska Konstancin-Jeziorna podjeta uchwate
nr416/VIl/26/2016 w sprawie przyjecia Programu rewitalizacji - Konstancin-Jeziorna
2020+. TreS¢ Programu zostata uzupetniona o uwagi ekspertow i przyjeta uchwatg nr
500/VII/32/2017 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 31 maja 2017 r.

Dokument jest spojnym programem gospodarczym majacym na celu wyprowadzenie ze stanu
kryzysowego najbardziej zdegradowanych obszarow miasta poprzez przedsiewziecia
kompleksowe (uwzgledniajace aspekt spoteczny, gospodarczy, przestrzenny, srodowiskowy
i kulturowy), skoncentrowane terytorialnie i prowadzone w sposéb zaplanowany oraz
zintegrowany.

Na potrzeby analizy gmina podzielona zostata na jednostki strukturalne (referencyjne),
w sposOb  odpowiadajacy istniejgcym  powigzaniom  funkcjonalnym. W  procesie
diagnostycznym na terenie wiejskim gminy przyjeto podziat na sotectwa, natomiast miasto
Konstancin-Jeziorna zostato podzielone na jednostki urbanistyczne. W przeprowadzonej
diagnozie na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego dokonano analizy
porownawczej jednostek referencyjnych, opartej na zestawie wskaznikow czastkowych oraz
syntetycznych wskaznikow degradacji we wszystkich sferach, pozwalajacych na obiektywne
okreslenie stopnia zréznicowania zjawisk kryzysowych i potencjatéw lokalnych na terenie

9 Uchwata nr 333/VIII/24/2021 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie zasad i
warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, w
gminie Konstancin-Jeziorna

20 https://www.konstancinjeziorna.pl/news/przypominamy-ze-w-gminie-obowiazuje-uchwala-krajobrazowa
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gminy. Z kolei wyznaczenie granic obszaru rewitalizacji nastgpito w oparciu o dwie przestanki.
Pierwsza z nich bylo stwierdzenie, ze na wybranym obszarze uznanym wczesniej jako
zdegradowany istnieje szczegolna koncentracja negatywnych zjawisk. Druga uznanie, ze
wybrany obszar ma istotne znaczenie dla rozwoju gminy.

W wyniku przeprowadzonej diagnozy jako obszar rewitalizacji wyznaczono jednostke Mirkow
o powierzchni 1,41 km? Dla procesu rewitalizacji decydujace jest wystepowanie probleméw
w sferze spotecznej, a na terenie osiedla Mirkéw zdiagnozowano ich az 10. Ponadto historia
oraz specyfika osiedla zwigzana z lokalizacjg Zaktadu Papierni, dziatajacego przez 250 lat (do
2012 roku), a co za tym idzie wystepowaniem terenow inwestycyjnych, stanowigcych potencjat,
ktory dobrze wykorzystany przyczyni sie do wyprowadzenia go z sytuacji kryzysowej i wptynie
na rozwoj nie tylko obszaru rewitalizacji, ale tez catej gminy. W zwiazku z lokalizacjg na tym
terenie duzej koncentracji substancji mieszkaniowej, obszar ten wykazuje wysoka kumulacje
probleméw zwigzanych z wykluczeniem spotecznym, wyuczona bezradnoscig czy niska
aktywnoscig w zyciu publicznym. Brak lub niskie dochody uzyskiwane przez mieszkancow,
powodujg ubozenie sie spotecznosci lokalnej, a tym samym niedostateczne mozliwosci gminy
do zaspokojenia potrzeb mieszkancow w zakresie sSwiadczonych ustug publicznych
o charakterze spotecznym, kulturalnym, edukacyjnym, rekreacyjnym i sportowym w stosunku
do zapotrzebowania zgtaszanego przez mieszkancéw.?!

21 Program rewitalizacji - Konstancin-Jeziorna 2020+, ss. 17-18
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Ryc. 25: Obszar rewitalizacji oraz jego lokalizacja na tle obszaru zdegradowanego

w gminie Konstancin-Jeziorna

Legenda

nr jednostki strukturalne] (zgodnie z tabelg 2)
- obszar zdegradowany

- jednostki wylgczone z analizy

7 obszar rewitalizaci —

1 0 1 2 3 4 km
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Legenda

:I Granice jednostek strukturalnych

|:] Obszar rewitalizacji

Zrédto: Program rewitalizacji - Konstancin-Jeziorna 2020+, ss. 21-22

100 0 100 200 3001400 m

Na obszarze rewitalizacji zaktada sie realizacje nastepujacych celéw:

1.

Wzmocnienie kapitatu spotecznego mieszkancéw poprzez:

a)

b)

0

d)

e)

f)
9)

zwiekszenie zaangazowania mieszkancow w sprawy lokalne oraz integracje
w dziataniu na rzecz obszaru rewitalizacji;

zapewnianie udzialu w zyciu spotecznym seniorom oraz 0osobom
niepetnosprawnym;

pobudzanie przedsiebiorczosci mieszkancdw obszaru rewitalizacji w zakresie
handlu i ustug;

wspieranie rozwoju przedsiebiorstw i dziatalnosci gospodarczych mieszkancow na
obszarze rewitalizacji;

kompleksowe wsparcie oséb wykluczonych i/lub zagrozonych ubdstwem oraz
pomoc osobom uzaleznionym, zamieszkujagcym na obszarze rewitalizacji;
przeciwdziatanie bezrobociu i zwiekszanie mozliwosci zatrudnienia;

wyréwnywanie szans edukacyjnych i kreowanie mozliwosci do rozwoju miodych
ludzi.

Stworzenie atrakcyjnych warunkéw do mieszkania poprzez:

a)
b)

o)

poprawe stanu bezpieczenstwa publicznego na obszarze rewitalizacji;
uporzadkowanie oraz stworzenie atrakcyjnych  przestrzeni  publicznych
sprzyjajacych aktywnosci mieszkancow;

zatrzymanie postepujacej degradacji technicznej i/lub poprawe efektywnosci
energetycznej obiektow uzytecznosci publicznej i budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych;
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d) ochrone oraz efektywne wykorzystanie obiektéw zabytkowych swiadczacych

o tozsamosci lokalnej;

e) zwiekszenie dostepnosci oraz poprawe jakosci ustug;

f) tworzenie warunkéw do rozwoju sektorow turystycznego i okototurystycznego na

obszarze rewitalizacji;

g) uporzadkowanie oraz uzupetnienie zieleni urzgdzonej na terenach publicznych;

h) podniesienie Swiadomosci ekologicznej mieszkancéw;

i) ograniczenie tzw. ,niskiej” emisji zanieczyszczen.

21 lutego 2025 r. gmina Konstancin-Jeziorna podpisata porozumienie
z firma Arche, ktora planuje rewitalizacje terenow dawnej Fabryki Papieru
przy ul. Mirkowskiej, przeksztatcajgc je w nowoczesne osiedle
z ogblnodostepna  przestrzenia dla mieszkancéw oraz  punktami
uzytecznosci publiczne;j.

Planowana przez Arche inwestycja obejmuje budowe 18 budynkow
mieszkalnych  wielorodzinnych, 10 garazy  podziemnych  oraz
2 wielopoziomowych parkingow. W sumie na nowym osiedlu przy
ul. Mirkowskiej powstanie od 458 do 476 mieszkan, w ktérych zamieszka od
995 do 1005 osdb, co oznacza znaczny przyrost liczby mieszkancow w tej
czesci miasta.

Planowana inwestycja ma zrewitalizowa¢ popadajacg w ruine Fabryke
Papieru - zarowno architekture, jak i historyczne dziedzictwo tego miejsca.
Zabytek ma stuzy¢ lokalnej spotecznosci, bo oprécz osiedla mieszkalnego
maja tu powstac takze m.in.: targowisko wraz z halg targowa, muzeum sztuki,
plac z fontannami, teatr, kino, biblioteka, basen uzdrowiskowy z czescia
termalng i tezniami, a do tego hotel z salami konferencyjnymi, biura, sklepy
i restauracje oraz wielofunkcyjne boisko. W planach jest rowniez
reaktywowanie muzeum papiernictwa, ktore byto tworzone przez
pracownikéw dawnych zaktadéw, oraz wznowienie produkcji papieru
czerpalnego z wykorzystaniem ponad stuletnich maszyn.

Planowane dziatania obejmuja m.in.. zachowanie stosunkéw wodnych
poprzez budowe dwdch zbiornikow retencyjnych i systemu rowow
otwartych; stworzenie ogrodéw deszczowych; przeprowadzenie remediacji
zanieczyszczonych gruntow; budowe kondygnacji podziemnych powyzej
zwierciadta wod podziemnych.

Zrédto: https.//www.konstancinjeziorna.pl/news/nowe-zycie-fabryki-papieru-

porozumienie-podpisane
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1.6. Uzdrowisko

Ze wzgledu na zlokalizowane na terenie gminy wody lecznicze oraz sprzyjajgce warunki
przyrodnicze funkcja wiodacg w rozwoju przestrzennym i gospodarczym gminy Konstancin-
Jeziorna, ktéra determinuje jej strukture, jest funkcja uzdrowiskowa.

Jak wskazano w ,Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna” (rozdziat 2) przyjecie funkcji uzdrowiskowej jako gtownej
W rozwoju przestrzennym i gospodarczym gminy wymaga utrzymania na odpowiednim
poziomie wszystkich obiektéw i urzadzen uzdrowiska, zachowanie wszystkich warunkéw
ochrony strefy uzdrowiskowej wraz z otoczeniem oraz wyeliminowanie badz zminimalizowanie
wszelkich uciazliwosci, gtébwnie wynikajacych z komunikacji (hatas i zanieczyszczenie
powietrza).

Istotnos¢ ochrony walorow gminy jak i jej znaczenie dla ogdlnego rozwoju wojewodztwa
podkreslono takze w zapisach ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

mazowieckiego”.

Historia uzdrowiska w Konstancinie-Jeziorna siega konca XIX w. W 1897 r. hr. Witold Skorzewski
w trakcie parcelacji débr otrzymanych po matce Konstancji przewidziat miejsca na parki, ktore
miaty stuzy¢ wypoczynkowi i rekreacji przebywajacym tu osobom. Tak powstat Park Zaktadowy
nad Jeziorka i park Grapa (nie do konca urzadzony), korty tenisowe, plaza i kapielisko rzeczne.
Tymi dziataniami zatozyciel Konstancina stworzyt podwaliny pod przyszte letnisko. W 1903 r.
na granicy Konstancina i Skolimowa w willi Hugonoéwka (nazwanej tak od imienia fundatora,
Hugona Seydla) powstat pierwszy zaktad przyrodoleczniczy. W 1917 r. powodzeniem zostaty
uwienczone starania zarzadzajacego osada Konstancin Towarzystwa Akcyjnego Ulepszonych
Miejscowosci Letniczych o nadanie miejscowosci statusu uzdrowiska, ktory jednak miejscowosc¢
utracita w czasie Il wojny Swiatowej. Dzieki wysitkom dyrektora Szpitala Chirurgii Kostnej
w Konstancinie dr Marian Weiss nastepuje dynamiczny rozwoj bazy szpitalnej, uzdrowiskowej
i placobwek medycznych na terenie gminy. Pierwszym krokiem na tej drodze byto
przeksztatcenie w 1954 r. dotychczasowego szpitala w Stoteczne Centrum Rehabilitacji Stocer.
W 1963 r. zostaje oddany do uzytku nowoczesny budynek szpitala, basen rehabilitacyjny,
warsztaty ortopedyczne i pracownie diagnostyczne. W 1965 r. powstaje w szpitalu pierwszy
w Polsce 42-tozkowy oddziat dla pacjentdow z urazami rdzenia kregowego. W 1973 r.
w oddalonych o 4 km Chylicach powstaje Osrodek Szkolno-Wychowawczy. W 2011 r., po wielu
latach dziatalnosci i po przeksztatceniach wtasnosciowych, szpital zmienit nazwe na Szpital im.
prof. Mariana Weissa, utworzony przez Mazowieckie Centrum Rehabilitacji Stocer Sp. z 0.0.%

Zasady, formy oraz warunki prowadzenia oraz finansowania lecznictwa uzdrowiskowego
w Polsce okredla ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

Obecnie obowigzujacy tekst jednolity Statutu Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna
opublikowany zostat w Obwieszczeniu Nr 1/VI1/2013 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia

22 https://www.konstancinjeziorna.pl/page/uzdrowisko-dawniej-i-dzis-0
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11 kwietnia 2013 r. w sprawie ogtoszenia tekstu jednolitego uchwaty Nr 244/V/17/2008 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 8 wrzesnia 2008 r. w sprawie Statutu Uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna (Dz. Urz. Woj. Maz. z 24 maja 2013 r. poz. 5696). Ostatnie zmiany do tresci
Statutu wprowadzone zostaty uchwatg nr 189/VIII/15/2020 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 8 wrzesnia 2008 r. w sprawie Statutu Uzdrowiska Konstancin-

Jeziorna.

Ryc. 26: Strefy ochrony uzdrowiskowej na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna

Jozefow

10 - obszar wiejski

I Granica strefy A
[ Granica strefy B
[ Granica strefy C

Zrédto: http.//gsip.konstancinjeziorna.pl/map/?on=uwarunkowania/strefy uzdrowiskowe

Statut wyznacza trzy strefy ochronne (par. 2):

strefa ,A" ochrony uzdrowiskowej potozona jest czesciowo w granicach
administracyjnych miasta Konstancin-Jeziorna i czesciowo w terenach lesnych
kompleksu Laséw Chojnowskich. Cze$¢ zurbanizowang ktdéra w swoich granicach
zawiera historyczne jednostki osadnicze; Konstancin, Krolewska Gore charakteryzuje
dawne zatozenie urbanistyczne wraz z willowg zabudowa i zielenia (ok. 333 ha);

strefa ,B" ochrony uzdrowiskowej stanowi otuling strefy A, miesci sie w granicach
administracyjnych miasta Konstancin-Jeziorna oraz w granicach obrebu Obory-tyczyn
i Obory obejmujacego czesc¢ Lasow Chojnowskich (ok. 1.043 ha);

strefa ,C" ochrony uzdrowiskowej obejmuje teren o powierzchni ok. 6.524 ha
usytuowany miedzy strefg ,B" a granicami gminy i pokrywa sie z nimi na catej dtugosci.

56


http://gsip.konstancinjeziorna.pl/map/?on=uwarunkowania/strefy_uzdrowiskowe

L]

S~

W kazdej strefie ochrony uzdrowiskowej obowiazujg wszystkie zakazy i nakazy przewidziane
w przepisach dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk i obszaréw ochrony
uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.

Zapisy Statutu w celu ochrony funkgji leczniczej Uzdrowiska okreslaja takze zasady, formy
i miejsca sprzedazy pamiatek oraz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

Zgodnie z dokumentem procentowy udziat terenéw zieleni powinien wynosi¢ nie mniej niz 75%
dla strefy ,A", 55% dla trefy ,B" i 45% dla strefy ,C".

Ze wzgledu na wiasciwosci lecznicze klimatu Konstancina-Jeziorny (w odniesieniu do choréb
narzadu ruchu, nadcisnienia tetniczego i naczyn obwodowych) oraz zlokalizowane na terenie
gminy wody lecznicze mineralne, 7,5% chlorkowo-sodowe (solanka), zelaziste, jodkowe,
hipotermalne (odwiert ,Warszawa IG-1") leczone tu powinny by¢ choroby gérnych drog
oddechowych, choroby kardiologiczne i nadci$nienie, choroby uktadu nerwowego, choroby
ortopedyczno-urazowe, choroby reumatologiczne oraz choroby dolnych drég oddechowych
z przeciwskazaniem osob chorych na astme 23. Poprzez zréznicowane bodzce klimatyczne
gmina posiada takze walory hartujace uktad termoregulacyjny.

W Konstancinie-Jeziornie znajduja sie liczne szpitale, sanatoria i osrodki oferujace zabiegi
rehabilitacyjne oraz lecznicze, a takze centra odnowy biologiczne;j.

Gtoéwna dziatalnos¢ Uzdrowiska Konstancin-Zdréj S.A. skierowana jest przede wszystkim na
rehabilitacje leczniczg, ktora prowadzona jest w Szpitalu Rehabilitacyjnym (wyremontowany
w latach  2006-2007). Uzdrowisko Konstancin-Zdroj S.A. oferuje diagnostyke, leczenie
i rehabilitacje choréb uktadu krazenia, uktadu nerwowego, uktadu oddechowego i narzadu
ruchu, wiele zabiegdéw leczniczych, m.in. kinezyterapie, magnetoterapie, kapiele solankowe
i peretkowe, krioterapie i wiele innych, a takze leczenie ambulatoryjne prowadzone przez
lekarzy specjalistow z wykorzystaniem badan diagnostycznych (echo serca, Holter, badania
laboratoryjne itp.). W sktad uzdrowiska wchodzg nastepujace obiekty:

e Centrum Terapii Narzadu Ruchu ,Biaty Dom” Zaktad Przyrodoleczniczy (ul. Mostowa 5)
- prowadzi kompleksowa rehabilitacje ogdlnoustrojowa narzadu ruchu, polecang
szczegolnie w przypadku wskazan ortopedycznych (pourazowych), neurologicznych
i reumatologicznych. W obiekcie znajduje sie baza zabiegowa z dostepem do szerokiej
gamy zabiegdw z zakresu fizykoterapii i kinezyterapii oraz sala gimnastyczna
z nowoczesnym sprzetem do rehabilitacji ruchowej. Prowadzone sg w nigj zajecia
gimnastyki indywidualnej i grupowej, pod okiem wykwalifikowanej kadry
fizioterapeutow. W czesci hotelowej Biatego Domu do dyspozycji pacjentéw
i kuracjuszy oddanych jest 30 miejsc noclegowych (1- lub 2-osobowych);

e Konstancinskie Centrum Hydroterapii Eva Park Life & Spa (ul. Sienkiewicza 2) -
kompleksowo wyposazony obiekt z baza noclegowa, rekreacyjng i biznesowa (sale
konferencyjne) zlokalizowany w centrum Parku Zdrojowego, w sasiedztwie tezni
solankowej. Oddany do uzytku w 2016 r. obiekt dysponuje takze basenem solankowym,
a park solankowy udostepnia jacuzzi solankowe, pozwalajace na kapiel solankowa
z hydromasazem;

23 zgodnie z wykazem art. 13 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony

uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
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e Szpital Rehabilitacji (ul. Sue Ryder 1) - wysoko specjalistyczna placéwka leczaca
pacjentéw z catego kraju, a takze z zagranicy, w sktad ktorej wchodzi Odziat Rehabilitacji
Ogolnoustrojowej, Oddziat Rehabilitacji Kardiologicznej, Poradnia kardiologiczna,
Oddziat Rehabilitacji Neurologicznej, Oddziat Psychiatryczny dla Dzieci i Mtodziezy,
Oddziat Psychiatryczny Dzienny dla Dzieci i Mtodziezy oraz Zespo6t Szkot Specjalnych;

e Sanatorium Uzdrowiskowe ,Konstancja” (ul. Zrédlana 6/8) - obiekt oferujacy pokoje 1,
2 i 3-osobowe oraz sale konferencyjna. Oddalony zaledwie o0 400m od tezni solankowej,
umozliwia gosciom korzystanie z inhalacji oddechowych. Obecnie w remoncie.

Ponadto Uzdrowisko od 45 lat prowadzi teznie solankowe. Rozbijana w spos6b mechaniczny
przez inhalatory (grzybki) solanka wytwarza aerozol, co tworzy charakterystyczny dla
Konstancina mikroklimat, spotykany gtéwnie nad morzem.

Mazowieckiego Centrum Rehabilitacyjnego ,Stocer” Sp. z o.0. Szpital im. prof.
M. Weissa (ul. Wierzejewskiego 12) $wiadczy w ramach NFZ i komercyjnie,
wysokospecjalistyczne ustugi ortopedyczne i rehabilitacyjne w schorzeniach i urazach narzadu
ruchu, a w szczegolnosci kregostupa dla dorostych i dzieci (traumatologia i neuroortopedia).
Wiascicielem Centrum jest Samorzad Wojewddztwa Mazowieckiego®:. Placowka dysponuje
poradnig urazowo-ortopedyczng i rehabilitacyjna, izba przyje¢, oddziatem rehabilitacyjnym
z pododdziatem rehabilitacji neurologicznej, oddziatem pooperacyjnym i rekonstrukgji
ortopedycznej, oddziatem intensywnej terapii, oddziatem neuroortopedii, oddziatem urazowo-
ortopedycznym, oddziatem rehabilitacji dziennej oraz pracowniami MR, TK, RTG, USG.?®

Centrum Kompleksowej Rehabilitacji (ul. Gasiorowskiego 12/14) to nowoczesny osrodek
specjalizujacy sie w rehabilitacji narzadu ruchu (o podtozu ortopedycznym, reumatologicznym
ineurologicznym), rehabilitacji kregostupa, rehabilitacji neurologicznej oraz w operacjach
ortopedycznych i chirurgii kregostupa oferujacy ustugi w ramach NFZ, jak i prywatnej opieki
medycznej. Centrum dodatkowo realizuje szeroki zakres badan diagnostycznych (USG, RTG,
MRI, densytometria, badania laboratoryjne), $wiadczenia ambulatoryjne oraz pobyty
stacjonarne w Oddziatach: Rehabilitacyjnym i Rehabilitacji Neurologicznej, a takze w czesci
hotelowej bez szpitalnego rygoru dla Pacjentéw niewymagajacych catodobowej opieki.
Wiodacymi operacjami wykonywanymi w CKR sg mikrochirurgiczne operacje kregostupa
z wykorzystaniem matoinwazyjnych metod, takich jak przezskorna nukleoplastyka czy
endoskopowe usuniecie dysku ledzwiowego operacje ortopedyczne, takie jak
endoprotezoplastyka oraz artroskopia stawow. W ramach Centrum funkcjonuja: przychodnia
rehabilitacyjna (poradnie rehabilitacyjna, ortopedyczna i neurologiczna), odziat rehabilitacyjny
(ustugi w zakresie usprawniania pacjentdéw z chorobami narzadu ruchu, 190 t6zek na NFZ + 38
odptatnych) oraz oddziat ortopedii i chirurgii kregostupa (operacje z zakresu reumoortopedii

24 Spotka kontynuuje dziatalno$é medyczng po zlikwidowanym Centrum Rehabilitacji im. prof. M. Weissa "STOCER"
SPZOZ, przejetego Szpitala Chirurgii Urazowej Sw. Anny Sp. z 0.0. oraz przejetego Szpitala Kolejowego im. dr med.
Wiodzimierza Roeflera.

25 https://samorzad.gov.pl/web/mazowieckie-centrum-rehabilitacji-stocer-sp-z-oo/test
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m.in. wszczepienie endoprotezy stawu biodrowego lub endoprotezy stawu kolanowego,
chirurgii kregostupa oraz w zabiegach artroskopowych stawow).?®

Osrodek Rehabilitacji Dzieci i Miodziezy (ul. Dtuga 40/42) funkcjonuje w ramach
Mazowieckiego Centrum Rehabilitacyjnego ,Stocer” Sp. z o.0. Placowka posiada odziat
szpitalny, oddziat wad postawy skolioz i rehabilitacji schorzen narzadu ruchu dzieci i mtodziezy,
oddziat rehabilitacji dziennej oraz poradnie rehabilitacji dla dzieci.

Osrodek Leczniczo-Rehabilitacyjny Tabita (ul. Dtuga 43) oferuje kompleksowa rehabilitacje
w trybie stacjonarnym oraz dziennym. Ustugi dostepne sa w ramach kontraktu z NFZ
i odptatnych swiadczen medycznych. Pacjenci moga korzystac z rehabilitacji neurologicznej,
ogolnoustrojowej oraz psychosomatycznej. Od 2010 r. placéwka jest czescig Grupy LuxMed.
W ofercie osrodka znajduja sie: pobyty opiekuncze (skierowane do oséb wymagajacych opieki
przez catg dobe), rehabilitacyjne (w przypadku potrzeby powrotu do utraconej sprawnosci po
urazie, operacji czy chorobie), oraz opiekuncze (dla osob dotknietych otepieniem, demencja,
zanikami lub utratg pamieci).

Ponadto oferte zdrowotno-rekreacyjng posiada Centrum Animacji Misyjnej Dom
Rekolekcyjno-Konferencyjny w Konstancinie-Jeziornie (ul. Lesna 15/17). Nowoczesny
zespot rekreacyjno-basenowy tworzy basen rekreacyjny z masazem plecow, stép i karku oraz
gejzerem, jacuzzi, sauna sucha i sauna parowa, grota solna, sitownia gabinety masazu, jak
rowniez gabinet krioterapii punktowej. Goscie moga skorzystac z 180 miejsc noclegowych.

1.7. Obszar ograniczonego uzytkowania

Ze wzgledu na stosunkowo niewielkg odlegtos¢ od Portu Lotniczego im. F. Chopina
w Warszawie na terenie gminy Konstancin-Jeziorna (p6tnocne krance) znajduja sie obszary
ograniczonego uzytkowania (obszar narazony na ponadnormatywne oddziatywanie
akustyczne) dla tego lotniska — w sotectwie Bielawa oraz Kierszek. Ponadto w zwigzku
z gtébwnymi trasami operacji lotniczych, ktore przebiegaja nad gming, wyznaczono obszary
ograniczonej wysokosci dla obiektow (255.2 i 257.2).

26 https://ckr.pl/konstancin-jeziorna/
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Ryc. 27: Obszary ograniczonego uzytkowania i ograniczonej wysokosci

Stare Babice &
\

e '\\
\‘\ m. St. Warszawa
< " i A\

Piastéa

L
Pruszkow L e

Michatowice
Jozefd
Lesznowola

Jadarzyn

Zrédto: http://gsip.konstancinjeziorna.pl/map/?on=uwarunkowania/strefy_uzdrowiskowe

W  potudniowym krancu gminy (sotectwo Kaweczyn) znajduje sie fragment obszaru
ograniczonego uzytkowania wokét nieczynnego sktadowiska odpadéw komunalnych ,tubna”
wyznaczony uchwatg nr XXI/1/2000 Rady Powiatu Piaseczynskiego z dnia 27 lipca 2000 r.
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Ryc. 28: Obszary ograniczonego uzytkowania wokot sktadowiska odpadéw komunalnych
~tubna”

T TR, 7 N
€ 2 R - Obory _ i
: o J\ / /

Parcela
/ _/,' jaski
| | uecnszew /3
'\

Debowka
ybszar wiejski ‘-~-~\._\ /1,:/) \‘

N

Gora Kalwaria - obszar wiejski

) Obszar ogr. uzy.
Zrédto: http://gsip.konstancinjeziorna.pl/map/?on=uwarunkowania/strefy_uzdrowiskowe

1.8. Walory przyrodnicze

Gmina Konstancin-Jeziorna lezy w makroregionie Nizina Srodkowomazowiecka na styku
mezoregionéw Réwnina Warszawska i Dolina Srodkowej Wisty, nad rzekg Jeziorka oraz jej
doptywem, Mata. Od potudnia i wschodu otoczona jest kompleksem lasow Chojnowsko-
Stomczynskich, w tym Chojnowskim Parkiem Krajobrazowym, w ktérym wydzielono kilka
rezerwatéw przyrody. Naturalng granice wschodnig stanowi rzeka Wista. Od pdtnocy styka sie
z Lasem Kabackim i Parkiem Kultury w Powsinie oraz Ogrodem Botanicznym Polskiej Akademii
Nauk. Od zachodu gmina graniczy z gming Piaseczno, od potnocy z Warszawg (dzielnica
Wilanow).

Potozeniu geograficznemu zawdziecza Konstancin swoja renome. Okoliczne lasy wptywaja na
czystos¢ powietrza, wzbogacajac je olejkami eterycznymi (m.in. sosny), co ma duze znaczenie
w procesie leczenia i regeneracji sit. Klimat Konstancina-Jeziorny sprzyja profilaktyce wielu
schorzen m.in. kardiologicznych i laryngologicznych.

Ochrona przyrody i krajobrazu

Na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna wystepuje wiele obszaréw chronionych. Powierzchnia
obszaroéw prawnie chronionych (bez obszaréw NATURA 2000) na w roku 2023 wynosita
3.859,54 ha, w tym: rezerwaty przyrody - 627,30 ha; parki krajobrazowe - 737,00 ha; obszary
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chronionego krajobrazu — 3.116,00 ha. Udziat powierzchni terenéw zieleni uporzadkowanej

w powierzchni ogotem wynosit 1,80 %.

Centralny rejestr form ochrony przyrody wymienia nastepujace obszary:

1) Rezerwaty przyrody obejmujace obszary zachowane w stanie naturalnym lub mato

zmienionym, ekosystemy, ostoje i siedliska przyrodnicze, a takze siedliska roslin, siedliska

zwierzat i siedliska grzybow oraz twory i sktadniki przyrody nieozywionej, wyrdzniajace sie

szczegbdlnymi wartosciami przyrodniczymi, naukowymi, kulturowymi lub walorami

krajobrazowymi:

a)

b)

o)

d)

e)

rezerwat przyrody Obory (PL.ZIPOP.1393.RP.377, data uznania 1979-12-01) rodzaj
rezerwatu — lesny; typ ochrony fitocenotyczny; podtyp ochrony: zbiorowisk lesnych; typ
ekosystemu: lesny i borowy; podtyp ekosystemu: laséw nizinnych; potozony jest na
wysokosci tyczyna, kilkaset metrow na zachdd od drogi nr 724 z Konstancina-Jeziorny
do Géry Kalwarii; powierzchnia 60,54 [ha]?’; celem ochrony jest zachowanie fragmentu
lasu mieszanego o charakterze naturalnym, z bogatym runem; sprawujacy nadzor -
Regionalny Konserwator Przyrody;

rezerwat przyrody Skarpa Oborska (PL.ZIPOP.1393.RP.405, data uznania 1982-01-01)
rodzaj rezerwatu — lesny; typ ochrony: krajobrazéw; podtyp ochrony: krajobrazéw
naturalnych; typ ekosystemu: lesny i borowy; podtyp ekosystemu: laséw nizinnych;
potozony jest w gminie Konstancin-Jeziorna, na wschéd od drogi nr 724 — ciaggnie sie
waskim pasem pomiedzy Konstancinem-Jeziorng a tyczynem; powierzchnia 16,9786
[ha]; celem ochrony jest zachowanie bogato urzezbionej skarpy wislanej oraz mato
znieksztatconych zbiorowisk lesnych; sprawujacy nadzér - Regionalny Konserwator
Przyrody;

rezerwat przyrody tegi Oborskie (PL.ZIPOP.1393.RP.406, data uznania 1982-01-01)
rodzaj rezerwatu — lesny; typ ochrony: fitocenotyczny; podtyp ochrony: zbiorowisk
lesnych; typ ekosystemu: lesny i borowy; podtyp ekosystemu: laséw nizinnych;
powierzchnia 54,0374 ha; celem ochrony jest zachowanie kompleksu naturalnych tegéw
wigzowo-jesionowych, charakterystycznych niegdys dla doliny Wisty; sprawujacy
nadzor - Regionalny Konserwator Przyrody;

rezerwat przyrody Olszyna tyczynska (PL.ZIPOP.1393.RP.428, data uznania 1982-11-01)
rodzaj rezerwatu — lesny; typ ochrony: fitocenotyczny; podtyp ochrony: zbiorowisk
lesnych; typ ekosystemu: lesny i borowy; podtyp ekosystemu: laséw nizinnych;
powierzchnia 24,8949 ha; celem ochrony jest zachowanie pozostatosci lasow tegowych
w dolinie Wisty, o cechach zblizonych do zespotéw naturalnych; sprawujacy nadzér -
Regionalny Konserwator Przyrody;

rezerwat przyrody Wyspy Swiderskie (PL.ZIPOP.1393.RP.720, data uznania 1998-12-31)
rodzaj rezerwatu — wodny; powierzchnia 572,2800 ha; celem ochrony jest zachowanie
ze wzgleddw naukowych i dydaktycznych ostoi legowych rzadkich i gingcych gatunkow
ptakdéw, wystepujacych na obszarze rzeki Wisty, rezerwat lezy na Obszarze Specjalnej

%7 Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska W Warszawie z dnia 26 lutego 2025 r. w sprawie
rezerwatu Obory powiekszyto obszar chroniony o 16,5 ha

62



L]

S~

9)

Ochrony Ptakéw ,Dolina Srodkowej Wisty” w ramach programu ,Natura 2000";
sprawujacy nadzér - Wojewoda Mazowiecki;

rezerwat przyrody Wyspy Zawadowskie (PL.ZIPOP.1393.RP.719, data uznania 1998-12-
31) rodzaj rezerwatu — wodny; powierzchnia 530,2800 ha; rezerwat obejmuje wody
z kepami, wyspami i cze$¢ brzegow Wisty w miescie Jozeféw (ponizej osady Debinki),
a takze miejscowosci: Obdrki, Kepa Oborska i Kepa Okrzewska w gminie Konstancin-
Jeziorna, cze$ciowo Wiste z brzegami w dzielnicach Wilanéw (na Kepie Zawadowskiej)
i Wawer (w Btotach) m. st. Warszawy celem ochrony jest zachowanie ze wzgledow
naukowych i dydaktycznych ostoi legowych rzadkich i gingcych gatunkow ptakéw,
wystepujacych w dolinie Wisty; sprawujacym nadzor jest Wojewoda Mazowiecki;
otulina Lasu Kabackiego im Stefana Starzynskiego (PL.ZIPOP.1393.RP.383, data uznania:
1980-09-01) rodzaj rezerwatu: lesny; powierzchnia 903,5993 ha (213,8648 ha lezy
w gminie Konstancin — Jeziorna); typ rezerwatu: fitocenotyczny.

Ryc. 29: Rezerwaty przyrody na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna
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Zrédto: https.//geoserwis.gdos.gov.pl/ dane Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska

2) Park krajobrazowy jako obszar chroniony ze wzgledu na wartosci przyrodnicze,
historyczne i kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu zachowania i popularyzacji tych

wartosci w warunkach zrbwnowazonego rozwoju:

a)

Chojnowski Park Krajobrazowy (PL.ZIPOP.1393.PK.85, data wyznaczenia 1993-06-01)
powierzchnia 6 796,0 ha; powierzchnia otuliny 4 727,0 ha; obejmuje nastepujace
szczegOlne cele ochrony wartosci przyrodniczych: 1) ochrona cennego kompleksu
Lasow Chojnowskich, z wystepujacymi w nim chronionymi i rzadkimi gatunkami roslin,
zwierzat i grzybow oraz cennymi siedliskami przyrodniczymi; 2) ochrona doliny rzeki
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Jeziorki, z naturalnym meandrujagcym korytem oraz ciggnacym sie wzdtuz niej pasmem
tak, pastwisk, zadrzewien i laséw tegowych stanowiacej siedlisko roslin, zwierzat
i grzybdw charakterystycznych dla tego typu srodowisk; 3) ochrona fragmentu doliny
Wisty ze skarpa jako cennego elementu przyrody nieozywionej oraz ostoi wielu
waznych dla Nizu Polskiego gatunkow fauny, flory i grzybdw; szczegolne cele ochrony
wartosci historycznych i kulturowych: 1) ochrona swoistego charakteru zabudowy
podmiejskiej i wiejskiej, w tym cennych zespotow parkowo-dworskich i willowych; 2)
ochrona i upowszechnianie wartosci historycznych Lasow Chojnowskich jako terenu
waznych wydarzen, w szczegdlnosci w okresach powstan narodowych oraz obu wojen
Swiatowych; 3) ochrona w krajobrazie Parku cennych z punktu widzenia historycznego
i kulturowego miejsc pamieci narodowej, cmentarzy wojennych, kaplic i krzyzy
przydroznych; cele ochrony waloréw krajobrazowych: 1) ochrona réznorodnosci
krajobrazowej Parku, w tym mozaiki krajobrazéw lesnych, takowych i dolinowych; 2)
ochrona krajobrazu przyrodniczo - kulturowego charakterystycznego dla potudniowych
obrzezy aglomeracji warszawskiej; 3) ochrona malowniczej skarpy wislanej z licznymi
jarami i wawozami; 4) ochrona krajobrazéw dolin rzek: Wisty, Jeziorki, Zielonegj,
Tarczynki i Matej;
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Ryc. 30: Park krajobrazowy na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna
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Zrédto: https.//geoserwis.gdos.gov.pl/ dane Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska

3) Obszary chronionego krajobrazu obejmuja tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy
sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petniong funkcja
korytarzy ekologicznych:

a) Warszawski obszar chronionego krajobrazu (PL.ZIPOP.1393.0CHK.619; wyznaczony
1997-10-01) powierzchnia 148 409,1 ha; potozony na terenie powiatow: otwocki,
nowodworski, Warszawa, pruszkowski, grodziski, piaseczynski, zyrardowski, warszawski
zachodni, sochaczewski, wotominski, minski, legionowski, puttuski; sprawujacy nadzér:
Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego;
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Ryc. 31: Obszar chronionego krajobrazu na terenie gminy Konstancin-Jeziorna
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Zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/ dane Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska

4) Obszar Natura 2000, ktérego celem jest zachowanie okreslonych typow siedlisk

przyrodniczych oraz gatunkow, ktére uwazane sa za cenne i zagrozone w skali catej Europy:

a) obszar natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty (PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB140004.B); rodzaj:

Dyrektywa ptasia; data wyznaczenia w Polsce 2004-11-05; status: obszar specjalnej

ochrony ptakéw; powierzchnia 30.777,8800 [ha]; obejmuje odcinek Wisty o dtugosci ok.

210 km pomiedzy Deblinem a Ptockiem; gtdwnym celem powotania ostoi jest
wystepujaca tu cenna z europejskiego punktu widzenia awifauna.
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Ryc. 32: Obszar Natura 2000 na terenie gminy Konstancin-Jeziorna
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Zrédto: https.//geoserwis.gdos.gov.pl/ dane Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska

Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna zlokalizowanych jest 41 pomnikdéw przyrody. Sa to
gtéwnie drzewa lub grupy drzew rodzimych, wsrod ktorych dominuja deby szyputkowe.

Tab. 6: Pomniki przyrody na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna

Data
Rodzaj
utworzenia

PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1802  01.07.1958 Jednoobiektowy drzewo dab szyputkowy -
Quercus robur
PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1803  01.07.1958 Jednoobiektowy drzewo lipa holenderska -
Tilia xeuropae
PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1804  20.02.1961 Jednoobiektowy drzewo dab szyputkowy -
Quercus robur
PLZIPOP.1393.PP.1418023.1805  20.01.1962 Jednoobiektowy drzewo dab szyputkowy -
Quercus robur
PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1807  10.08.1971 Jednoobiektowy drzewo dab szyputkowy -
Quercus robur
PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1808  31.07.1974 Jednoobiektowy drzewo dab szyputkowy -
Quercus robur
PLZIPOP.1393.PP.1418023.1809  31.07.1974 Jednoobiektowy drzewo dab szyputkowy -
Quercus robur
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PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1810

PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1811

PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1812

PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1813

PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1815

PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1816

PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1818

PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1820

PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1821

PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1823

PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1825

PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1826

PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1827

PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1829

PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1830

PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1831

PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1832

PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1834

PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1835

PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1836

PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1837

PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1838

PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1840

01.10.1974

15.03.1975

31.07.2009

16.08.1976

15.09.1977

15.09.1977

29.12.1977

14.11.1978

14.11.1978

31.12.1979

25.08.1980

25.08.1980

20.09.1981

20.09.1981

20.09.1981

20.09.1981

20.09.1981

20.09.1981

28.06.1982

31.07.2009

23.05.1984

23.05.1984

15.05.1985

Jednoobiektowy

Jednoobiektowy

Jednoobiektowy

Wieloobiektowy

Wieloobiektowy

Jednoobiektowy

Wieloobiektowy

Wieloobiektowy

Wieloobiektowy

Jednoobiektowy

Wieloobiektowy

Wieloobiektowy

Jednoobiektowy

Wieloobiektowy

Jednoobiektowy

Jednoobiektowy

Jednoobiektowy

Jednoobiektowy

Wieloobiektowy

Jednoobiektowy

Wieloobiektowy

Jednoobiektowy

Wieloobiektowy

drzewo

drzewo

drzewo

grupa
drzew
grupa
drzew

drzewo

grupa
drzew

grupa
drzew
grupa
drzew

drzewo

grupa
drzew

grupa

drzew

drzewo

grupa
drzew

drzewo

drzewo

drzewo

drzewo

grupa
drzew

drzewo

grupa
drzew

drzewo

grupa
drzew

dab szyputkowy -
Quercus robur

dab szyputkowy -
Quercus robur
wierzba biata - Salix
alba

dab szyputkowy i
buk pospolity

5 lip drobnolistnych

wierzba krucha -
Salix fragilis
robinia  akacjowa,

orzech czarny, lipa
drobnolistna
3 deby szyputkowe

2 deby szyputkowe,
1 sosha
amerykanska

Lipa drobnolistna -
Tilia cordata

5 debow
szyputkowych, 1 lipa
drobnolistna, 1
grusza pospolita

2 lipy szerokolistne,
1 wiaz szyputkowy, 4
jesiony wynioste
dab szyputkowy -
Quercus robur

3 deby szyputkowe

dab szyputkowy -
Quercus robur

dab szyputkowy -
Quercus robur

dab szyputkowy -
Quercus robur

dab szyputkowy -
Quercus robur

1 sosna zwyczajna, 2
deby szyputkowate
dab szyputkowy -
Quercus robur

1 buk pospolity, 1
cyprysik groszkowy
dab szyputkowy -
Quercus robur

5 debow
szyputkowych
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PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1841 15.05.1985 Jednoobiektowy drzewo dab szyputkowy -
Quercus robur

P PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1842  15.05.1985 Wieloobiektowy grupa 2 deby szyputkowe
drzew

B8 PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1844  27.12.1990 Wieloobiektowy grupa sosna zwyczajna i
drzew choinka kanadyjska

=288 PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1845  15.01.1997 Wieloobiektowy grupa 3 deby szyputkowe
drzew

w
(%]

PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1846  15.01.1997 Jednoobiektowy drzewo dab szyputkowy -
Quercus robur
PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1847  15.01.1997 Jednoobiektowy drzewo dab szyputkowy -
Quercus robur
PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.1848  13.11.1997 Jednoobiektowy drzewo dab szyputkowy -
Quercus robur
PLZIPOP.1393.PP.1418023.1849  28.08.2004 Jednoobiektowy drzewo dab szyputkowy -
Quercus robur
PLZIPOP.1393.PP.1418043.1824  29.04.1980 Jednoobiektowy drzewo dab szyputkowy -
Quercus robur

(%

w

w
o

N w w
) : < § e ~ en § 5 { r s

U8 PLZIPOP.1393.PP.1418023.4475  25.01.2017 Jednoobiektowy drzewo Marian, dab
szyputkowy =
Quercus robur
S8 PLZIPOP.1393.PP.1418023.4476  25.01.2017 Jednoobiektowy drzewo Mieszko, dab
szyputkowy =
Quercus robur
4 PL.ZIPOP.1393.PP.1418023.4635  31.07.2009 Jednoobiektowy gtaz Gtazy Zeromskiego
narzutow (3 gtazy narzutowe)
y

Zrédto: https.//crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/
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Ryc. 33: Pomniki przyrody na terenie gminy Konstancin-Jeziorna

‘o—_\‘
7 \
’
0/ \‘
J D
l/ \\
!‘\—' \\
2 N
0/ \
0/ .
b N
X “/ \‘
\.\;\s --—’:. % \\
e ~\~\~\ - . ’;* \\
- \
"\ \\
~\ \
i A W )
"‘\”L* * p *: * /l
*e—= ! /l
t\ * Il
S~
O’ H
o I
N~ >\ * \
¥ * \
*;
x i x \
7o P - 2
TN Lol 7| * Pomink przyrody
~ ¢
~\, 3 a7 . ) . . ‘
0 1 2 km**(* \\ _’_,/ % |t-JGmina Konstancin-Jeziorna
-~ ”
- o "

Zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/ dane Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska

W Gminie Konstancin-Jeziorna wyrdznia sie kilka obszaréw o szczegdlnym znaczeniu dla
retencji wody i ochrony srodowiska:

e Laki oborskie: sg to tereny podmokie, ktére w przesztosci byty wykorzystywane jako
taki. Obecnie petnia wazna role w retencjonowaniu wody i sa siedliskiem wielu
gatunkow roslin i zwierzat.

e Starorzecze Jeziorki: pozostatos¢ po dawnym korycie rzeki Jeziorki. Jest to obszar
o duzej wartosci przyrodniczej, charakteryzujacy sie bogatg roslinnoscia wodna
i szuwarowa.

¢ Dolina rzeki Matej: rozlegty obszar, ktéry obejmuje zarbwno tereny zalewowe, jak i lasy.
Petni wazna role w retencjonowaniu wody i jest korytarzem ekologicznym dla wielu
gatunkow zwierzat.

e "Glinianki": Sg to niecki powstate w wyniku eksploatacji gliny. Obecnie sg wypetnione
woda i stanowig cenne siedlisko dla wielu gatunkow ptakéw i ptazéw.

Lesistos¢
Gmina Konstancin-Jeziorna nalezy do Nadlesnictwa Chojnéw. Lesistos¢ w gminie w roku 2023
wynosita 12,3%. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze w ostatnich latach areat gruntéw lesnych
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ulegt lekkiemu zwiekszeniu, co jest pozytywna tendencja. Jednoczesnie tylko niewielka czesc¢
laséw publicznych jest wiasnoscia gminy.

Tab. 7: Szlaki turystyczne na terenie gminy Konstancin-Jeziorny

LA P L BIERETATRT LR EV I 845,73 831,28 946,95 956,71 956,39 966,28

Powierzchnia laséw publicznych
[hal 532,58 537,13 55795 557,71 557,39 55836

Powierzchnia lasow publicznych
14 14 3497 3456 3425 3425

bedacych wtasnoscia gminy [ha]

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego

Ze wzgledu na niewielka lesistos¢ gmina od kilku lat prowadzi nasadzenia sadzonek lesnych
sosny (pozyskanych z Nadlesnictwa Chojnéw) na stanowiskach boru mieszanego. Ponadto
powotany zostat zespdt do spraw lasow spotecznych. Zaproponowano (propozycja strony
spotecznej, poparta przez Gmine i Nadlesnictwo Chojnow), aby wszystkie lasy, bedace
w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe, zostaty ustanowione lasami o wiodacej funkcji spotecznej.
Nadlesnictwo Chojnéw zaproponowato szeroki zakres wytaczen i modyfikacji w gospodarce
lesne;j.

Wody powierzchniowe

Zgodnie z podziatem hydrograficznym Polski obszar gminy Konstancin-Jeziorna lezy
w dorzeczu Wisty w regionie wodnym Srodkowej Wisty i nalezy do zlewni Jeziorki (w jej dolnym
biegu), bedacej lewym doptywem Wisty, a takze rzeki Matej (w jej Srodkowym i dolnym biegu),
bedacej prawym doptywem Jeziorki. Ponadto na obszarze tarasu Wisty wystepuje szereg
ciekow prowadzacych wody bezposrednio do Wisty. Sg to: na potudniu Gminy Kanat Brzeski,
aw centralnej i pétnocnej czesci rzeka Wilanéwka wraz z Kanatem Habdzifnskim. Zrodta rzeki
Jeziorki potozone s3 na Wysoczyznie Rawskiej w rejonie miejscowosci Osuchow. W gérnym
biegu rzeka ptynie w kierunku wschodnim, jej doptywami sa: Kraska z Molnica. W rejonie
miejscowosci Lesznowola rzeka skreca w kierunku potnocnym. Na tym odcinku jej doptywani
sg Tarczynka, Zielona i Kanat Piaseczynski. Na potnocny wschod od miejscowosci Piaseczno
Jeziorka skreca ponownie i ptynie w kierunku wschodnim, wkraczajac na teren gminy
Konstancin-Jeziorna. Na odcinku Gminy do Jeziorki uchodza wody Kanatu Jeziorki (od pdtnocy,
w rejonie Skolimowa) i rzeka Mata (od potudnia, w Konstancinie).

Pierwotnie (w warunkach naturalnych) rzeka Jeziorka zasilata rzeke Wilanéwke, ptynaca doling
Wisty w kierunku Warszawy (Wilanowa). Obecnie Jeziorka uchodzi bezposrednio do Wisty,
a Wilanowka przeptywa przepustem rurowym pod dnem Jeziorki. Do Wilanowki uchodzi Kanat
Habdzinski, ktéry w warunkach naturalnych zasilat Jeziorke. Rzeka Mata ptynie od potudnia od
Gory Kalwarii do Solca szeroka podmokta doling torfowa i wraz z rownolegtym kanatem
melioracyjnym drenuje teren doliny oraz wysoczyzne w rejonie Baniochy, tubnej, Solca
i Borowiny. Ostatnim doptywem rzeki jest row w rejonie Czarnowa; pdzniej az do ujscia rzeka
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Mata ptynie waska doling i nie jest zasilana zadnymi doptywami. Stosunki wodne w rejonie
Ujscia rzeki Matej do Jeziorki sa zmienione. Na Jeziorce ponizej Ujscia Matej wybudowany jest
jaz, ktoéry byt uzytkowany przez zaktady papiernicze Metsa Tisue. Czes¢ podpietrzonych wéd
Jeziorki i Matej doptywata sztucznym kanatem do stawu, z ktorego czerpana byta woda na
potrzeby produkcyjne zaktadu. Od jazu az do ujscia Wisty Jeziorka ma uregulowane
i obwatowane koryto, brzeg Wisty jest takze zabezpieczony watem przeciwpowodziowym.
Kanat Habdzinski, bedacy prawym doptywem Wilandwki, zbiera wody sptywajace ze skarpy
wislanej w rejonie miejscowosci tyczyn i Stomczyn. Drenuje takze na obszarze gminy czesc¢
doliny Wisty na potudnie od rzeki Jeziorki. Na p6tnocy gminy funkcje te przejmuje Wilanéwka
ptynaca na pétnoc w kierunku Wilanowa.

W obszarze doliny Wisty wystepuja liczne jeziorka, bedace pozostatoscig starorzeczy Wisty,
a caty obszar pokryty jest siecig kanatow melioracyjnych i naturalnych rowow.

Potudniowa czes¢ gminy, lezaca w dolinie Wisty, odwadniana jest przez Kanat Brzeski, ktory
uchodzi bezposrednio do Wisty.

Na obszarze wysoczyzny znajduje sie wiele wyrobisk poeksploatacyjnych gliny (tzw. glinianek)
wypetnionych woda. Lokalnie ich dno siega warstwy piaskow pod gling. W takiej sytuacji
zanieczyszczenia wod powierzchniowych zagrazaja réwniez jakosci woéd podziemnych (np.
glinianki w Chylicach, glinianki w Cegielni Oborskiej).

Ryc. 34: Wody powierzchniowe na terenie gminy Konstancin-Jeziorna

Jezjork

Legenda

[ Gmina Konstancin-Jeziorna
Kanaty

— Rowy melioracyjne

Z — Rzeki i strumienie

~7 L)

\

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Geodezji i Kartografii
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Gmina Konstancin-Jeziorna znajduje sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 215 Subniecka warszawska, 2151 Subniecka warszawska cze$¢ centralna oraz 222
Dolina Srodkowej Wisty Warszawa-Putawy.

Podmiotami odpowiedzialnymi za gospodarke wodng na terenie gminy Konstancin-Jeziorna
sa: Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie, Zarzad Zlewni w Warszawie Nadzor
Wodny w Warszawie, Nadzor wodny w Gorze Kalwarii i Nadzér Wodny w Piasecznie.

Na obszarze gminy znajduje sie 6 zlewni jednolitych czesci wdd powierzchniowych rzecznych
(JCWP RW)?8,

Tab. 8: Jednolitych czesci wod powierzchniowych rzecznych na obszarze gminy
Konstancin-Jeziorna

\EVAUES Stan/potencjat ::2: Gtéwne zrédto presji Gtéwne zrédto presji
(kod JCWP) ekologiczny (0g6iny) hydromorfologicznych chemicznych
Wista od Wieprza staby stan zty budowle regulacyjne rozproszone - rozwoj
do Narwi ekologiczny (opaski brzegowe, ostrogi, obszaréw
(RW20001225999) tamy podtuzne) - rzeki zurbanizowanych:
gtéwne, waty transport, turystyka,
przeciwpowodziowe - rzeki  odptyw miejski; punktowe
gtéwne, - przemystowe,
komunalne, odcieki ze
sktadowisk, punktowe -
przemystowe, komunalne,
odcieki ze sktadowisk;
nieznane (substancje
zakazane)
Jeziorka od Kraski umiarkowany zty budowle pietrzace - rzeki rozproszone - rozwoj
do Rowu Jeziorki stan gtéwne obszaréw
(RW20001125873) ekologiczny zurbanizowanych:
transport, turystyka,
odptyw miejski; nieznane
(substancje zakazane)
Wilanowka umiarkowany zty prostowanie koryta - rzeki rozproszone - rozwoj

(RW20001025929)

potencjat
ekologiczny

28 http://karty.apgw.gov.pl:4200/jcw-powierzchniowe

gtdéwne i rzeki pozostate,
budowle pietrzace - rzeki
gtdéwne i rzeki pozostate,
obiekty mostowe - rzeki
pozostate

obszarow
zurbanizowanych:
transport, turystyka,
odptyw miejski; punktowe
- przemystowe,
komunalne, odcieki ze
sktadowisk, punktowe -
przemystowe, komunalne,
odcieki ze sktadowisk;
nieznane (substancje
zakazane)
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Jagodzianka staby stan zty prostowanie koryta - rzeki rozproszone - rozwoj
(RW200015255899) ekologiczny gtowne, budowle pietrzace obszaréw
- rzeki gtéwne zurbanizowanych:
transport, turystyka,
odptyw miejski; punktowe
- przemystowe,
komunalne, odcieki ze
sktadowisk; punktowe -
przemystowe, komunalne,
odcieki ze sktadowisk;
nieznane (substancje

zakazane)
Mata staby stan zty prostowanie koryta - rzeki nie dotyczy
(RW20001025889) ekologiczny gtéwne, budowle pietrzace
- rzeki gtébwne, obiekty
mostowe - rzeki gtdwne,
gornictwo - rzeki gtéwne
Jeziorka od Rowu zty potencjat zty prostowanie koryta - rzeki rozproszone - rozwoj
Jeziorki do ujscia ekologiczny gtéwne, budowle pietrzace obszaréw
(RW20001125899) - rzeki gtdbwne, waty zurbanizowanych:
przeciwpowodziowe - rzeki transport, turystyka,
gtéwne, gornictwo - rzeki odptyw miejski; nieznane
gtéwne (substancje zakazane)

Zrédto: http://karty.apgw.gov.pl:4200/jcw-powierzchniowe
Jak pokazuja charakterystyki poszczegolnych JCWP stan wod powierzchniowych jest zly
i wymaga szybkiej i dtugotrwatej interwengji.

Na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna wystepuja obszary zagrozone podtopieniami oraz
powodziami wzdtuz rzek gtéwnie Wisty i Jeziorki. Dla tych obszaréw w ramach projektu ISKOK
(Informatyczny System Ostony Kraju) zostata wykonana wstepna ocena ryzyka powodziowego
WORP oraz mapy zagrozenia powodziowego.

Ryec. 35 Zagrozenle powodzmwe na terenie gmlny Konstancm-Jezmrna
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Zrédto: wody.isok.gov.pl
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Nalezy zwrdci¢ uwage, aby przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnych dotyczacych terenow
zalewowych uwzgledniac rozwigzania ograniczajace ryzyko uszkodzen i zniszczeh wynikajacych
z powodzi.

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 pazdziernika 2022 r. przyjety zostat Plan
zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty, ktérego celem jest stworzenie
skutecznego zarzadzania ryzykiem powodziowym w przysztosci, budujac jednoczesnie szanse
na proaktywne podejscie w inicjowaniu i wdrazaniu dziatan inwestycyjnych oraz instrumentéw
wspomagajacych. W dokumencie zidentyfikowano obszary problemowe (OP), dla ktérych
prowadzono analizy majace na celu opracowanie listy zadan ograniczajacych zagrozenie
powodziowe od strony rzek. Gmina Konstancin-Jeziorna zostata uwzgledniona w OP Wista-
Warszawa — region wodny Srodkowej Wisty; typ powodzi: A11, charakterystyka OP: OP
wyznaczono w oparciu o rozktad ryzyka powodziowego dla powodzi A11, dotyczy rzek: Mienia
(od cieku Doptyw spod Tyborowa do ujécia), Swider (od rzeki Piaseczna do ujécia), Jeziorka (od
cieku Doptyw z Nosow - Poniatek) oraz Wisty (od m. Géra Kalwaria do m. tomianki). Na
obszarze zaplanowano nastepujace dziatania:
e W_SW_1305 - Naprawa uszkodzonej budowli regulacyjnej — tama regulacyjna 486 km rz.
Wisty w miejscowosci Piaski;
e W_SW_2827 - Ograniczenie nowej zabudowy na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig w dokumentach i aktach prawnych dotyczacych planowania przestrzennego;
e W_SW_2838 - Analiza potrzeb i koncepcja zabezpieczenia przed powodzig budynkéw
mieszkalnych oraz handlowo-ustugowych w zasiegu powodzi 1% w RW Srodkowej Wisty.

Zasoby geologiczne i kopaliny

Gmina Konstancin-Jeziorna potozona jest w potudniowo-wschodnim obrebie rozlegtej
jednostki geologicznym zwanej niecka warszawska, utworzonej w osadach kredowych,
a wypetnionej osadami trzeciorzedu i czwartorzedu. Gmina Konstancin-Jeziorna lokalnie lezy
w obrebie lewobrzeznej czesci doliny kopalnej Wisty, utworzonej w osadach
czwartorzedowych.

W potudniowej czesci gminy znajduje sie niewielkie, udokumentowane ztoze piaskow
~Czarnéw"”. Ztoze to przestato by¢ eksploatowane w 1993 roku. W ztozu rozpoznane zostaty
piaski wydmowe. Stanowig one surowiec dla potrzeb drogownictwa, do produkcji mas
bitumicznych moga by¢ takze przydatne dla budownictwa. Ztoze to udokumentowane jest
w kategorii C1. Ze wzgledu na ochrone laséw i krajobrazu zostato uznane za bardzo
konfliktowe, dlatego tez zaprzestano jego eksploatacji.?

lty i mutki zastoiskowe byty rowniez eksploatowane w rejonie Chylic i Obér na potrzeby
znajdujacych sie tam cegielni. Wydobycie surowcow ze ztoza ,Chylice” prowadzone byto
bezprawnie i bez dokumentacji. W chwili obecnej jest ono wyeksploatowane. Kopalnia
i cegielnia zakonczyty dziatalnos¢ w grudniu 1993 r.

29 Opracowanie ekofizjograficzne gminy Konstancin-Jeziorna, s. 9
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Na terenie miasta Konstancin Jeziorna udokumentowane jest ztoze woéd leczniczych, dla
ktérego ustanowiono obszar gérniczy o powierzchni okoto 700 ha (Konstancin- 1; nr w rejestrze
5/1/95). Zioze lecznicze stanowi solanka jodowo-zelazisto-bromkowo-potasowa
wykorzystywana w postaci naturalnych inhalacji i zabiegéw wodnych. Woda ujmowana jest
z utworéw jury dolnej (liasu) w postaci mutowcow, ktorych wystepowanie stwierdzono
w granicach gtebokosci 1.588,9 - 1.730,4 m p.p.t.

Eksploatacja solanek jest jednag z podstaw funkcjonowania uzdrowiska Konstancin — Jeziorna.
Na mocy decyzji z 1982 roku (KDH/013/4824/B/82) zatwierdzono zasoby eksploatacyjne ujecia
w kategorii ,B" zatwierdzono na poziomie Q=9,12 m3/h przy rzednej zwierciadta 51 m n.p.m.
Ryc. 36: Zloza kopalin na terenie gminy Konstancin-Jeziorna

—"\ H

L.J Gmina Konstancin-Jeziorna
\ OpenStreetMap
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1
! I Obszar gorniczy
|
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Geodezji i Kartografii

Jakos$¢ powietrza

Na obszarze wojewddztwa mazowieckiego obowigzuje ,Programu ochrony powietrza dla stref
w wojewddztwie mazowieckim, w ktorych zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne
i docelowe substancji w powietrzu”. Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska co roku sporzadza
raport o stanie srodowiska, a takze ocenia jakos$¢ powietrza. Ocene jakosci powietrza
i obserwacje zmian dokonuje sie w ramach panstwowego monitoringu srodowiska. Ostania
,Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim” zostata opublikowana
w kwietniu 2024 roku i dotyczyta wynikow za rok 2023. Jednoczesnie przeprowadzono analize
porownawcza z jakoscig powietrza w latach poprzednich. Na jej podstawie dokonano
klasyfikacji stref w wojewodztwie mazowieckim.
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Gmina Konstancin-Jeziorna zaliczona zostata w raporcie do strefy mazowieckiej (kod strefy PL
PL1404). Na podstawie przeprowadzonych ocen, strefe mazowiecka zaliczono do nizej
wymienionych klas:

e ze wzgledu na ochrone zdrowia:

o klasy A dla pytu zawieszonego PM10, dwutlenku siarki, dwutlenku azotu,
benzenu, tlenku wegla, ozonu (wg poziomu docelowego), otowiu, arsenu,
kadmu i niklu w pyle zawieszonym PM10;

o klasy A1 dla pytu zawieszonego PM2,5;

o klasy D2 dla O3 wg poziomu celu dtugoterminowego;

e ze wzgledu na ochrone roslin do:

o klasy A dla dwutlenku siarki, tlenkéw azotu i. poziomu docelowego ozonu,

o klasy D2 — przekroczenie poziomu celu dtugoterminowego ozonu.

W 2023 r. w ramach systemu PMS, na terenie wojewédztwa mazowieckiego funkcjonowato
ogotem 25 stacji pomiarowych w tym jedna zlokalizowana na terenie gminy przy
ul. Zeromskiego (kod stacji MzKonJezZero). Stacja ma charakter podmiejski, a pomiary
wykonywane sg automatycznie z czasem usredniania 1 godzinnym. Mierzone parametry to pyt
zawieszony PM2,5, pyt zawieszony PM10, oraz manualnie: pyt zawieszony PM10 oraz
benzo(a)piren w PM10.

Poziom alarmowy dla pylu zawieszonego PM10 wynosi 150 pg/m® i w roku 2023
w wojewddztwie mazowieckim nie byt przekroczony ani razu. W poréwnaniu z rokiem 2022
liczba takich sytuacji zmniejszyta sie z 2 do 0. Poziom informowania dla pytu zawieszonego
PM10 wynosi 100 pg/m? i w roku 2023 w wojewddztwie na stanowiskach automatycznych
(z ktorych wyniki stuza do biezacego informowania) nie byt przekroczony ani razu.

Poziom dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM2,5 fazy | nie jest przekraczany od roku 2019.
Oznacza to poprawe jakosci powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 w roku
2023 w poréwnaniu do roku 2022 i 2021 oraz wczesniejszych lat.

Poziom dopuszczalny dla dwutlenku siarki w roku 2023, podobnie jak w roku 2022, zostat
dotrzymany.

W roku 2023 na obszarze catego wojewddztwa dotrzymany zostat poziom docelowy
benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10. Jest to pierwszy rok w okresie ostatnich
10 lat (2014 - 2023), w ktérym dotrzymany zostat poziom docelowy tego zanieczyszczenia.

W 2023 roku na obszarze wszystkich stref wojewddztwa mazowieckiego przekroczony zostat
poziom celu dtugoterminowego dla ozonu ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz w strefie
mazowieckiej ze wzgledu na ochrone roslin.

Jak stwierdzono w raporcie w ostatnim dziesiecioleciu mozna zauwazy¢ stopniowa poprawe
jakosci powietrza zwtaszcza w odniesieniu do zanieczyszczeh pytowych. Poprawa jakosci
powietrza w roku 2023 jest wypadkowa dziatan na rzecz ochrony powietrza wynikajacych m.in.
z realizagji programu ochrony powietrza (POP) dla wojewddztwa mazowieckiego i uchwaty
antysmogowej oraz bardzo korzystnych warunkédw meteorologicznych. Cieplejsze,
w poroéwnaniu do wielolecia, miesigce zimowe skutkowaty mniejszymi emisjami zanieczyszczen
do powietrza, zwtaszcza z indywidualnych Zrodet grzewczych. Jednoczesnie, wystapienie
w miesigcach zimowych (styczen-luty oraz grudzien) opaddéw przewyzszajacych normy
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wieloletnie oraz czestsze wystepowanie okresdw wietrznych, skutkowato nizszymi niz w latach
wczesniejszych stezeniami zanieczyszczen.®

Istotnym zrodtem emisji jest transport drogowy, ktory wptywa na stezenia zanieczyszczen
zwtaszcza na obszarach bezposrednio sasiadujacych z drogami o znacznym natezeniu ruchu.
W przypadku gminy Konstancin-Jeziorna sa to gtownie drogi wojewddzkie 724 i 721. Do
lokalnych Zrodet emisji zanieczyszczen zalicza sie emisje komunalno-bytowa tzw. ,niska
emisje”, ktéra pochodzi z domoéw ogrzewanych indywidualnie paliwami statymi. Sektor ten
odpowiada gtéwnie za emisje pytu PM10 i PM2,5 oraz benzo(a)pirenu.

Od 11 listopada 2017 roku obowigzuje w wojewddztwie mazowieckim tzw. ,uchwata
antysmogowa”, wprowadzona Uchwata nr 162/17 Sejmiku Wojewo6dztwa Mazowieckiego
zdnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
mazowieckiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw, ze zmianami wprowadzonymi Uchwatg nr 59/22 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia 2022 r.3T, ktora w sposob skuteczny ma wspomagac dziatania
w kierunku poprawy jakosci powietrza na terenie catego wojewoddztwa mazowieckiego.
Uchwata obowiagzuje wszystkich uzytkownikéw kottéw na paliwo state do 1,0 MW, w tym
samorzady gminne i powiatowe (w zakresie gminnych zasobdéw mieszkaniowych oraz
budynkdéw uzytecznosci publicznej) oraz osoby fizyczne, przedsiebiorcdw i osoby prowadzace
dziatalno$¢ gospodarczg, rolnicza i inne.

Zgodnie z danymi Bazy CEEB bedacymi w dyspozycji gminy, w budynkach zamontowane sa
nastepujace instalacje grzewcze:

e kotty gazowe - 48,06% budynkow,

e mieszkaniowe ogrzewacze pomieszczen - 21,09% budynkow,

e ogrzewanie elektryczne - 17,4% budynkodw,

e kotty na paliwo state - 8,06% budynkow,

e pompy ciepta - 1,97% budynkow,

e ciepto systemowe - 1,17% budynkéw,

e kotty olejowe - 0,47% budynkdw,

e fotowoltaika (inwentaryzacja) - 0,4% budynkow,

e kolektory stoneczne - 0,84% budynkow.

Zestawienie danych ze stacji Konstancin-Jeziorna, ul. Zeromskiego za 2023 rok przedstawiono
na rysunkach ponizej.

30 Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2023, s. 112
31 https://bip.mazovia.pl/pl/bip/sejmik/uchwaly-sejmiku/rejestr-uchwal-sejmiku/uchwala-5922-sejmiku-
wojewodztwa-mazowieckiego-z-dnia-2022-04-26.html
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Ryc. 37: Dane pomiarowe dla pylu zawieszonego PM2,5 dla stacji Konstancin-Jeziorna,
ul. Zeromskiego w roku 2024

@ Konstancin-Jeziorna, ul. Zeromskiego - PM2.5

1
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Zrédto: https.//powietrze.gios.gov.pl/pjp/current/station_details/archive/1627 1#

Ryc. 38: Dane pomiarowe dla pylu zawieszonego PM 10 dla stacji Konstancin-Jeziorna,
ul. Zeromskiego w roku 2024

@ Konstancin-Jeziorna, ul. Z Kiego - PM10
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Ryc. 39: Dane pomiarowe dla benzo(a)pirenu w PM10 dla stacji Konstancin-Jeziorna, ul.
Zeromskiego w roku 2024

@ Konstancin-Jeziorna, ul. Zeromskiego - BaP(PM10)
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Zrédto: https.//powietrze.gios.gov.pl/pjp/current/station_details/archive/1627 1#

Zgodnie z Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za rok 2023,
Srednioroczne stezenie zanieczyszczen: PM10, PM 2,5, benzo(a)piren w PM10, badanych na
Stacji Pomiarowej przy ul. Zeromskiego w Konstancinie-Jeziornie nie wykazato przekroczen
dopuszczalnych norm.

Na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna dziata ponadto sie¢ czujnikdw jakosci powietrza firmy
Syngeos mierzacych stezenie pytdéw PM10 i PM2,5, a takze cisnienie, temperature i wilgotnosc.
Dane z urzadzen sa na biezaco aktualizowane i dostepne dla mieszkancow przez Internet oraz
aplikacje mobilna.

Awarie przemystowe

Na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna nie wystepuje zaden zaktad o duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR), ani zaktad o zwigkszonym ryzyku wystapienia

powaznej awarii przemystowej (ZZR).

W poblizu Gminy, w odlegtosci od 5 do 10 km od granicy Gminy znajduja sie zaktady, ktore sa

zidentyfikowane jako zaktady o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowej (ZZR) i o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR)

Naleza do nich:

e BRENNTAG POLSKA Sp. z 0.0. Magazyn Centralny w Gorze Kalwarii, ZDR (okoto 5 km od
granic gminy) — dystrybucja surowcéw chemicznych,
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e Polski Gaz S.A. Oddziat w Gorze Kalwarii, ZDR (okoto 5 km od granic gminy) — handel
hurtowy i detaliczny gazem ptynnym,

e PGNIiG TERMIKA S.A. Zaktad Elektrocieptownia Siekierki i Cieptownia Kaweczyn
Elektrocieptownia Siekierki, ZZR (okoto 7 km od granic gminy) - produkcja energii
elektrycznej i ciepta w oparciu o 12 kottéw opalanych paliwem statym i 2 kotty opalane
olejem opatowym lekkim,

e ORLEN Aviation Sp. z 0.0. w obrebie lotniska, ZZR - zaopatrywanie statkéw powietrznych
w paliwa lotnicze.

1.9. Walory kulturowe i turystyczne

Historia

Najstarsze Slady osadnictwa na terenie miasta i gminy Konstancin-Jeziorna wykazane
w badaniach archeologicznych pochodza z okresu paleolitu i neolitu (Debdéwka, Czarnow,
Kaweczynek). Ich najwieksze skupiska wystepuja w Bielawie i Kaweczynie i reprezentujg petny
zakres chronologii dziejow. Najstarsze dostepne zrédta pisane, poparte wynikami badan
w terenie dowodzg, ze osadnictwo w okresie Sredniowiecza rozwijato sie w dolinie Wisty. Przez
teren dzisiejszej gminy Konstancin-Jeziorna przebiegat historyczny trakt handlowy z Kijowa
przez Warszawe do Czerska, ktorego role pozniej przejeta Wista. Prawdopodobnie najstarsza
miejscowoscig w okolicy byt Cieciszew, gdzie juz XIIl wieku istniata parafia. Sredniowieczny
rodowdd maja takze dwie miejscowosci: Skolimow i Jeziorna.®

Pod koniec siedemnastego wieku zbudowany zostat dwor w Oborach. W osiemnastym wieku
w okolicy pojawili sie pierwsi osadnicy olederscy. Oledrami (inaczej olendrami) nazywano
osadnikéw (wyznania ewangelickiego), ktorzy osiedlali sie na mocy zawartych z witascicielami
ziem kontraktow. Zajmowali sie oni gospodarowaniem wyznaczonych terendw, najczesciej
nadrzecznych, wyspecjalizowanymi technikami melioracyjnymi. Pochodzili z terendw dzisiejszej
Holandii (Fryzja) i Niemiec, a pdzniej z ziemi pomorskiej, kujawskiej i z Prus. W dziewietnastym
wieku odegrali oni niezwykle wazna role w rozwoju ziem nadwislanskich.

W 1775 roku baron Jan Kurtz zwrdcit sie do kréla Stanistawa Augusta Poniatowskiego
z propozycja zatozenia w Jeziornie papierni. Zaktad zostat wybudowany poéttora kilometra
w dot rzeki od tego pierwszego mtyna. Byt to jeden z najstarszych zaktadow papierniczych
w Polsce i pierwszy na terenie Mazowsza. W powstatej wtedy Krélewskiej Fabryce Papiery
czerpano m.in. papier, na ktorym spisana zostata Konstytucja 3 maja.

Funkcje kurortu teren ten zaczat nabiera¢ pod koniec XIX w., kiedy to w 1897 r. hr. Witold
Skérzewski, dziatajgc z polecenia swojej matki, Konstancji z Potulickich Skorzewskiej, zajat sie
spadkiem po jej siostrze — Marii Grzymata-Potulickiej, wtascicielce débr oborskich. Postanowit
dokona¢ parcelacji czesci tych ziem. Wydzielono 261 dziatek po mniej wiecej 3.200 m
kwadratowych kazda. Doprowadzono linie kolejki wilanowskiej, urzadzono park w stylu
angielskim z kortami tenisowymi oraz hotelem z restauracja. Nowo powstata osada zostata
nazwana od imienia matki zatozyciela — Konstancyja. | to byt poczatek dzisiejszego Konstancina
(na pamiatke tego wydarzenia w lutym w Konstancinie-Jeziornie obchodzone sg ,Imieniny

32 Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2022-2025 (przyjety uchwatg Radu
Miejskiej Konstancin-Jeziorna nr 434/VI11/33/2021 z dnia 24 listopada 2021 r.), s. 43
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Konstangji”). Pieknymi terenami niedaleko Warszawy natychmiast zaczeli sie interesowac
bogaci przemystowcy, fabrykanci, artysci, ale tez arystokraci, prawnicy i lekarze. Modne staty
sie wowczas wyjazdy w okresie wakacyjnym na tzw. letniska. Dlatego tez dziatki znajdowaty
wielu nabywcow. Konstancin sie rozrastat. Kupujacy projekty modnych willi, domoéw oraz
pensjonatow zamawiali je u najlepszych architektéw i wykonawcow. W 1903 r. Hugo Seydel
zbudowat pierwszy zaktad przyrodoleczniczy w willi Hugondéwka (obecnie siedziba
Konstancinskiego Domu Kultury). W 1917 r. miejscowos¢ ze wzgledu na mikroklimat, unikatowy
krajobraz oraz naturalne zrddta solanki otrzymata prawa uzdrowiska i urzedowa nazwe ,Osada
i Uzdrowisko Konstancin”.

W 1900 r. w Skolimowie nalezagcym do Wactawa Prekera po parcelacji dobr z przeznaczeniem
na dziatki letniskowe powstaty pierwsze pensjonaty letniskowe. W 1921 r. nastgpito potaczenie
Skolimowa i Konstancina w jedng wspdlng gmine, na razie jeszcze wiejska. Podobnie dziato sie
na poczatku dwudziestego wieku w pobliskich Chylicach, w ktérych réwniez przeznaczono
cze$¢ ziem na sprzedaz dla spragnionych czystego powietrza i lasu warszawiakdw.

Wybuch drugiej wojny swiatowej zahamowat rozkwit miejscowosci letniskowo-uzdrowiskowej
i terendw dzisiejszego Konstancina-Jeziorny. W wielu willach urzadzano osrodki szpitalne.
W 1941 r. Niemcy umiescili w Konstancinie sztaby jednostek militarnych koncentrowanych na
potrzeby planu Barbarossa. Podczas drugiej wojny Swiatowej w willach i domach, ktére nie
zostaly zajete przez Niemcdw, rozwijata sie konspiracja, ukrywali sie uciekinierzy z Warszawy.
Po zakonczeniu wojny na terenie letnisk, przede wszystkim Konstancina, wiele willi zostato
odebranych prawowitym wiascicielom i przeznaczono je pod kwaterunek. Przyczynito sie to do
dewastacji zabytkowych budynkow.*

Miasto Konstancin-Jeziorna powstato w 1969 r. poprzez scalenie: Chylic i Skolimowa — majacych
charakter letniskowy, Konstancina — miejscowosci uzdrowiskowo-letniskowej oraz miasta
Jeziorna (bedaca osada przemystowa przy zaktadach produkcyjnych papierni) z przemystowa
dzielnicg Mirkow, a takze wielu okolicznych wsi i sotectw: Bielawa, Borowina, Cieciszew, Ciszyca,
Czarnéw, Czernidta, Debdéwka, Gassy, Habdzin, Kaweczyn, Kaweczynek, Kepa Oborska, Kepa
Okrzewska, Kierszek, teg, Obory, Oborki, Okrzeszyn, Opacz, Parcela, Piaski, Stomczyn, Turowice.
Pofaczenie tych organizméw o zréznicowanej historii i strukturze przestrzennej przyniosto efekt
w postaci wyjatkowo bogatego i ztozonego krajobrazu kulturowego gminy Konstancin-
Jeziorna.?*

W 1965 r. na terenie Konstancina, na gtebokosci 1.600 m pod powierzchnig ziemi, zostaty
odkryte bogate ztoza solanki termalnej. Zaczety powstawac sanatoria uzdrowiskowe. W 1977 r.
rozpoczeto budowe tezni. W 1978 r. ukonczono pierwsza czes¢ budowy — konstrukcje z drewna
sosnowego zbudowali goérale, a zbidrke tarniny spotecznie przeprowadzili mieszkancy
Konstancina. W latach 1979-1980 dobudowana zostata druga czes¢ tezni i uruchomiony
kolejny tzw. grzybek — inhalator.

33 https://www.konstancinjeziorna.pl/page/historia-konstancina-jeziorny
34 Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2022-2025 (przyjety uchwatg Radu
Miejskiej Konstancin-Jeziorna nr 434/VI11/33/2021 z dnia 24 listopada 2021 r.), ss. 42-43
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Zabytkow

o o . , Liczba zatwierdzonych
Miejscowos¢ Liczba zabytkow . ’
stanowisk archeologicznych

Bielawa
Borowina
Cieciszew

Cieszyca

Debowka
Gassy
Kaweczyn

O 0 - O O ©O = O b»

Konstancin-Jeziorna 286 14
Obory 13 12
tyczyn (Obory-tyczyn) 11 1

Parcela-Obory 0 4
Stomczyn 7 1
331 107

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Gminnej Ewidencji zabytkéw gminy Konstancin-Jeziorna
(zarzgdzenie nr 18/VIll/2019 Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie
Gminnej Ewidengji Zabytkéw gminy Konstancin-Jeziorna)

W kolejnych latach w dokumencie wprowadzono zmiany zgodnie z:

e zarzadzeniem nr 111/VIl1I/2019 Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna z dnia 29
kwietnia 2019 r. (dodano do Ewidencji wille Mariak wraz z budynkiem
garazowym),

e zarzadzeniem nr 34/VIIl/2021 Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna z dnia 4
marca 2021 r. (skreslenie z ewidencji willi przy ul. Broniewskiego 32/34),

e zarzadzeniem nr 151/VI11/2021 Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna z dnia 22
pazdziernika 2021 r. (poprawki zgtoszone przez Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw),
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e zarzadzeniem nr 28/VII1/2022 Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna z dnia 28
stycznia 2022 r., (wytaczenie budynku potozonego przy ul. Przesmyckiego 11
oraz skreslenie z ewidencji willi “Zoleta”),

e zarzadzeniem nr 165/VIII/2022 Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna z dnia 18
sierpnia 2022 r. (skreslenie z ewidengji willi Edelmana i Morgensterna przy ul.
Gasiorowskiego 8),

e zarzadzeniem nr 142/VIII/2023 Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna z dnia 6
lipca 2023 r. (wtaczenie do rejestru parowozowni Kolei Wilanowskiej na stacji
Chylice wraz z terenem przy ul. K. Putaskiego 4),

e zarzadzeniem nr 139/1X/2024 Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna z dnia 22
sierpnia 2024 r. (skreslono z ewidencji Wille ,Krystyn”),

e zarzadzeniem nr 77/1X/2025 Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna z dnia 10
kwietnia 2025 r. (wpis do rejestru zabytkow 2 osadniki, tzw. Stozki Arledtera przy
ul. Mirkowskiej 45, budynek dawnej scieralni przy ul. Mirkowskiej 45).

Na dzien 23 kwietnia 2025 r. w Gminnej Ewidencji Zabytkow ujetych byto 330 obiektow, w tym
131 wpisanych do rejestru zabytkdw Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wykaz potwierdza, ze gmina dzieki bogatej historii, szczegolnie wynikajacej z petnienia funkgji
osrodka letniskowego oraz uzdrowiskowego, posiada wiele interesujacych obiektéw
stanowigcych atrakcje turystyczna. | o ile stanowiska archeologiczne zwigzane sg z okresem
paleolitu i neolitu zlokalizowane sg w Kaweczynie (36) i Bielawie (20), to zdecydowana
wigkszos¢ zabytkow nieruchomych miesci sie w miescie Konstancin-Jeziorna (286), jako
gtéwnym osrodkiem osadnictwa zwigzanym z funkcja letniskowa (wille). Nalezy podkresli¢, ze
ochrong objety jest sam uktad urbanistyczny miasta Konstancin-Jeziorna jak réwniez jego
zespot budowlany.

Wykaz obiektow i obszarow na terenie gminy Konstancin-Jeziorna ujetych w Gminnej Ewidengji
Zabytkow obejmuje (kolorem zielonym zaznaczono zabytki i obszary wpisane do rejestru

Wojewodztwa Mazowieckiego):

Nr . . . Adres .
P awid. Miejscowos¢ (ulica) Obiekt

. Dworek z zespotu dworsko-parkowego w Bielawie
1. 292 Bielawa
> 290 Bielawa Mur browaru (fr.agmc.ent) z zespotu dworsko-
parkowego w Bielawie
. Park krajobrazowy (wraz ze starorzeczem rz. Jeziorki) z
3. 291 Bielawa . .
zespotu dworsko-parkowego w Bielawie
4 1392 Biclawa Zespdt dworsko-parkowy w Bielawie
5 329 Cieciszew Dawny cmentarz przykoscielny
6. 1438 Gassy Historyczny ukfad ruralistyczny we wsi Gassy
Kaweczyn Dwér z zespotu dworsko-parkowego w Kaweczynie-
7. 346 . .
(Turowice) Turowicach
Kaweczyn Mostek parkowy | z zespotu dworsko-parkowego w
8. 350 . . .
(Turowice) Kaweczynie-Turowicach
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Kaweczyn Mostek parkowy Il z zespotu dworsko-parkowego w
9. 351 . . .
(Turowice) Kaweczynie-Turowicach
Kaweczyn Mostek parkowy Il z zespotu dworsko-parkowego w
10. 352 . . .
(Turowice) Kaweczynie-Turowicach
Kaweczyn Pawilon parkowy (tzw. kaplica) z zespotu dworsko-
11. 349 . . .
(Turowice) parkowego w Kaweczynie-Turowicach
Kaweczyn Park z zespotu dworsko-parkowego w Kaweczynie-
12. 348 . .
(Turowice) Turowicach
13. | 1391 Kaweczyn
) (Turowice) Zespdt dworsko-parkowy w Kaweczynie-Turowicach
Kaweczyn Otoczenie zespotu dworsko-parkowego potozonego
14. 1406 . . :
(Turowice) w Kaweczynie-Turowicach
15. 338 Obory ul. Literatow Dwér z zespotu dworsko-folwarcznego w Oborach
16. 311 Obory Park z zespotu dworsko-folwarcznego w Oborach
17. 341 Obory Obory 47 Browar z zespotu dworsko-folwarcznego w Oborach
18, 315 Obory Dom ogrodnika z zespotu dworsko-folwarcznego w
Oborach
19 541 Obory Dawna gorzelnia z zespotu dworsko-folwarcznego w
Oborach
20. 532 Obory Obory 7 Dawny magazyn spirytusu z zespotu dworsko-
folwarcznego w Oborach
21. 312 Obory Oficyna z zespotu dworsko-folwarcznego w Oborach
2. 313 Obory Spichlerz z zespotu dworsko-folwarcznego w Oborach
Dawna stajnia koni wyjazdowych z zespotu dworsko-
23. 339 Obory
folwarcznego w Oborach
Stajnia z budynkiem gospodarczym z zespotu
24. 14
3 Obory dworsko-folwarcznego w Oborach
25, 342 Obory Obory nr 12 Budynek mieszkalny (Dom 1) z zespotu dworsko-
folwarcznego w Oborach
2. 343 Obory Obory nr 13 Budynek mieszkalny (Dom Il) z zespotu dworsko-
folwarcznego w Oborach
27. 340 Obory Zespot dworsko-folwarczny w Oborach
28. 101 Parcela- tyczyn Dwér z zespotu dworsko -folwarcznego w tyczynie
2. 99 e Park (pozostatosci) wraz z droga QOjazdowa z zespotu
dworsko -folwarcznego w tyczynie
Budynek gospodarczy - obora z dawnego folwarku w
30. 511 Parcela-tyczyn tyczynie Oblekt ;najduje sie na terenie strefy
konserwatorskiej zespotu dworsko-folwarcznego w
tyczynie
Budynek gospodarczy - spichlerz z dawnego folwarku
w tyczynie Obiekt znajduje sie na terenie strefy
31. 510 Parcela- kyczyn L
konserwatorskiej zespotu dworsko-folwarcznego w
tyczynie
Budynek gospodarczy - stodota z dawnego folwarku
w tyczynie Obiekt znajduje sie na terenie strefy
32. 509 Parcela-tyczyn .
konserwatorskiej zespotu dworsko-folwarcznego w
tyczynie
Budynek mieszkalny - osmiorak z dawnego folwarku
33, 508 Parcela- kyczyn w kyczynie. Oblle.kt znajduje sie na terenie strefy
konserwatorskiej zespotu dworsko-folwarcznego w
tyczynie
Zespot dworsko-folwarczny w tyczynie wraz ze strefg
34. 102 Parcela-tyczyn .
ochrony konserwatorskiej
35. 111 Parcela-tyczyn Cmentarz wojenny z | wojny $wiatowej
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Cmentarz wojenny zotnierzy niemieckich z czaséw |

36. 98 Parcela-tyczyn L .
wojny swiatowej
37 106 (Obory-tyczyn) Cmentarz parafii rzymsko-katolickiej w Stomczynie
' Stomczyn
(Obory-tyczyn) Kaplica cmentarna hr. Potulickich, Melzynskich na
38. 112 . L .
Stomczyn terenie cmentarza rzymsko-katolickiego w Stomczynie
., Dzwonnica przy kosciele parafialnym p.w. $w.
39. 189 Stomczyn ul. Wislana 85 .
Zygmunta z zespotu sakralnego w Stomczynie
Kosciot fial w. Sw. Z t 4
40. 188 Stomczyn ul. Wislana 85 OSCIOT paratiany P.w. SW. Sygminta z 2espoit
sakralnego w Stomczynie
a1, 190 Stomczyn ul. Widlana 85 Plebania przy kosciele parafialnym p.w. $w. Zygmunta
w Stomczynie z zespotu sakralnego w Stomczynie
y Ogrodzenie terenu koscielnego z zespotu sakralnego
42. 1434 Stomczyn ul. Wislana 85 .
w Stomczynie
43, 1436 Stomeczyn ul. Widlana 85 Dom ludowy z zespotu sakralnego w Stomczynie
44, 1196 Stomczyn ul. Wiélana 83, 85 | Zesp6t sakralny p.w. Sw. Zygmunta w Stomczynie
. Zespot drewnianego budynku wiatraka wraz z
45. 1437 Stomczyn ul. Wislana 27 .
budynkiem murowanym
in- willa
46. | 1455 | Konstancin Batorego 12
Jeziorna
in- Willa Domek
47. | s4g | Konstancn Batorego 14 '
Jeziorna
in- Willa "Kaprys" wraz z ogrodem
48, 59 Konstcancm Batorego 15 i prys" wraz z ogr
Jeziorna
Konstancin- Pensjonat "Ukrainka" wraz z ogrodzeniem od strony
49. 201 : Batorego 16 ulicy oraz ogréd przy pensjonacie Ukrainka
Jeziorna 9 y g przy pens)
50, 503 Konsfcancin- Bt 17 Willa “"Rusatka, domek qgrodnika oraz park z zespotu
Jeziorna willowo-ogrodowego willi Rusatka
in- Zespot willowo-ogrodowy willi Rusatka
59, | 1435 | Konstancin Batorego 17 . e
Jeziorna
5 27 KonsFancin— Batorego 19 Willa "Este" wraz z ogrodem
Jeziorna
53 199 Konsfcancm- Batorego 20 Willa "Julia" wraz z ogrodem
Jeziorna
54 24 Konsfcancin- Batorego 24 Willa "Eunice" wraz z ogrodem
Jeziorna
in- Willa "Empire"
55 | 26 Konstancin Batorego 25 ia “Empire
Jeziorna
in- Willa "Czerwone Jabtuszko"
56. | 397 Konstancin Batorego 26 e zerw 1z
Jeziorna
-~ Willa "Wrzos" z terenem poses;ji
57. | 23 Konstancin Batorego 28
Jeziorna
Konstancin- Batorego 32, dawny | Budynek mieszkalno-gospodarczy (dozorcéwka)
58. 176 .
Jeziorna numer 32/34
K in- Willa "Wanda" wraz z ogrodem
59. 197 onsjcancm Batorego 33 .
Jeziorna
in- Willa "Marychna" wraz z ogrodem
60. | 21 Konstancin Batorego 37 ' ychna:wraz 2 09
Jeziorna
61, 4 Konstcancin- Batorego 41, 41 A Willa "Aniela" ("Romalin") wraz z ogrodem
Jeziorna
Konstancin- Willa "Jézefina" wraz z dziatka i zielenig w granicach
62. 19 Jeziorna Batorego 43 ogrodzenia
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in- Willa Dworek Marysinek
63. 150 Konsfcancm Broniewskiego 16 I wor ys!
Jeziorna
in- Budynek mieszkal
64. 159 Konstcancm Broniewskiego 18 udynek mieszkalny
Jeziorna
in- Willa
65. | 148 Konstancin- | g iewskiego 28/30 |
Jeziorna
Konstancin- Willa "Stefanka"
66. 302 onstancin Ceglana 5
Jeziorna
in- Cmentarz parafii rzymsko-katolickiej pr. I. Chylickiej
67. 336 Kons?ancm Chylicka Z parati rzy Ickiej przy u ylickiej
Jeziorna
Konstancin- ) Kaplica grobowa Sudykéw - na terenie cmentarza
68. 301 Jeziorna Chylicka parafii rzymsko-katolickiej przy ul. Chylickiej
69, 394 Konsfcancm- Chylicka 19, dawny | Mtyn wodny
Jeziorna numer 3
70, 298 Konsfcancm- Chylicka 31 Willa "Syrena" wraz z ogrodem
Jeziorna
7. 1456 Konst.ancm - Chylicka 46 Brama wjazdowa
Jeziorna
in - Willa "Lucjanéwka"
7 300 Konst.ancm Chylicka 59 illa "Lucjanowka
Jeziorna
in - Willa "Ida"
73. 60 Konst.ancm Czarnieckiego 4 I
Jeziorna
in - Will
74. 155 Konst'ancm Diuga 19 e
Jeziorna
in- Budynek mieszkaln
75. | 158 Konstancin Dtuga 21 Y y
Jeziorna
26, | 1453 Konstancin- Dtuga 30 (dawniej | Willa Nasza
' Jeziorna Wesota 21)
in- Willa Rodyséwka obecnie Ewangelicki dom opieki
77 145 Konsfcancm Dhuga 43 v I ' Re ysOw ie Ewangelicki pieki
Jeziorna Tabita
78, 141 Konst_ancm - Dhuga 57 Pensjonat "Roma
Jeziorna
in- Willa "Jut ka" (") honka"
79, 142 KonsFancm Dhuga 59 (d. 61) illa "Jutrzenka" ("Jerychonka")
Jeziorna
in- Ogrod pr. illi "Jutrzenka" ("Jerychonka"
80. 1408 KonsFancm Dhuga 59 g przy willi "Jutrz ("Jery )
Jeziorna
in - Willa "J
81, 144 Konst_ancm Dhuga 76 illa "Jagusin
Jeziorna
in - Pensjonat ") "
8. 132 Konst.ancm Gasiorowskiego 3 ensjonat "Jasna
Jeziorna
in- Willa wraz z dziatka i zieleni
83, 129 Konsfcancm Eetrariags 10 illa wraz z dziatka i zi i3
Jeziorna
in- Will t ii
84, 110 Konstcancm Gasiorowskiego 15 illa wraz z terenem posesji
Jeziorna
in - Willa Mariak (R h
85, 1472 Konst.ancm Glowackiego 1 illa Mariak (Rayzachera)
Jeziorna
in - Will
86. 246 Konst.ancm Graniczna 8 e
Jeziorna
in - Will
87. 240 Konst.ancm Graniczna 27 e
Jeziorna
in- Oficyna pr illi "Piast"
88, 1409 Konst.ancm Graniczna 27 icyna przy willi "Pi
Jeziorna
go. | 242 | Konstancn- Graniczna59 | W12 Stonko
Jeziorna
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Konstancin -

Budynek mieszkalny

90. 153 . Grodzka 15
Jeziorna
in- Will
91. | 152 Konstancin Grodzka 17 "
Jeziorna
in - Budynek mieszkaln
%2 | 36 Konstancin Jagiellonska 10 y y
Jeziorna
in- Willa "Zosienka"
93. | 33 Konstancin Jagielloiska 14 ' '
Jeziorna
Konstancin- Jagiellonska 21 (d. | Altana "Zakopianka" wraz z otoczeniem
94, 243 .
Jeziorna 19/21)
in- Willa "Eloe"
95. | 37 Konstancin Jagiellofiska 23
Jeziorna
in- Ogrod pr. illi "Eloe"
96. | 1410 | omstandn Jagielloniska 23 grod przy witl
Jeziorna
97 Konstcancin- Jagielloiska 28 Willa "Witoldowka" wraz z ogrodem
Jeziorna
. Willa "Kossakowka"
98. | 251 Konstancin Jagielloriska 36
Jeziorna
99 206 Konstancin- Jagiellonska 37 (d. | Willa "Boréwka" wraz z ogrodem
’ Jeziorna 37/37A)
100. | 103 Konstancin- Jasiowa 2/4 Willa
Jeziorna
101. | 104 Konstancin - Jasiowa 6 Willa
Jeziorna
in- Willa (dom Bukowskich) wraz z dziatka i zieleni
102.| 151 Konstancin Jasna 25 ( ) E E
Jeziorna
103.| 83 Konstancin- Jaworowska 4 | V113
Jeziorna
in - Budynek mieszkal
104.| 90 Konstancin Jaworowska 12 | - cynex mieszkainy
Jeziorna
in - Budynek mieszkal drugi lani
105, 1411 Konst'ancm Jaworowska 15 A udynek mieszkalny (w drugim planie)
Jeziorna
106. 96 Konst.ancm ) Kazimierzowska 18 Willa "Agata
Jeziorna
107. 97 Konst.ancm ) Kazimierzowska 20 Willa "Zacisze
Jeziorna
108, 86 Konst.ancm - Kotobrzeska 54 Dwor w Skolimowie
Jeziorna
in- Willa "Magnolia" z zespotu willowo-parkowego willi
109, 254 Konsfcancm Kocielna 3 I . gnolia” z zespotu willowo-p wego willi
Jeziorna Magnolia
110. 256 Konsfcancm- Kocielna 3 :’I-\Itana ogrf)dowa z zespotu willowo-parkowego willi
Jeziorna Magnolia
11. 1 1416 Konsfcancin— Koccielna 3 Park z zespotu willowo-parkowego willi "Magnolia”
Jeziorna
Zespot willowo-parkowy willi Magnolia (sktadajacy sie
112 | 1403 KonsFancm— Koccielna 3 z WI|.|I m.urowanej, ogroc.iov.v(.-:j altany dr.ewnlaneJ,
Jeziorna kapliczki z polnych kamieni i parku krajobrazowego o
charakterze lesnym)
in- Willa "Wanda"
113.| 257 Konstancin Koécielna 4 '
Jeziorna
in- Budynek mieszkal
114. 387 Konsicancm Kotcielna 7 udynek mieszkalny
Jeziorna
in - Willa "Switezianka"
115.| 264 | Konstancin Koécielna 14 ha owrtezianka
Jeziorna
116. 557 Konst.ancin - Koicielna 16 Kosciot parafialny p.w. Mat.ki Bo.Zej Anielskiej z
Jeziorna zespotu sakralnego w Skolimowie
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Konstancin - Koscielna 16, Zespot sakralny pw. Matki Boskiej Anielskiej w
117.| 1397 . ) . .
Jeziorna Srodkowa 15 Skolimowie
in - illa Jutrzenk
118, 265 Konst'ancm Kokcielna 18 willa Jutrzenka
Jeziorna
119, 218 KonsFancin— Kraszewskiego 1 Willa "Poranek” wraz z otoczeniem
Jeziorna
T ofi
120. 219 Konstcancm Kraszewskiego 3 cyna
Jeziorna
in- Willa “Jezi ka"
121 270 KonsFancm Kraszewskiego 8 illa "Jezioranka
Jeziorna
. Oficyna mieszkalna (budynek mieszkalno-
Konstancin- . . S
122. 1427 . Kraszewskiego 8 A | pomocniczy) przy willi Jezioranka wraz z dwoma
Jeziorna S . .
bramami wjazdowymi od strony ul. Kraszewskiego
in- Willa "I "
123. 269 Konsjcancm Kraszewskiego 9 tla rena
Jeziorna
in- fi ieszkal illi |
124 | 1447 KonsFancm e O Oficyna mieszkalna przy willi Irena
Jeziorna
in- Willa "Jutrzenka"
125. 221 Konsjtancm Kraszewskiego 10 I uirzenka
Jeziorna
126. 220 Konsf(ancm- Kraszewskiego 12 Willa "Krysienka
Jeziorna
in - Willa "Szelma"
127 146 Konst.ancm takowa 9 illa "Szelma
Jeziorna
128, 3 KonsFancin— Matejki 10 Willa ,Wierzbowka" wraz z dziatka i zielenia
Jeziorna
in - Willa "Z in" (d. "Pod Kokoszka"
129, 13 Konst_ancm Matejki 12 illa "Zygmusin" ( od Kokoszka")
Jeziorna
130. 14 Kons?ancm— Matejki 14 Pensjonat "Biruta" wraz otoczeniem
Jeziorna
131, 15 KonsFancin— Matejki 18 Willa "Szarotka" (d "Stokrotka") wraz z otoczeniem
Jeziorna
; Willa "Sosnéwka" (d. "Leondwka") wraz z otaczajgcym
Konstancin- C
132. 170 Jeziorna Mickiewicza 3 terenem leénym
._ Willa "Grazvia" ("Wiezien"
133, 55 Konst.ancm Mickiewicza 4 illa "Grazyna" ("Wiezien")
Jeziorna
in- Willa "Biata" t i
134 1 Konsfcancm Mickiewicza 7 illa "Biata" wraz z otoczeniem
Jeziorna
in - Willa "B dwka"
135, 184 Konst.ancm Mickiewicza 16 illa "Boryszéwka
Jeziorna
in - Willa ") "
136. 185 Konst.ancm Mickiewicza 26 illa "Jasna
Jeziorna
Konstancin - . Budynek mieszkalny wielorodzinny | na osiedlu
137 424 Jeziorna Mirkowska 34 Porgbka z zespotu budynkéw kolonii Edwardéw
Konstancin - . Budynek mieszkalny wielorodzinny Il na osiedlu
138 416 Jeziorna Mirkowska 38 Porabka z zespotu budynkoéw kolonii Edwardow
Konstancin - . Budynek mieszkalny wielorodzinny Il na osiedlu
139 418 Jeziorna Mirkowska 42 Porabka z zespotu budynkoéw kolonii Edwardow
Konstancin - . Budynek mieszkalny wielorodzinny IV na osiedlu
140. 425 Jeziorna Mirkowska 44 Porabka z zespotu budynkéw kolonii Edwardéw
Konstancin - Mirkowska, 34, 38, | Zespot budynkdw Kolonii Edwardéw
141.| 1093 . .
Jeziorna 42 i 44
in- Budynek dotéw odciek hi
142, 118 Konsfcancm Mirkowska 45 udynek dotow odciekowych i §zarpaka cglulozy z
Jeziorna zespotu budowlanego tzw. papierni dolnej
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Budynek gniotownika i holendréw Il maszyny

Konstancin- . o .
143. 165 ons.ancm Mirkowska 45 papierniczej z zespotu budowlanego tzw. papierni
Jeziorna .
dolnej
._ Budvnek hol T .
144, 120 Konsicancm Mirkowska 45 udynek holendrow | Il maszyr\y p.aplernl.czej z
Jeziorna zespotu budowlanego tzw. papierni dolnej
in- B k larski
145, 204 KonsFancm Mirkowska 45 udynek warsztatu sto.ars .lego Z'zespoJru
Jeziorna budowlanego tzw. papierni dolnej
in- Budynek pralni . ierni
146, 68 KonsFancm Mirkowska 45 u ere pralni z zespotu budowlanego tzw. papierni
Jeziorna dolnej
— Budvnek hol p - .
147, 160 Konstcancm Mirkowska 45 udynek holendréw V i VI masz}yny.paplerhnlczej z
Jeziorna zespotu budowlanego tzw. papierni dolnej
in- B k i i .
148, 161 KonsFancm Mirkowska 45 ud'yne. turblr?ownl z zespotu budowlanego tzw
Jeziorna papierni dolnej
— Pot K , — :
149, 124 Konsfcancm Mirkowska 45 otnocne skrzydto wyk.anc;alnl blpu’rkl z zespotu
Jeziorna budowlanego tzw. papierni dolnej
in- Budynek bibutki
150. 128 Konstcancm Mirkowska 45 udyne ‘ma.gazynuA ibutki z zespotu budowlanego
Jeziorna tzw. papierni dolnej
in- Budynek ieru i celul 4
151, 162 KonsFancm Mirkowska 45 udynek magazynu paplery i ce u. ozy z zespotu
Jeziorna budowlanego tzw. papierni dolnej
in- Komin fab ] -
152 1432 Konstcancm Mirkowska 45 omlr? abryczny z zespotu budowlanego tzw. papierni
Jeziorna dolnej
153, 167 Konstcancin— Mirkowska 45 P6tnocna i zachodnia elewacja \.Nykgr']czaln_i papieru z
Jeziorna zespotu budowlanego tzw. papierni dolnej
in- Budynek t hani t
154, 203 KonsFancm Mirkowska 45 udynek warsztatu meF ar)lczneg.o Z zespotu
Jeziorna budowlanego tzw. papierni dolnej
in- Budynek dyrekgji .
155, 1 Konstcancm Mirkowska 51 udynek dyrekgji z zespotu budowlanego tzw
Jeziorna papierni dolnej
in- B k mieszkal . Bristol (d. i
156. 18 KonsFancm Mirkowska 49 udynek mieszkalny tzw rlsto. (d 'suszarr'ua) z
Jeziorna zespotu budowlanego tzw. papierni dolnej
157 KonsFancin— Mirkowska 45 Hala maszyn papiernicz.ych.l, I, IV.i VIl z zespotu
Jeziorna budowlanego tzw. papierni dolnej
in- Hala Ill ierniczej
158, 164 Konsfcancm Mirkowska 45 ala masz_yny paplernlczej z zespotu budowlanego
Jeziorna tzw. papierni dolnej
— Hal — -
159 131 KonsFancm Mirkowska 45 ala maszyn paplernlcgych. ViVl ;zespo’ru
Jeziorna budowlanego tzw. papierni dolnej
in- Budynek i
160. 163 Konstcancm Mirkowska 45 udynek magazynu tec.hnlc‘znego.z zespotu
Jeziorna budowlanego tzw. papierni dolnej
Nieprzykryte ciagi komunikacyjne i place stanowigce
istotne elementy zespotu, technologicznie i
funkcjonalnie zwiazane z zabytkowymi budynkami t;.:
plac pomiedzy budynkami magazynu papieru,
magazynu bibutki, wykanczalni bibutki, magazynu
technicznego: odcinek ciagu komunikacyjnego
pomiedzy budynkami holendréw | i Il oraz Vi VI
maszyny papierniczej, ciag komunikacyjny - dawne
Konstancin- potaczenie kolejki waskotorowej, pomiedzy
161. | 1433 Jeziormna Mirkowska 45 budynkami magazynu papieru, magazynu bibutki,

wykanczalni papieru oraz warsztatu stolarskiego i
warsztatu mechanicznego; ciag komunikacyjny dawnej
kolejki zaktadowej, w postaci torow zachowanych
wewnatrz budynku holendréw V i VI maszyny
papierniczej, budynek holendréw I i Il maszyny
papierniczej oraz na wysokosci pietra - na pomoscie
pomiedzy budynkami holendréw ViVl oraz | i ll
maszyny papierniczej; jak réwniez w postaci torow
zachowanych na placu pomiedzy budynkami
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magazynu papieru, magazynu bibutki, wykanczalni
bibutki, magazynu technicznego.

162. | 1396 KonSFancin- Mirkowska 45 Zespdt budowlany tzw. papierni dolnej
Jeziorna
163, 517 Konsfcancin- Mirkowska 47 Budynek mieszkalny wielorodzinny
Jeziorna
Konstancin- Szpital i ambulatorium ob. przychodnia zdrowia z
164. 43 Jeziormna Mirkowska 56 zespotu budowlanego osiedla robotniczego Mirkdéw
Konstancin- Dom pracowniczy ob. budynek mieszkalny
165. 42 . Mirkowska 58 wielorodzinny z zespotu budowlanego osiedla
Jeziorna . .y
robotniczego Mirkéw
in- Willa "Mucha"
166.| 140 | Komstandn Moniuszki 7 la dcha
Jeziorna
in - Budynek mieszkal
167.| 139 | Komstandn Moniuszki 14 udynek mieszeainy
Jeziorna
in - Willa "Jawa"
168.| 136 | ‘onstandn Moniuszki 17 la Jawa
Jeziorna
169, 134 Konst.ancin - Moniuszki 22 Budynek | z zespotu pensjonatu "Corso"
Jeziorna
170. 135 Konsfcancm- Moniuszki 22A Pensjonat "Corso" z zespotu pensjonatu "Corso
Jeziorna
171, 133 Konst_ancin - Moniuszki 22B Budynek Il z zespotu pensjonatu "Corso”
Jeziorna
Konstancin - Moniuszki 22, 22A, | Zespdt pensjonatu "Corso”
172. 1175 .
Jeziorna 22B
173, 267 Konst.ancin - Mostowa 5 Zaktad przyrodo-leczniczy "Biaty Dom"
Jeziorna
174, 268 Konstcancin- Mostowa 15 Pensjonat i zaktad przyrodoleczniczy "Hugondéwka"
Jeziorna
in - Will
175. | 1404 | Komstandin Niecata 9 e
Jeziorna
176, 385 Konst.ancm - Niecata 19 Willa Jedynaczka
Jeziorna
177 149 Konst.ancm - Pafiska 16 Willa "Jadziuchna
Jeziorna
Konstancin- Piasta 12, dawny | Willa (Instytut reumatologiczny)
178. 82 .
Jeziorna numer 10
in- Willa "Boza Wola"
179.| 81 Konstancin Piasta 16
Jeziorna
in- Willa "Wojtusin®
180. | 345 | Konstancin Piasta 18 ' S
Jeziorna
in - Willa "Kalina"
181.| 79 Konstancin Piasta 19 Ha Rl
Jeziorna
in- Will
182.| 80 Konstancin Piasta 22 -
Jeziorna
in- Ogréd illi Swierk
183 | 1452 Konsfcancm Piasta 24 grod przy willi Swierkowa
Jeziorna
184. 77 Konsfcancin- Piasta 32 Willa "Pallas Athene" wraz z ogrodem
Jeziorna
in - Willa "Janéwka"
185.| 545 | Konstancin Pitsudskiego 9
Jeziorna
in- Pensjonat Venus"
186.| 55 Konstancin Pitsudskiego 13 ) !
Jeziorna
in- Budynek ustugowo-mieszkaln
187. 56 Konst'ancm Pitsudskiego 15 y g y
Jeziorna
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Konstancin-

Willa "Pod Debem" wraz z ogrodem

188. 51 . Pitsudskiego 21
Jeziorna
in- Willa (d. budynek szkoln
189, 54 KonsFancm Pitsudskiego 28 ( y y)
Jeziorna
in - Willa "Stoneczna"
190.| 57 Konstancin Pitsudskiego 31 ' z
Jeziorna
191, 59 Konst.ancm - Pitsudskiego 42 Willa "Kamilin
Jeziorna
in - Willa Mari
192. 58 Konst_ancm Pitsudskiego 50 e Maria
Jeziorna
. Kosciot parafialny rzymsko-katolicki wraz z otaczajaca
Konstancin- . . : q . ..
193. 50 ) Pitsudskiego 54 zielenig z zespotu sakralnego pw. Wniebowziecia NMP
Jeziorna w Konstancinie-Jeziornie
194. 48 Konst_ancin - Pitsudskiego 54 Plebania z zespo’rg ‘sakral‘neg.o pw. Wniebowziecia
Jeziorna NMP w Konstancinie-Jeziornie
in - Zespot sakralny pw. Wniebowziecia Najswietszej Maryi
195 | 1129 | Konstancin Pitsudskiego 54 P y pw. Viniebowziecia Najswigtsze) Mary
Jeziorna Panny w Konstancinie-Jeziornie
in - Will
196.| 200 | Konstancin Potulickich 3 e
Jeziorna
197. | 454 | Konstancin- Potulickich | V113
Jeziorna
in - Will
198.| 223 | Konstancin Potulickich 22 i
Jeziorna
in- Willa "Amisia Bogackiego"
199. | 204 | Konstancin Potulickich 28 ' isla Bogackieg
Jeziorna
in - Willa "Przedwiosnie"
200.| 205 | Konstandin Potulickich 36 fla rrzedwiosnie
Jeziorna
in- Willa "'St "
201. | 272 Konstancin Potulickich 42 WE ey
Jeziorna
in - Willa
202.| 306 | omstandin Potulickich 58 '
Jeziorna
in - Budynek "Ad "
203, 456 Konst_ancm Prusa 1 udyne amowo
Jeziorna
204, 237 Konst.ancm - Prusa 6 Kamienica
Jeziorna
in - Willa Urania
205. | 344 Konstancin Prusa 15
Jeziorna
in - Will
206. 87 Konst‘ancm Prusa 47 e
Jeziorna
._ ofi
207, 84 Konst.a ncin Prusa 47 icyna
Jeziorna
in - Willa
208. | 275 Konstancin Przebieg 3 '
Jeziorna
209, 273 Konstcancm- Przebieg 11 Willa "Kasztelanka" wraz z otoczeniem
Jeziorna
210. | 1454 Konstcancm- Przesmycklego 18 (d. | Willa Julianowka
Jeziorna Zubrzyckiego)
) Budynek mieszkalny tzw. Schronisko dla Aktorow
211 228 KonsFancm— Putaskiego 6 Weteranow Scen Polskich z zespotu budynkéw Domu
Jeziorna Aktora Weterana w Skolimowie
. Dom Pracy Tworczej z zespotu budynkéw Domu
Konstancin- . . .
212 231 . Putaskiego 6 Aktora Weterana w Skolimowie
Jeziorna
. Dom ogrodnika z zespotu budynkéw Domu Aktora
Konstancin- .
213 229 Putaskiego 6 Weterana w Skolimowie

Jeziorna
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in- Park z zespotu budynkéw Domu Aktora Weterana
214 | 1420 | Komstancin Putaskiego 6 2 Zespotu budynkow Homu w
Jeziorna Skolimowie
215 1225 Konstcancin— Putaskiego 6 Zespé’r bu.dynk(')w Domu Aktora Weterana w
Jeziorna Skolimowie
in- Willa
216 | 44 Konstancin Saneczkowa 3 '
Jeziorna
217, 16 Konsfcancin- Sienkiewicza 5 Willa "Szwajcarka" wraz z ogrodem
Jeziorna
in- Willa "Natemi" t
218, 327 Konstcancm Sienkiewicza 7 illa "Natemi" wraz z terenem
Jeziorna
219.| 8 Konstancin- Sienkiewiczag | Wia "Moja
Jeziorna
. _ W'” IIT H "
220.| 45 Konstancin Sienkiewicza 11 fla taira
Jeziorna
in - Pens;j t "Leliwa"
291, 524 Konst_ancm Sienkiewicza 13 ensjonat “Leliwa
Jeziorna
in- Willa "lzyhali"
222 7 KonsFancm Sienkiewicza 15 illa "Izyhali" wraz z ogrodem
Jeziorna
223.| 6 Konstancin Sienkiewicza 17 | WWilla "Muszka
Jeziorna
294, 10 Konsfcancm- Sienkiewicza 19 Willa "Maryla" wraz z ogrodem
Jeziorna
295, 212 Konst.ancm - S Willa "Mita" ("dworek Jozi")
Jeziorna
226, 205 Konsfcancm- Skargi 5 Willa "Dworek Polski
Jeziorna
227, 208 Konsjcancin— Skargi 7 Willa "Ustronie" wraz z ogrodem
Jeziorna
in- Willa "Jagiellonka" wraz z terenem posesji
228, 3 KonsFancm Skargi 10 I gi wraz z poses;ji
Jeziorna
in- Willa "Urocza" wraz z ogrodem
229, 34 Konsicancm Skargi 11 i rocza" wraz z ogr
Jeziorna
Ay Dom dla stuzby (oficyna) przy willi "Fraszka"
230.| 217 Konstancin Skargi 18
Jeziorna
231, 214 KonsFancm— Skargi 18 Willa "Fraszka
Jeziorna
232 | 1424 KonsFancm— Skargi 18 Ogrod z dziatkg przy willi "Fraszka
Jeziorna
in- Willa
233.| o3 | Komstancin Stomczyriska 15 '
Jeziorna
in- Willa "Rysienka" d
234, 79 Konstcancm Stomczyfiska 20 illa "Rysienka" wraz z ogrodem
Jeziorna
235. 284 Konst.ancm ) Stomczyniska 30 Willa *Jesien
Jeziorna
236. 285 KonsFancm— Stomczytiska 31 Willa (kolonia Jagiettowka)
Jeziorna
237 49 KonsFancm— Stoneczna 10 Willa "Rézanka
Jeziorna
238, 55 Konstcancm— Stoneczna 12 Budy.r.1ek da.wr7e4 pensji Pawlickiej z zespotu dawnej
Jeziorna pensji Pawlickigj
739, 66 Konstcancm- Stoneczna 12 A Budynek hydroforni z zespotu dawnej pensji Pawlickiej
Jeziorna
Konstancin- ul. Stoneczna 121 | Zespét dawnej Pensji Pawlickiej
240. 1121 .
Jeziorna 12A
241, 63 Konsfcancm- Stoneczna 12 B Osrodek "Warfieldowo
Jeziorna
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242, 457 Konstcancm— Stowackiego 2 Osada mtynarska
Jeziorna
243, 476 Konsfcancm- Stowackiego 4 Willa "Konstancja
Jeziorna
244, 538 Konsfcancm- Sieelicg 8 Willa "Dom Popiela" (tzw. Ksiezéwka) wraz z ogrodem
Jeziorna
245, 597 Konstcancm- Sioecins 12 Willa "Sapiezanka" wraz z ogrodem
Jeziorna
in- Pensjonat "Quo Vadis" ("Pod Jeleniem"
246. 546 KonsFancm Sobieskiego 9 ) Q ( )
Jeziorna
247 117 KonsFancm— Salsiesiagm 18 Willa "Gryf" wraz z zielenig w granicach posesji
Jeziorna
in- Willa "Zorza" wra arkiem
248 | 122 | Konstancin Sobieskiego 16 ' AR BRI
Jeziorna
249, 125 Konsfcancm- Sebiel g 19 Willa "Zameczek" wraz z ogrodem
Jeziorna
in- Budynek mieszkaln
250. 547 Konsjcancm Sobieskiego 19 A y y
Jeziorna
in- Willa "As"- "ZAIKS"
251.| 127 | Kenstancin Sobieskiego 21 '
Jeziorna
in- Willa "Zagtobin"
252. 309 Konsfcancm Sutkowskiego 1 I grob!
Jeziorna
in- Park illi "Zagtobin"
253. | 1425 | Kenstancin Sutkowskiego 1 | o Prey Wil n2agriobin
Jeziorna
in- Willa "Ztudzenie" wraz z ogrodem
254, | 333 Konstancin Sutkowskiego 2 Lan S RRERE e R
Jeziorna
255 296 Konstcancin- S — Willa "Zachertéwka" ( d."Helunin") wraz z ogrodem
Jeziorna
in- will
256. | 287 | Konstancin Szpitalna 7 e
Jeziorna
in- Willa (narozna) wraz z dziatka i zieleni
257.| 286 Konstancin Szpitalna 14/16 ( ) L s
Jeziorna
in- "Villa la Fleur" wraz dziatka i zieleni
258. | 388 Konstancin Szpitalna 14 < .
Jeziorna
259 | 1473 Konst.ancin - ¢niadeckich 14 Budynek garazowo-gospodarczy przy willi Mariak
Jeziorna (Rayzachera)
in- ; Willa "Odpoczynek" wraz z ogrodem
260. | 233 Konstancin $rodkowa 12/14 | pocaynex-wraz 2 og
Jeziorna
Konstancin - , Plebania z zespotu sakralnego pw. Matki Bozej
261. 328 Jeziorna srodkowa 13 Anielskiej w Skolimowie
262, 578 KonsFancm— ¢rodkowa 22 Willa "Greczynka
Jeziorna
263, 32 Konst.ancm - ¢rodkowa 23 Willa "Ziemianka
Jeziorna
264, 276 Konsfcancm- ¢rodkowa 27 Willa "Versailles" ("Wersal") wraz z ogrodem
Jeziorna
265 297 Konstcancm- ¢rodkowa 30 Willa "Dziunia" wraz z ogrodem
Jeziorna
266. 274 Konst_ancm ) Srodkowa 41 Willa
Jeziorna
267.| 95 Konstancin - Uzdrowiskowa 2 | Villa ‘Irka
Jeziorna
268, 94 Konst.ancm - Uzdrowiskowa 5 Willa Nelkenéw
Jeziorna
269, 93 Kons.tancm— Uzdrowiskowa 7 Willa Allora (Temleréw")
Jeziorna
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Anny Walentynowicz

Kosciot parafialny rzymsko-katolicki p.w. Opieki $w.

270, 181 Konsfcancm— 1(dawna Jozlefa wraz z ceglanym ogrodzeniem tgrenu
Jeziorna . koscielnego z zespotu budowlanego osiedla
Jaworskiego) . L
robotniczego Mirkow
. Anny Walentynowicz | Dom dwurodzinny (domek finski)
Konstancin- .
271. 192 . (dawna Jaworskiego)
Jeziorna
7/9
. Anny Walentynowicz | Dom dwurodzinny (domek finski)
Konstancin- .
272. 193 Jeziorna (dawna Jaworskiego)
11/13
. Anny Walentynowicz | Dom dwurodzinny (domek fifski)
Konstancin- .
273. 195 Jeziormna (dawna Jaworskiego)
15/17
. Anny Walentynowicz | Dom ludowy ob. dom kultury z zespotu budowlanego
Konstancin- . . . .y
274. 180 . (dawna Jaworskiego) | osiedla robotniczego Mirkéw
Jeziorna 18
. Anny Walentynowicz | Dom dwurodzinny (domek fifski)
Konstancin- .
275. 196 Jeziormna (dawna Jaworskiego)
19/21
. Anny Walentynowicz | Dom pracowniczy ob. budynek mieszkalny
Konstancin- . . . :
276. 178 . (dawna Jaworskiego) | wielorodzinny z zespotu budowlanego osiedla
Jeziorna . s
20 robotniczego Mirkow
Konstancin- Anny Walentynowicz | Budynek mieszkalny wielorodzinny z zespotu
277. 177 . (dawna Jaworskiego) | budowlanego osiedla robotniczego Mirkow
Jeziorna 2
Konstancin- Anny Walentynowicz | Budynek mieszkalny wielorodzinny z zespotu
278. 175 . (dawna Jaworskiego) | budowlanego osiedla robotniczego Mirkéw
Jeziorna 23
) Anny Walentynowicz Budynek szkoty ob. budynek mieszkalny z zespotu
279. 174 Konsicancm- (dawna Jaworskiego) budowlanego osiedla robotniczego Mirkow
Jeziorna
24
) Anny Walentynowicz | Budynek mieszkalny wielorodzinny z zespotu
280. 173 KonsFancm— (dawna Jaworskiego) | budowlanego osiedla robotniczego Mirkow
Jeziorna
25
. Anny Walentynowicz | Budynek mieszkalny wielorodzinny z zespotu
Konstancin- . . . S
281. 172 . (dawna Jaworskiego) | budowlanego osiedla robotniczego Mirkow
Jeziorna %
. Anny Walentynowicz | Uktad urbanistyczny osiedla robotniczego Mirkéw
Konstancin- .
282. 1413 . (dawna Jaworskiego),
Jeziorna .
Mirkowska
. Anny Walentynowicz | Zespét budowlany osiedla robotniczego Mirkow
Konstancin- .
283. 1414 . (dawna Jaworskiego)
Jeziorna .
Mirkowska
284, 107 KonsFancm— Warecka 2 willa "Nike" wraz z zielenia
Jeziorna
285, 549 Kons.tancm— Warecka 15 Kasyng !(rolewska Gora" - budynek przychodni
Jeziorna lekarskiej
in - Willa
286.| 108 | Konstancin Warecka 21
Jeziorna
in - Budynek Zaktadu Gospodarki Komunalnej
287.| 109 | Konstancin Warecka 22 A Y P !
Jeziorna
in- Dworzec stacji kolejki waskotorowej "Klarysew" (ob.
288. 67 KonsFancm Warszawska 64 . ! W ) y (
Jeziorna budynek mieszkalny)
in - Willa
289.| 105 Konstancin Wagrodzka 19
Jeziorna
290. 156 Konst_ancm - Wesofa 23/23A Willa "Zochna
Jeziorna
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291, 288 Konstcancm— Widok 6 Willa "Nowina
Jeziorna
202 | 209 | Komstancin- | ejewskiego 3 | WiIa "Blizka
Jeziorna
593 211 Konsfcancm- ez Eieee © Willa "Biaty Dworek" wraz z otaczajaca zielenia
Jeziorna
in- i i i Willa "Sans Souci"
294, 259 Kons?ancm Wierzejewskiego 12
Jeziorna G
595, 260 Konsfcancm- Wierzejewskiego 12 | Willa "Malutka
Jeziorna F
Konstancin- Wierzejewskiego 12 | Willa "Mon Repos" wraz z zielenig
296 255 .
Jeziorna B
297 | 261 SOIEETES | g 12| e e
Jeziorna
208 | 1449 Konst'ancm - Wierzejewskiego 12 Ogrod przy zespole willi Socer-u
Jeziorna
in - Willa "Peretka"”
299, | 213 Konstancin Wierzejewskiego13
Jeziorna
. Willa "Marysienka" (Piaski) wraz z fragmentem
Konstancin- . . . T . ,
300. 215 . Wierzejewskiego 15 | ogrodzenia i otaczajgcym terenem lesSnym z zespotu
Jeziorna - .,
willi Marysienka
in- Domek ogrodnika z zespotu willi Marysienka (d Piaski
301. 216 Konsfcancm Wierzejewskiego 15 e > Y ( )
Jeziorna
in- Zespot willi "Marysienka" (d. Piaski
302. 1223 KonsFancm Wierzejewskiego 15 P y ( )
Jeziorna
303, 116 KonsFancm— Wilanowska 35 Willa "Diana" - domek goscinny willi "Ave
Jeziorna
) ) Willa "Ave" wraz z ogrodem
304 114 Konstancin- Wilanowska 37 (d.
’ Jeziorna 20-lecia PRL 37/37A)
305. | 89 Konstancin- Witwickiego 16 | V113
Jeziorna
in- Willa
306, | 1455 | Komstancin Wojewbdzka 1
Jeziorna
in- Willa "Jézefina"
307. | 332 Konstancin Wojewodzka 6 e Jozel
Jeziorna
Konstancin- Wojewodzka 8 (d. | Willa
308. 8 Jeziorna Oborska 8)
K in - L Willa "Le$niczéwka"
309.| 308 onstancin Wojewbdzka 26
Jeziorna
in- Budynek papierni z zespotu papierni gérnej wra
310.| 506 Konstancin- | '\ .ok Polskiego 3 | -cy"ek Papierni z zespolu papierni gormej wraz
Jeziorna otoczeniem w promieniu 25 m.
in- Budynek magazyno apierni wraz z czesci
311. 507 Konsfcancm Wojska Polskiego 3 u- y. gazy V\{y pr.zy,p pl. i wraz z czescia
Jeziorna dziatki z zespotu papierni gérnej
K in- . . Zespot papierni goérnej
312.| 1395 onsFancm Wojska Polskiego 3 potpap 9 )
Jeziorna
Konstancin- Wojska Polskiego 5 | Ogréd przy willi "Amelin”
313. . .
Jeziorna (d. Jaworskiego 5)
314.| 395 Konstancin- Zielna 5 Willa
Jeziorna
315, 420 Konstcancm- Zeremeicgol Willa "Swit" (tzw. Dom Stefana Zeromskiego) wraz z
Jeziorna ogrodem
316. 71 Konstcancm- Terericae 6 Willa "Zbyszek" wraz z otoczeniem
Jeziorna
317, 40 Konstcancm— Teremicae 7 Willa Pgd Wiezg" wraz ogrodzeniem od strony ulicy i
Jeziorna otoczeniem
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318, 39 Konsfcancm— Seed g 2 Wieza ci$nien wraz z otaczajaca zielenia
Jeziorna
319. 74 Konsfcancm- el dears 10 Willa "Anna" wraz z ogrodem
Jeziorna
320. 72 Konsfcancm- e 11 Willa "Helena" wraz z ogrodem
Jeziorna
301, 72 Konsfcancm- Zeromskiego 13 Willa "Irena" (d. Podlasianka)
Jeziorna
Konstancin- . } Pozostatosci zespotu budowlanego willi Julisin tj.
322. | 1429 Jeziorna Zotkiewskiego 17 | dom stuzbowy ("kordegrada") i brama wjazdowa
in - ; Budynek mieszkal
323.| 258 Konst.ancm Srodiana 6 udynek mieszkalny
Jeziorna
in - ; Restauracja "Konstancja" (d. Cafe-restaurant Elita
324.| 526 Konstancin Zrédlana 6/8 urad ja" ( restaurant Elita)
Jeziorna
325 | 1393 Konstcancin— Zespot budowlany miasta Konstancina-Jeziornej,
Jeziorna
326. | 458 KonsFancin— Uktad urbanistyczny miasta Konstancina-Jeziornej
Jeziorna
327. | 1476 Konsfcancin- BNk E ol Budynek dgwnej parowozowni Kolei Wilanowskiej na
Jeziorna stacji Chylice
328 | 1475 Kons?ancin— Putaskiego 4 Te.ren wok(")’f'budynkg dawpej parowozowni Kolei
Jeziorna Wilanowskiej na stacji Chylice
in- 2 osadniki, tzw. stozki Arledt
329 | 1477 Konstancin Mirkowska 45 osadniki, tzw. stozki Arledtera
Jeziorna
in- budynek d. scieralni
330 1478 Konsicancm sl udyne TR
Jeziorna

Sa to najcenniejsze elementy krajobrazu kulturowego na terenie gminy podlegajace Scistej
ochronie konserwatorskiej, wynikajacej z przepiséw ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami. Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna nie wystepujg pomniki historii i parki
kulturowe oraz obiekty wpisane na Liste Skarbéw Dziedzictwa.

Krajobraz kulturowy gminy Konstancin-Jeziorna wynikajacy z jej historii typologicznie
podzieli¢ mozna nastepujaco:

e uktady dworsko-parkowe, folwarczne i ruralistyczne, ksztattowane od XVII w (Obory),
XVl w (kyczyn) oraz 2 pot. XIX w (Turowice-Kaweczyn);

e papiernia i osada fabryczna: rozwijajacy sie od 4 ¢wierci XVIII w zespdt dwoch zaktaddw
papierniczych spietych kanatem oraz osiedla przyzaktadowego dla robotnikow
wznoszonego od lat 90-tych XIX w;

e miejscowosci uzdrowiskowe i letniskowe: Konstancin, Skoliméw i Chylice, powstate na
przetomie XIX i XX w;

e zabytkowe cmentarze (w Skolimowie oraz we wsi Stomczyn),

e miejsca pamieci i wydarzen historycznych,

e dziedzictwo niematerialne Urzecza.*®

3> Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2022-2025 (przyjety uchwatg Radu
Miejskiej Konstancin-Jeziorna nr 434/VI11/33/2021 z dnia 24 listopada 2021 r.), ss. 43-44
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Dziedzictwo niematerialne gminy Konstancin-Jeziorna zwigzane jest miedzy innymi
z podtrzymywaniem lokalnych tradycji ludowo-folklorystycznych, pielegnujacych tozsamos¢
mikroregionu Urzecza.

Urzecze obejmuje obszar potozony nad Wista, obejmuje swym zasiegiem wsie nadwislanskie
gminy Konstancin-Jeziorna oraz tereny potozone na terenie wojewodztwa mazowieckiego
w nadwislanskich  cze$ciach powiatéw: otwockiego, garwolinskiego, piaseczynskiego
i Warszawy w dzielnicach Mokotéw, Wilanéw, Wawer i Praga-Potudnie. W miejscowej gwarze
teren ten nazywany jest turzycem lub Urzycem. Mieszkancy nadwislanskich wsi réznili sie od
swoich sgsiadéw zwyczajami, budownictwem, strojami, mowa czy rodzajem upraw. Wptyw na
to miata rzeka Wista, ktora ludnos¢ zamieszkujaca po obydwu brzegach nie dzielita, a taczyta.
kacznikami byli flisacy nazywani tutaj orylami. Zamieszkiwali tereny nadwislanskie i zajmowali
sie transportem ptodéw rolnych, drewna, towieniem i sprzedaza ryb, przewozem oséb. Jeszcze
do konca XIX wieku mieszkancy tego regionu na uroczyste Swieta wdziewali ludowe turzyckie
stroje. Obecnie, dzieki staraniom lokalnych twércow ludowych, tradycyjny strdj turzycan
powraca. Krajobraz kulturowy Urzecza wyrdzniat sie szeregiem odrebnych cech, takich jak
trytwy (wyniesione drogi na mokradtach), terpy (pagorki pod domami) czy bindugi (przystanie
flisackie). Hafciarstwo zwigzane z tym mikroregionem zostato wpisane na Krajowa liste
niematerialnego dziedzictwa kulturowego, prowadzong od 2014 r. przez Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego we wspotpracy z Narodowym Instytutem Dziedzictwa.®

Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2022-
2025 przyjety w 2021 r. wyznacza trzy priorytety dla dziatan zwigzanych z ochrong i promogja
zabytkéw na terenie gminy:
e Priorytet I: Rewaloryzacja dziedzictwa kulturowego jako element rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy:
- zahamowanie procesu degradacji zabytkéw i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania,
- podejmowanie wspdtpracy z wihascicielami zabytkdw, ktdre sa potozone na terenie
gminy;
e Priorytet IIl: Badanie i dokumentacja dziedzictwa kulturowego oraz promocja i edukacja
stuzaca budowaniu tozsamosci lokalnej:
- opracowanie dokumentacji zasobow dziedzictwa kulturowego gminy oraz
monitorowanie ich stanu zachowania,
- edukacja i popularyzacja wiedzy o regionalnym dziedzictwie kulturowym;
e Priorytet lll: Ochrona i Swiadome ksztattowanie krajobrazu kulturowego:
- zintegrowana ochrona dziedzictwa kulturowego oraz specjalistyczne rozpoznanie
badawcze poszczegdlnych obiektéw, zespotdéw oraz obszarow zabytkowych zwigzane
z przygotowywanym lub realizowanym procesem inwestycyjnym,
- okreslenie warunkéw wspotpracy z whascicielami zabytkow.

36 Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2022-2025 (przyjety uchwatg Radu
Miejskiej Konstancin-Jeziorna nr 434/VI11/33/2021 z dnia 24 listopada 2021 r.),
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Bogata historia gminy Konstancin-Jeziorna majaca swoje odzwierciedlenie w licznych
i ré6znorodnych zachowanych zabytkach (zwigzanych gtéwnie z funkcja letniskowo-
uzdrowiskowa) stanowi wartosciowy zaséb gminy dla rozwoju swojej tozsamosci i budowania
potencjatu turystycznego w potaczeniu z walorami przyrodniczymi (np. rozwdj szlakow
turystycznych). Nalezy zatem kontynuowac proces rewitalizacji obiektow zabytkowych i dbaé
o zachowanie charakteru miasta-ogrodu (uktad urbanistyczny).

Turystyka

Gmina Konstancin-Jeziorna zarowno ze wzgledu na swoja historie jak i potozenie jest niezwykle
interesujaca przyrodniczo i jednoczesnie petna zabytkowych budowli, co sprzyja rozwojowi
turystyki (zarowno rekreacyjnej weekendowej jak i zdrowotnej czy historycznej).

Potgczenie waloréw turystycznych i uzdrowiskowych, laséw sosnowych (Chojnowski Park
Krajobrazowy), wod leczniczych, szlakow turystycznych oraz infrastruktury sportowo-
rekreacyjnej sprawia, ze gmina jest popularnym miejscem aktywnego wypoczynku dla
okolicznych mieszkancéw, szczegdlnie z Warszawy. Z kolei samo miasto Konstancin-Jeziorna
to przyktad budownictwa willowego, ktére zachowato dawne zatozenia urbanistyczne.
Najchetniej odwiedzanym miejscem w Konstancinie jest teznia w Parku Zdrojowym.

Na cyklistow czekaja szlaki rowerowe i wypozyczalnia rowerdw w systemie ,Veturilo
funkcjonujacym takze na obszarze Warszawy.

Na obszarze gminy wyznaczono liczne szlaki turystyczne piesze, rowerowe oraz tematyczne,
ktére pozwalaja na sprawne poznanie najciekawszych i najpiekniejszych zakatkdw.

Przez gmine przebiegajg rowerowe szlaki turystyczne stanowigce sie¢ szkieletowa systemu
wojewddzkiego o zasiegu miedzynarodowym EuroVelo (EV11 Szlak Europy Wschodnigj),
ponadregionalnym (wzdtuz Wisty) oraz regionalnym.

Tab. 10: Szlaki turystyczne na terenie gminy Konstancin-Jeziorny

e Lo o om

Szlak pieszy czarny: Prowadzi po zamknietej petli przez zabytki
zamknieta petla po i atrakcje przyrodnicze Konstancina-Jeziorny.
Jest dobra okazja do zapoznania sie z historia

Konstancinie-Jeziornie 90 km 2h 20 min
' i walorami krajoznawczymi tych okolic oraz

walorami przyrodniczymi Chojnowskiego Parku

Krajobrazowego.
Szlak pieszy zielony: Prowadzi przez Krdlewska Goére i Nowe
Konstancin-Jeziorna- Wierzbno, a dalej przez tereny lesne
Ztotoklos Chojnowskiego Parku Krajobrazowego

. w kierunku otudniowym. W  okolicach
34,7 km 9 h 15 min : e : )
Czarnowa opuszcza obszar gminy Konstancin-
Jeziorna i kieruje sie w strone Zalesia Gérnego,

przez Lasy Chojnowskie, Ustanowek do

Ztotoktosu
Szlak pieszy z6tty: Gora Prowadzi przez zabytkowy teren Konstancina,
Kalwaria-Konstancin- Las Oborski, kyczyn, Stomczyn i Cieciszew nad

18,9 km >h Wiste. We wsi Debowka opuszcza obszar gminy

Jeziorna

99



Szlakiem spacerow
Stefana Zeromskiego 3h

Ze Stefanem

Zeromskim do 2h
Skolimowa

Sladami stawnych

rodow 3 km 1h

Sladami modernizmu
6,6 km 2h

Artysci dawnego
Konstancina 33 km 1h

Z wizyta na Urzeczu
(rowerowy)

28 km 2h
Z dziejow przemystu

4 km 1h
Fil Konstanci
Szlak kolejki
wilanowskiej

ok. 6 km 2h
Szlak architektury
ki .

(t.a € dia oséb 700 m 40 min
niepetnosprawnych)
Szlak rekreacyjny
(takze dla osob 2 km 1h
niepetnosprawnych)
Kapliczki, krzyze i ok.7km 1h

przydrozne figury

(EIWY)

Konstancin-Jeziorna i kieruje sie dalej na
potudnie do Géry Kalwarii.
Od Willi Wesota do Willi Swit.

Od Hugonoéwki do Cmentarza w Skolimowie.

Podazajgc tym szlakiem bedziemy mogli
obejrze¢ wille wzniesione przez przedstawicieli
znanych warszawskich rodéw.

Od Willi Blizka do Willi AS.

Idac  szlakiem poznamy wiekszos¢  postaci
przedwojennego Konstancina, a takze miejsca —
malownicze konstancinskie wille — z ktérymi byty
zZwigzane.

Nadwislanska czes¢ gminy Konstancin-Jeziorna,
a wiec tereny potozone na zalewowym
i czeSciowo nadzalewowym tarasie ponizej
wysokiej rzecznej skarpy, przynaleza do Urzecza
— gwarowo nazywanego turzycem — odrebnego
i niezwykle barwnego mikroregionu
etnograficznego rozciaggajacego sie po obydwu
brzegach Wisty, pomiedzy dawnymi ujsciami
Pilicy i Wilgi a mokotowskimi Siekierkami
i prawobrzezng Saska Kepa.

Spacer tym szlakiem pozwoli odkry¢ i poznaé
slady historii przemystu papierniczego oraz
innych zaktadow produkcyjnych.

Sladami filmowej historii Konstancina, od
Hugonowki do Fabryki Papieru w Jeziornie

Trase od Belwederu (dzisiaj okolice Belwederskiej
i Spacerowej) do Czerniakowa otworzono w
maju 1891 r. Dzi$ pozostatosci po kolejce mozna
zwiedzi¢ szlakiem od stacji Klarysew do stacji
Chylice.

Od Willi Pod Debem do Willi Hugonéwka

Spacer po Lasach Stomczynsko-Chojnowskich.

Szlak wiedzie sladem kapliczek umiejscowionych
na terenie miasta Konstancin-Jeziorna: od
kapliczki przy drodze Rossmannéw w Bielawie do
Kapliczki w Ciecieszewie.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie https.//www.konstancinjeziorna.pl/page/sciezki-oraz-trasy-

turystyczne oraz ,Kalejdoskop Konstancina-Jeziorny”

Ponadto przez gmine Konstancin-Jeziorna przebiegaja szlaki ujete na platformie Szlaki

Mazowsza (https://mazowsze.szlaki.pttk.pl) prowadzonej przez Polskie Towarzystwo

Turystyczno-Krajoznawcze i Samorzad Wojewddztwa Mazowieckiego®”:

szlak pieszy zielony - Konstancin-Jeziorna (Park Zdrojowy ZTM) - Ztotoktos (PKS),
dtugosc: 34,7 km, czas przejscia: 9 h,

szlak pieszy z6tty - Konstancin-Jeziorna (Park Zdrojowy ZTM) - Géra Kalwaria (Rynek),
dtugosc¢: 18,8 km, czas przejscia: 5h,

szlak pieszy niebieski - Powsin - Zalesie Gorne (PKP), dtugos¢: 52 km, czas przejscia:
13 h 45 min,

szlak pieszy czarny — petla Konstancin-Jeziorna (Park Zdrojowy ZTM) — Rezerwat Obory
- Konstancin-Jeziorna (Park Zdrojowy ZTM), dtugosc¢ 8,96 km, czas przejscia 2h 20 min,
Szlak Gtéwny Krainy Jeziorki (czerwony rowerowy) — Obérki — Osuchow, dtugosc 80,6
km, czas przejazdu 22 h,

rowerowy szlak tacznikowy (czarny) — Obory — Zalesie Gérne, dtugosc: 12,5 km, czas
przejazdu: 2 h,

Rowerowy Szlak Wisty (niebieski) — odcinek Warszawa (Al. Ujazdowskie) - Konstancin-
Jeziorna (Park Zdrojowy ZTM), dtugos$¢: 18,9 km, czas przejazdu: 2 h,

Rowerowy Szlak Wisty (niebieski) — odcinek Konstancin-Jeziorna (Park Zdrojowy ZTM) -
Czersk, dtugos¢: 21,6 km, czas przejazdu: 1 h 25 min.®

37 Platforma szlakowa "Szlaki Mazowsza" powstata w ramach projektu Szlaki Mazowsza wspétfinansowanego ze
srodkéw Unii Europejskiej w ramach Mazowieckiego Regionalnego Programu Operacyjnego na lata 2007-2013.
38 https://mazowsze.szlaki.pttk.pl/szlaki

101


https://www.konstancinjeziorna.pl/page/sciezki-oraz-trasy-turystyczne
https://www.konstancinjeziorna.pl/page/sciezki-oraz-trasy-turystyczne
https://mazowsze.szlaki.pttk.pl/
https://mazowsze.szlaki.pttk.pl/szlaki

L]

S~

Ryc. 40: Szlaki turystyczne na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna (ujete w bazie ,Szlaki
Turystyczne Mazowsza”, PTTK)
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Zrédto: https://mazowsze.szlaki.pttk.pl/mapa

W gminie funkcjonuje wiele lokali gastronomicznych: restauracji, kawiarni i barow oferujacych
turystom szeroki wachlarz potraw. Szczegétowy wykaz znajduje sie na stronie Urzedu Miasta
i Gminy Konstancin-Jeziorna (34 pozycje):
https://www.konstancinjeziorna.pl/page/gastronomia.

Ze wzgledu na uzdrowiskowy i letniskowy charakter gminy posiada ona duza baze noclegowa.
Rejestr Centralny Wykaz Obiektéw Hotelarskich (https://turystyka.gov.pl/cwoh/tabela)

prowadzony przez Ministerstwo Sportu i Turystyki obejmuje trzy obiekty: Hotel Borowina***,
Hotel Konstancja*** oraz Dwoér Konstancin*** (wszystkie na terenie miasta). Z kolei na stronie
Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna znajduje sie rozszerzona lista obiektow
$wiadczacych ustugi hotelarskie i noclegowe:

e Osrodek konferencyjny ,Taira i Leliwa” w Konstancinie — Jeziornie,

e Rzadowa Agencja Rezerw Strategicznych — Centrum Konferencyjne,

e Centrum Terapii Narzadu Ruchu Biaty Dom,

e Centrum Animagji Misyjnej,

e Dom Konferencyjny SAC,

e Dobry Zakatek — Dom Rekolekcyjno-Wypoczynkowy,

e Eva Park Life & Spa,

e Hotel Noce i Dnie,

39 https://www.konstancinjeziorna.pl/page/baza-noclegowa
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e Pensjonat Stanczyk,

e Willa Syrena,

e Zajazd Putaskiego.

Bank Danych Lokalnych GUS zawiera dane na temat liczby catorocznych miejsc noclegowych
w podziale na gminny. Porownujac wartosci wskaznika dla gminy Konstancin-Jeziorna
z gminami referencyjnymi wyraznie wida¢, ze baza noclegowa jest tu zdecydowanie wieksza.

Ryc. 41: Liczba catorocznych miejsc noclegowych w gminie Konstancin-Jeziorna
w poréwnaniu z gminami referencyjnymi w latach 2015-2023
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego

Liczba miejsc noclegowych w gminie w roku 2023 szacowana jest na 623, co stanowi niemal
37% wszystkich miejsc w powiecie piaseczynskim. Takze na tle pozostatych gmin (w tym gminy
Suprasl, ktora takze ma status uzdrowiskowej) Konstancin-Jeziorna jest zdecydowanym
liderem. Spadek miejsc po 2020 r. mozna wigza¢ z kryzysem w branzy turystycznej zwigzanej
z epidemia koronawirusa i wynikajagcymi z niej ograniczeniami w przemieszczaniu sie. Od roku
2023 r. widac¢ jednak ponowny wzrost zatem nalezy mie¢ nadzieje na dalszg poprawe w tym
obszarze.

W dniu 21 lutego 2025 r. odbyt sie specjalistyczny warsztat diagnostyczny
— z zakresu wizerunku, marki i produktu turystycznego gminy Konstancin-

gog Jeziorna z udziatem mieszkancéw. Ponizej zaprezentowano wnioski:
N

Istniejgce walory i atrakcje turystyczne, ktore zdaniem uczestnikow

warsztatow sg dzisiaj kluczowymi sktadowymi miejskiego produktu
turystycznego:

e Park Zdrojowy,

e Teznia solankowa,

e Mikroklimat,
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Uzdrowisko i oferta medyczna (sanatoria, specjalistyczne lecznictwo,
szpital psychiatryczny dla dzieci i mtodziezy),

Baseny solankowe i oferta spa (np. w hotelu Eva Park Life & SPA),
Zabudowa willowa,

Konstancinski Dom Kultury (Hugonéwka, Muzeum Wycinanki),

Villa La Fleur — prywatne muzeum,

Targowisko ekologiczna.

Niewykorzystane zasoby turystyczne (nieznane lub zaniedbane miejsca,

doswiadczenia itp.), ktére nalezatoby zdaniem uczestnikédw warsztatow (po

modernizacji lub rozwinieciu / wypromowaniu) wiaczy¢ do produktu

turystycznego gminy:

sptywy kajakowe,

Urzecze,

Sciezki rowerowe i nordic walking,

dom-muzeum Stefana Zeromskiego,

wycieczki tematyczne z przewodnikiem,

amfiteatr miejski (komercjalizacja),

oznakowanie i wypromowanie $ciezek przyrodniczych (np. rezerwat
przyrody Wyspy Swiderskie, rezerwat przyrody Skarpa Oborska),
nadwislanskie tereny dla wydarzen plenerowych,

zasoby solanki,

konstancinska wieza cisnien,

rozszerzenie oferty kulturalnej poza weekend,

rozwiniecie portalu turystycznego miasta,

teren starej cegielni — glinianki,

Jeziorka,

dawna parowozownia kolei wilanowskiej — stacja Chylice,
cmentarz z czaséw i wojny Swiatowej ,Marynin” we wsi Obory.

Najwieksze braki i bariery w rozwoju produktu turystycznego gminy

zdaniem uczestnikéw warsztatow:

oznakowanie zabytkéw i innych atrakcji turystycznych, w tym
walorow Urzecza (powigzane z systemem informacji miejskiej
i gminnej),

niewystarczajagca promocja turystyczna oraz wspodtpraca branzy
turystycznej miedzy sobg i z samorzadem,

budzetowa baza noclegowa,

punkt informacji turystycznej (obecnie nieczynny),

trasy rowerowe, w tym w formie facznikow do juz istniejacych tras
wokot Konstancina (np. Sciezki rowerowej z Wilanowa),

parkingi dla odwiedzajacych,
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przemieszczanie sie po miescie i gminie na dtuzsze dystanse oraz dla
0s6b starszych (np. meleksy),

bariery mentalne spotecznosci wiejskiej,

przystan rzeczna,

odpowiednie pamiatki i ,gifty”,

lokalna gastronomia (pub, kawiarnia),

mata infrastruktura (stojaki rowerowe, taweczki, witacze).

Mapa z zaznaczonymi istniejgcymi walorami i atrakcjami turystycznymi

(zotte karteczki), niewykorzystanymi zasobami (rézowe karteczki) oraz

brakami i barierami (niebieskie karteczki).

Potrzeby realizowane przez obecny produkt turystyczny gminy zdaniem

uczestnikOw warsztatow:

zdrowotne,

regeneracja,

integracja,

rekreacja weekendowa,

kultura,

zywnos¢ - produkty rolnictwa ekologicznego,
spa, wellness,

spokdj, integracja z przyroda,

holistyczna medycyna.

Obecne kluczowe grupy docelowe produktu turystycznego zdaniem

uczestnikow warsztatow:
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Silne

kuracjusze,

warszawiacy,

pacjenci ortopedyczni i urazowi,
rodziny z dzie¢mi, mtodziez,
rowerzysci,

kajakarze,

seniorzy,

turysci eko (aktywni),

turysci zagraniczni (ambasady),
grupy (szkolenia, przedszkola),
grupy biznesowo / konferencyjne,
grupy sportowe (wydarzenia).

strony gminy wedtug uczestnikow warsztatu:

+

Prestiz i klasa premium — Konstancin-Jeziorna jest czesto okreslany
jako  ,polskie Beverly Hills" dzieki ekskluzywnym  willom
i rezydencjom oraz obecnos$ci zamoznych mieszkancéw.

Unikalna architektura i dziedzictwo historyczne — zachowany uktad
urbanistyczny, duza liczba zabytkéw i Villa La Fleur, ktéra skutecznie
promuje historie regionu.

Bliskos¢ Warszawy i Piaseczna — doskonata lokalizacja, sprzyjajaca
zardwno osiedlaniu sie, jak i rozwojowi turystyki weekendowej.
Potencjat uzdrowiskowy i medyczny - uzdrowisko oraz duza
koncentracjia  ustug  medycznych  (cho¢  niewystarczajaco
wykorzystywane w komunikacji marketingowe)).

Silna oferta edukacyjna — obecnos¢ szkot miedzynarodowych (np.
szkota amerykanska) i innowacyjnych placowek (np. No Bell, szkota
integracyjna).

Turystyka weekendowa — wiekszy ruch turystyczny w weekendy, co
$wiadczy o atrakcyjnosci miasta jako miejsca na krétki wypoczynek.
Aktywnos$¢ spoteczna i kulturalna — obecnos¢ klubow sportowych,
harcerstwa (hufiec Uroczysko), Domu Kultury Hugonowka z oferta
kulturalng i wydawnictwami.

Stabe strony gminy wedtug uczestnikdw warsztatu:

Brak wyrazistego centrum miasta - rozproszona struktura
urbanistyczna sprawia, ze gmina nie ma naturalnego serca, gdzie
mogtoby tetni¢ zycie spoteczne i kulturalne.

Staba infrastruktura informacyjna - brak systemu informagji
turystycznej i odpowiedniej promocji waloréw miasta.

Turystyka kontra uzdrowisko — obie funkcje miasta nie sg spojnie
zarzadzane, co prowadzi do napiec i niewykorzystanych mozliwosci.
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Niewykorzystany potencjat historyczny i kulturalny — bogata historia
KJ nie jest wystarczajgco eksponowana i promowana.

Problemy komunikacyjne — korki oraz ograniczona infrastruktura
transportowa.

,Ciemne” miasto po 20:00 — po zmroku zycie miejskie zamiera,
szczegOlnie w strefie A.

Odptyw mtodych mieszkancéw do Warszawy — brak atrakcyjnej
oferty spedzania wolnego czasu dla mtodych, co skfania ich do
pozostania w stolicy po ukonczeniu szkoty.

Celebryci nie angazuja sie w zycie miasta — chociaz sa obecni, nie
przyczyniaja sie do budowania jego marki.

Brak wykorzystania Wisty — miasto historycznie byto zwrécone ku
rzece, jednak obecnie nie korzysta z tego atutu.

Whioski i rekomendacje uczestnikéw warsztatu:

Wzmocnienie marki gminy poprzez lepsza promocje unikalnych
atutow (architektura, historia, prestiz).

Poprawa infrastruktury turystycznej i informacyjnej — wprowadzenie
systemu oznaczen, map, kodow QR oraz weryfikacja informacji
w Google Maps.

Lepsza integracja funkgji turystycznej i uzdrowiskowej — znalezienie
spdjnej narracji i strategii rozwoju dla obu sektordw.

Stworzenie centrum miasta — rozwiniecie przestrzeni publicznej,
gdzie mogtoby koncentrowac sie zycie spoteczne i kulturalne.
Zwiekszenie atrakcyjnosci miasta po zmroku — lepsze oswietlenie,
wydarzenia wieczorne, rozwoj oferty gastronomicznej i rekreacyjnej.
Zaangazowanie celebrytéw i lokalnych ambasadoréow — w kampanie
promocyjne i projekty spoteczne.

Wykorzystanie Wisty — rewitalizacja nabrzeza i rozw¢j turystyki
wodne;j.

Promocja turystyczna gminy

Gmina realizuje szereg ciekawych inicjatyw, ktore promowac maja lokalne atrakcje turystyczne

i zacheca¢ do odwiedzenia. Czes¢ z informacji dostepnych jest na stronie gminy

www.konstancinjeziorna.pl (zaktadka ,Odwiedz uzdrowisko” i ,Czas wolny”).

W ramach projektu ,Kalejdoskop”® uruchomiona zostata strona www.visitkonstancin.pl

zawierajgca kompendium wiedzy dla kazdego odwiedzajgcego na temat gminy, jej historii,

przyrody i atrakcji turystycznych. Strone prowadzi Konstancinski Dom Kultury. Dodatkowo

opracowano przewodnik turystyczny ,Kalejdoskop Konstancina-Jeziorny”, w ktérym znalez¢

40 projekt ,Kalejdoskop Konstancinski” wspétfinansowany przez Unie Europejska ze $rodkéw Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Mazowieckiego

2007-2013
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mozna opisy konstancinskich zabytkow, lokalnej przyrody oraz sylwetki nietuzinkowych
mieszkancow, ktérzy przez ponad 120 lat budowali tozsamos$¢ miasta.*!
Punkt Informacji Turystycznej miesci sie w willi Kamilin przy ul. J6zefa Pitsudskiego 42.

Towarzystwo Mitosnikéw Piekna i Zabytkow Konstancina im. Stefana Zeromskiego opracowato
w 2024 r. przewodnik ,Spacerem po Konstancinie-Jeziornie™?, ktéry ma utatwi¢ zaréwno
mieszkancom, jak i przyjezdnym zwiedzanie miasta. Publikacja sfinansowana przez gmine
Konstancin-Jeziorna zawiera opis dwoch tras, ktére umozliwiajg poznanie najwazniejszych
zabytkow oraz historii Konstancina: Trasa 1 obejmuje zabytkowe wille i obiekty w samym
centrum miejscowosci, na terenie Parku Zdrojowego i w jego bezposredniej okolicy, wzdtuz
ulic Sienkiewicza, Zeromskiego i Batorego. Trasa 2 przebiega na terenie Mirkowa (dzielnicy
Konstancina-Jeziorny) — unikatowego osiedla dla pracownikédw nieistniejacej juz dzi$ papierni
w Jeziornie.

Ze strony Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna mozna takze pobra¢ audiobook
.Kalejdoskop Konstancina-Jeziorny"#, realizowany przez Konstancinski Dom Kultury. Nagranie
zawiera informacje o historii uzdrowiska i nadwislanskiego Urzecza, atrakcjach turystycznych
i zabytkach, a takze ciekawostki i miejscowe legendy.

Whioski ze specjalistycznego warsztatu diagnostycznego, ktéry odbyt sie
w dniu 21 lutego 2025 r. z udziatem mieszkancéw dotycze wizerunku

go O gminy Konstancin-Jeziorna przedstawiajg sie nastepujaco:

Konstancin-Jeziorna jawi sie jako wyjatkowe miasto na mapie wojewddztwa
mazowieckiego, taczaca funkcje podwarszawskiego miasta satelickiego
z prestizowym statusem uzdrowiska. Przeprowadzona analiza dostepnych
materiatow wskazuje na wielowymiarowos¢ wizerunku tej miejscowosci,
ktéra skutecznie przyciagga réznorodne grupy docelowe - turystéw
poszukujacych wypoczynku i zdrowia, inwestorow dostrzegajacych
potencjat rozwojowy oraz nowych mieszkancow cenigcych wysoka jakosc
zycia (cho¢ w ograniczonym zakresie — przyciagniecie mtodych mieszkancéw
jest jednym z wyzwan miasta).

Charakterystycznymi elementami tozsamosci miasta sa: uzdrowiskowy
charakter, bogata historia wyrazona przez zabytkowa architekture willowa,
doskonate potozenie w sasiedztwie stolicy oraz walory przyrodnicze (Wista,
Urzecze). Jednoczesnie gmina stoi przed istotnymi wyzwaniami zwigzanymi
z presja inwestycyjna, ktéra moze zagrozi¢ unikalnemu charakterowi miasta-
ogrodu.

41 https://hugonowka.pl/wydawnictwa/kalejdoskop-konstancina-jeziorny/
42 https://www.konstancinjeziorna.pl/page/spacerownik-po-konstancinie-jeziornie
43 https://www.konstancinjeziorna.pl/page/kalejdoskop-konstancina-jeziorny-audiobook

108



L]

S~

Wizerunek Konstancina-Jeziorny wsrod turystow

Konstancin-Jeziorna funkcjonuje w $wiadomosci turystéw jako doskonale
rozpoznawalna marka podwarszawskiego miasta uzdrowiskowego,
oferujgcego unikatowe potaczenie waloréw historycznych, przyrodniczych
i zdrowotnych. Miasto stanowi przyktad udanego mariazu historii, geografii
i ludzkiej przedsiebiorczosci, co przycigga nie tylko mieszkancéw stolicy, ale
rowniez turystbw z innych regionéw poszukujacych weekendowego
i aktywnego wypoczynku. Ten pozytywny wizerunek budowany jest na
silnych fundamentach tozsamosci miejsca, ktére zachowato dawne
zatozenia urbanistyczne miasta willowego, a jego centralna cze$¢ objeta jest
od 1989 roku ochrong konserwatorska.

Konstancin-Jeziorna w percepgji turystéw jawi sie jako destynacja o wysokiej
wartosci rekreacyjnej. Miasto otoczone sosnowymi lasami i dysponujace
ztozami  woéd  leczniczych  posiada unikalne walory turystyczne
i uzdrowiskowe, ktore stanowig magnes dla réznorodnych grup
odwiedzajacych. Wsrdd nich znajduja sie spacerowicze, mitosnicy jazdy na
rowerze, wedkarze, grzybiarze oraz kuracjusze. Ta wielowymiarowos¢ oferty
turystycznej sprawia, ze Konstancin-Jeziorna nie jest postrzegany jako
destynacja sezonowa, ale jako miejsce atrakcyjne przez caty rok, z oferta
dostosowang do réznych poér roku i preferencji odwiedzajacych.

Wizerunek Konstancina-Jeziorny wsréd inwestorow
Konstancin-Jeziorna prezentuje ztozony wizerunek w oczach potencjalnych
inwestorow, balansujac miedzy atrakcyjnoscia lokalizacyjna
a ograniczeniami wynikajacymi z uzdrowiskowego charakteru miasta.
Z jednej strony gmina jawi sie jako atrakcyjny teren inwestycyjny ze wzgledu
na bliskos¢ Warszawy, wysoka jakos¢ zycia i prestiz lokalizacji. Z drugiej
strony, wtadze miasta prowadza restrykcyjna polityke inwestycyjna, majaca
na celu ochrone unikalnego charakteru miasta-ogrodu, co moze by¢
postrzegane przez niektorych inwestoréw jako bariera rozwojowa.
Przypadek planowanej duzej inwestycji mieszkaniowej na terenach dawnej
papierni ilustruje ztozonos¢ wizerunku Konstancina-Jeziorny w oczach
deweloperéw. Firma Arche, ktora planuje duza inwestycje na terenach
pofabrycznych, postrzega je jako "grunt z ogromnym potencjatem”, na
ktérym mozna stworzy¢ "miasto w miescie”. Swiadczy to o tym, ze
inwestorzy dostrzegaja atrakcyjnos¢ Konstancina-Jeziorny jako miegjsca
o duzym potencjale rozwojowym i rynkowym. Jednoczesnie stanowcza
reakcja wtadz miasta, wyrazona przez burmistrza Kazimierza Janczuka,
podkresla, ze nie kazdy rodzaj inwestycji jest w Konstancinie-Jeziornej mile
widziany.
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Wizerunek gminy wsréd potencjalnych nowych mieszkancow
Konstancin-Jeziorna cieszy sie wyjatkowo pozytywnym wizerunkiem wsrod
potencjalnych nowych mieszkancow, jawi sie jako prestizowa lokalizacja
mieszkaniowa faczaca zalety podmiejskiego spokoju z bliskoscig stolicy.
W oczach potencjalnych mieszkancéw to przede wszystkim miasto-ogrod
o unikalnym charakterze, oferujagce wysoka jakos¢ zycia. Historyczna
zabudowa willowa, obecno$¢ terendéw zielonych oraz status uzdrowiska
tworza wizerunek ekskluzywnej enklawy mieszkaniowej w bezposrednim
sgsiedztwie Warszawy. Ten wizerunek wzmacniany jest przez fakt, ze
centralna cze$¢ miasta i uzdrowiska objeta jest ochrong konserwatorska, co
gwarantuje zachowanie unikatowego charakteru przestrzeni migjskie;j.

Whioski i rekomendacje dla strategii wizerunkowej

Analiza wizerunku Konstancina-Jeziorny w trzech kluczowych grupach
docelowych pozwala na sformutowanie wnioskow dotyczacych mocnych
i stabych stron obecnego obrazu miasta oraz rekomendacji dla dalszych
dziatan wizerunkowych. Konstancin-Jeziorna posiada silng i spdjna
tozsamos$¢ miasta-ogrodu oraz uzdrowiska, co stanowi unikatowy wyréznik
na mapie podwarszawskich miejscowosci. Ten fundament tozsamosciowy
powinien pozosta¢ kluczowym elementem strategii wizerunkowej,
niezaleznie od grupy docelowe;.

Mocna strong wizerunku Konstancina-Jeziorny jest jego wielowymiarowosc
- miasto skutecznie taczy funkcje turystyczne, mieszkaniowe
i uzdrowiskowe, nie tracagc przy tym spdjnosci przekazu. Rozwdj
infrastruktury  rekreacyjno-sportowej oraz pielegnowanie waloréw
przyrodniczych i historycznych wzmacniaja pozycje miasta jako atrakcyjnej
destynacji  turystycznej, szczegdlnie dla mieszkancow aglomeracji
warszawskiej poszukujacych miejsc aktywnego wypoczynku w bliskiej
odlegtosci od stolicy.

Wizerunek miasta wérod inwestoréw wymaga zniuansowanego podejscia.
Z jednej strony, nalezy jasno komunikowac¢ ograniczenia wynikajace
z uzdrowiskowego charakteru Konstancina-Jeziorny, z drugiej — aktywnie
poszukiwac i promowac te rodzaje inwestycji, ktébre moga wzbogacic oferte
miasta bez naruszania jego charakteru. Szczegdlnie wartosciowe moga by¢
inwestycje w infrastrukture turystyczng, uzdrowiskowa (i zdrowotna) oraz
ustugi premium odpowiadajace na potrzeby zamozniejszych mieszkancéw
i odwiedzajacych.

Rekomendowanym kierunkiem rozwoju strategii wizerunkowej gminy jest
wzmacnianie synergii miedzy trzema analizowanymi obszarami: turystyka,
inwestycjami i osadnictwem. Miasto powinno dazy¢ do przyciggania takich
inwestorow, ktorych dziatalnos¢ bedzie wzbogacac oferte turystyczna (oraz
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zdrowotng) i podnosi¢ jakos¢ zycia mieszkancodw, zachowujac jednoczesnie
unikatowy charakter miasta-ogrodu. Przyktadem moga by¢ inwestycje
w butikowe obiekty hotelowe, infrastrukture uzdrowiskowa czy wysokiej
jakosci ustugi dla mieszkancow.

W kontekscie trwajacych prac nad Strategia Rozwoju Gminy Konstancin-
Jeziorna 2040+, kluczowe znaczenie ma wiaczenie komponentu strategii
wizerunkowej jako integralnej czesci tego dokumentu. Strategia powinna
jasno definiowac pozadany wizerunek miasta w kazdej z analizowanych grup
docelowych oraz wskazywac konkretne dziatania stuzace jego wzmacnianiu.
Szczegolnie istotne jest zdefiniowanie " linii demarkacyjnych” dla inwestydji,
ktorych przekroczenie mogtoby zagrozi¢ unikatowemu charakterowi
Konstancina-Jeziorny.

Potencjalnym zagrozeniem dla spojnosci wizerunku miasta jest presja
deweloperska, ktéra moze prowadzi¢ do utraty unikatowego charakteru
Konstancina-Jeziorny. Przypadek planowanej inwestycji na terenach dawnej
papierni ilustruje napiecie miedzy atrakcyjnoscia inwestycyjng gminy
a potrzeba ochrony jej tozsamosci. Wiadze miasta stojg przed wyzwaniem
wypracowania modelu rozwoju, ktéry umozliwi kontrolowany wzrost liczby
mieszkancdw bez utraty charakteru uzdrowiskowego i zabytkowego miasta
willowego. Rozwigzaniem moze by¢ precyzyjne planowanie przestrzenne,
ktadace nacisk na jakos¢ architektury i zachowanie odpowiednich proporgji
miedzy zabudowa a terenami zielonymi.

Strategicznym  kierunkiem rozwoju wizerunku Konstancina-Jeziorny
powinno by¢ wzmacnianie jego pozycji jako ekskluzywnej enklawy
mieszkaniowej i wypoczynkowej w aglomeracji warszawskiej, ale dostepnej
dla mtodych. Miasto dysponuje wszystkimi atutami, by skutecznie
konkurowac o zamoznych mieszkancow i turystdbw poszukujacych wysokiej
jakosci przestrzeni do zycia i wypoczynku. Kluczowe znaczenie ma
utrzymanie réwnowagi miedzy dostepnoscia a ekskluzywnoscia -

Konstancin-Jeziorna powinien pozosta¢ otwarty i goscinny dla
odwiedzajacych, jednoczesnie zachowujac swoj kameralny i prestizowy
charakter.

Podsumowanie

Wizerunek gminy Konstancin-Jeziorna w analizowanych grupach
docelowych jest generalnie pozytywny i spdjny, oparty na silnych
fundamentach tozsamosciowych uzdrowiska i prestizowego willowego
miasta-ogrodu. Gtéwnym wyzwaniem dla utrzymania tego pozytywnego
wizerunku jest zachowanie rownowagi miedzy rozwojem a ochrona
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unikalnego charakteru miasta w obliczu presji

potencjalnie - turystycznej.

inwestycyjnej oraz
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CZESC 2: DIAGNOZA SYTUACJI GOSPODARCZEJ GMINY

2.1. Gospodarka lokalna i rynek pracy

O poziomie rozwoju przedsiebiorczosci na danej jednostce samorzadu terytorialnego swiadczy
miedzy innymi liczba podmiotéw gospodarczych funkcjonujacych na jej terenie. Na wykresie
ponizej  przedstawiono  ksztattowanie sie liczby podmiotow gospodarczych
zarejestrowanych w rejestrze REGON na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna oraz gminach
referencyjnych w latach 2015-2023. taczna liczba podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych
w REGON w gminie Konstancin-Jeziorna w 2023 roku wyniosta 5.196 co stanowito 11,8%
wszystkich firm w powiecie piaseczynskim. Na przestrzeni lat 2015-2023 nastgpit wzrost o 1.140
przedsiebiorstwa (28,1%).

Na tle gmin referencyjnych liczba przedsiebiorstw w gminie jest stosunkowo wysoka (jedynie
gmina tomianki ma wskaznik wyzszy — 7.360). Z kolei dynamika wzrostu jest srednia —
zdecydowanie lepszy wynik uzyskata gmina Suprasl (53,8%), natomiast gminy tomianki (30,8%)
i Gorka Kalwaria (28,3%) osiggnety bardzo zblizone przyrosty.

Ryc. 42: Zmiany liczby podmiotéw gospodarki narodowej we rejestru REGON w gminie
Konstancin-Jeziorna i gminach referencyjnych w latach 2015-2023
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego

Mozna na tej podstawie wnioskowaé, ze gmina powinna wzmacnia¢ wsparcie dla rozwoju
lokalnych przedsiebiorstw, aby jeszcze bardziej zacheci¢ mieszkancéw do podejmowania
dziatalnosci gospodarczej. Szczegdlnie biorac pod uwage wynik gminy Suprasl, ktora tak jak
Konstancin-Jeziorna, jest gming uzdrowiskowa.

Analiza wielkosci zarejestrowanych podmiotoéw wskazuje proporcje charakterystyczne dla
wiekszosci gmin w Polsce. W 2023 r. 97,2% firm w gminie Konstancin-Jeziorna byty to mikro
przedsiebiorstwa (0-9 pracownikéw — 5.051), 2,5% to firmy mate (10-49 pracownikéw, 129),
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0,2% to firmy $rednie (50-249 pracownikow — 12) i jedynie 0,1% to duze firmy (ponad 250
pracownikow, 4).

Do najwiekszych pracodawcdw na terenie gminy naleza: Stara Papiernia, Klinkier-Bud, Urzad
Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, Zaktad Gospodarki Komunalnej, Uzdrowisko Konstancin-
Zdroj.

Wsrod wszystkich podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza na terenie gminy
Konstancin-Jeziorna najwiecej realizuje swojg dziatalnos¢ w sekcji M ,Dziatalnos¢
profesjonalna, naukowa i techniczna” (940 podmiotow w 2023 r.), sekcji G ,Handel hurtowy
i detaliczny; naprawa pojazdoéw samochodowych, wtaczajagc motocykle” (928 podmiotow w
2023 r.) oraz sekcji F ,Budownictwo” (515 podmiotow). Petng strukture przedstawia tabela
ponizej.

Tab. 11: Podmioty dziatajace na terenie gminy Konstancin-Jeziorna w latach 2015 i 2023

roku wedtug sekcji PKD

Zmiana Udziat w
202372015 | 2023 r.

SEKCJA A Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo 18 22 122,2% 0,4%

SEKCJA B Gornictwo i wydobywanie 0 0 0,0% 0,0%
SEKCJA C Przetworstwo przemystowe 306 299 97,7% 5,8%

SEKCJA D Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie
elektryczna, gaz, pare wodna, goraca wode i powietrze do 2 12 600,0% 0,2%
uktadow klimatyzacyjnych

SEKCJA E Dostawa wody; gospodarowanie Sciekami i
q . A7 ] . 11 9 81,8% 0,2%
odpadami oraz dziatalnos¢ zwiazana z rekultywacja

SEKCJA F Budownictwo 384 515 134,1% 9,9%

SEKCJA G Handel hurtowy i detaliczny; naprawa
. . 916 928 101,3% 17,9%
pojazdéw samochodowych, wiaczajac motocykle

SEKCJA H Transport i gospodarka magazynowa 181 214 118,2% 4,1%

SEKCJA | Dzialalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i

. . ) 128 177 138,3% 3,4%
ustugami gastronomicznymi
SEKCJA J Informacja i komunikacja 195 336 172,3% 6,5%
SEKCJA K Dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa 119 142 119,3% 2,7%
SEKCJA L Dziatalnos¢ zwiagzana z obstuga rynku
231 307 132,9% 5,9%

nieruchomosci

SEKCJA M Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i

676 940 139,1% 18,1%

techniczna
SEKCJA N Dziatalnos¢ w zakresie ustug administrowania i
. .. .. 176 280 159,1% 5,4%
dziatalnos¢ wspierajaca
SEKCJA O Administracja publiczna i obrona narodowa;
10 11 110,0% 0,2%

obowiazkowe zabezpieczenia spoteczne

SEKCJA P Edukacja 171 238 139,2% 4,6%

SEKCJA Q Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 219 327 149,3% 6,3%
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SEKCJA R Dziatalnos¢ zwigzana z kultura, rozrywka i
. 83 104 125,3% 2,0%
rekreacja

SEKCJA S i T Pozostala dziatalnos¢ ustugowa 229 321 140,2% 6,2%
SEKCJA U Organizacje i zespoty eksterytorialne 0 0 0,0% 0,0%

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego

Ze wzgledu na uzdrowiskowy charakter gminy stosunkowo duzy odsetek podmiotéw dziata
w sekcji Q ,Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna” (327, co stanowi 6,3% wszystkich
podmiotéw dziatajacych w gminie) oraz sekcji S i T ,Pozostata dziatalnos$¢ ustugowa” (321,
6,2%).

Zatem struktura przedsiebiorstw w gminie wskazuje na to, ze prowadzona jest tu gtownie
dziatalnos¢ ustugowa o wysokim poziomie profesjonalizacji, co jest dobrym prognostykiem dla
utrzymywania konkurencyjnosci i innowacyjnosci gospodarki.

Analiza dynamiki zmian w poszczegdlnych sekcjach pokazuje duzy procentowy przyrost
w sekcji D ,Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz, pare wodna, goragca wode
i powietrze do ukfadéw klimatyzacyjnych” (600%, o 10 podmiotéw), sekcji J ,Informacja
i komunikacja” (172%, 141 podmiotéw), sekcji N ,Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania
i dziatalno$¢ wspierajaca” (159,1%, 104 podmioty) oraz sekcji Q ,Opieka zdrowotna i pomoc
spoteczna” (149,3%, 108 podmiotow). Tu takze wida¢, ze najszybciej rozwija sie wtasnie
profesjonalna dziatalno$¢ ustugowa, w tym zwigzana z uzdrowiskowym charakterem gminy.

Na podstawie ustawy o wspieraniu nowych inwestycji od 2018 r. na terenie catego kraju
funkcjonuje Polska Strefa Inwestycji (zastapita dotychczasowy mechanizm pomocy publicznej
dla inwestoréw dostepny w Specjalnych Strefach Ekonomicznych). Gmina Konstancin-Jeziorna
wiaczona zostata do kédzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (tacznie z catym powiatem
piaseczynskim). Inwestycje, ktére moga starac sie o wsparcie to: utworzenie nowego zaktadu
produkcyjnego lub reinwestycje (wzrost zdolnosci produkcyjnej, dywersyfikacja produkgji lub
zmiana procesu produkcyjnego).

Uzyskanie wsparcia mozliwe jest na warunkach okreslonych w ponizszej tabeli.

Tab. 12: Warunki uzyskania wsparcia dla nowego przedsiebiorstwa na terenie gminy
Konstancin Jeziorna w ramach todzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej

duzy Sredni maty/mikro
Konstancin-Jeziorna 0% 10% 20%

Zrédto: https.//sse.lodz.pl/zwolnienie-z-podatku/

Na ponizszym wykresie przedstawiono poréwnanie podmiotéw nowo zarejestrowanych
i wyrejestrowanych z rejestru REGON dziatajgcych na terenie gminy Konstancin-Jeziorna.
Analiza dotyczy zmian na przestrzeni lat 2015-2023. Corocznie liczba nowo zarejestrowanych
podmiotow (Srednio w badanym okresie: 317) przewyzszata liczbe podmiotow
wyrejestrowanych (Srednio 212). Jest to pozytywne zjawisko, poniewaz $wiadczyé moze
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o sprzyjajacych warunkach do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w gminie. Zwraca takze
uwage fakt, ze po spadku liczby zarejestrowanych podmiotéw w 2020 r. (prawdopodobnie
skutek pandemii) w kolejnych latach wskaznik sukcesywnie rosnie do najwyzszego poziomu
w2023 r.

Ryc. 43: Porownanie podmiotow nowo zarejestrowanych i wyrejestrowanych z rejestru
REGON w latach 2015-2023 dziatajacych na terenie gminy Konstancin-Jeziorna
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego

Na ponizszej rycinie przedstawione zostato ksztattowanie sie liczby podmiotéw gospodarczych
zarejestrowanych w rejestrze REGON w przeliczeniu na 1 tys. mieszkancéw w gminie
Konstancin-Jeziorna na tle powiatu piaseczynskiego i wojewddztwa mazowieckiego oraz gmin
referencyjnych. Odczytac¢ z niego mozna, ze Srednia gminna (207,17 w 2023 r.) jest wyzsza od
Sredniej powiatowej (204,6) i wojewddzkiej (183,5), co wskazuje na relatywnie wysoki poziom
przedsiebiorczosci. Takze w zestawieniu w gminami referencyjnymi gmina Konstancin-Jeziorna
wypada dobrze (jedynie gmina tomianki charakteryzuje sie wyzszym wskaznikiem — 230,8).
Nalezy takze dodac, ze dla wszystkich jednostek obserwuje sie systematyczny wzrost wskaznika
na przestrzeni analizowanych lat, a dynamika tego wzrostu jest bardzo zblizona.
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Ryc. 44: Liczba podmiotow zarejestrowanych w REGON w przeliczeniu na 1 tys.
mieszkancow w gminie Konstancin-Jeziorna na tle powiatu, wojewodztwa i gmin
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego

Sytuacja gospodarcza gminy oraz poziom przedsiebiorczosci i dziatajace podmioty
gospodarcze ksztattuja réwniez poziom bezrobocia. Na ponizszej rycinie przedstawiono liczbe
zarejestrowanych osdb bezrobotnych w ogdlnej liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym
zamieszkujgcych gmine Konstancin-Jeziorna. Dane te zostaty zestawione ze Srednimi
wartosciami dla powiatu piaseczynskiego i wojewddztwa mazowieckiego w latach 2015-2023.
Widoczny jest skok bezrobocia w 2020 roku, co wywotane byto najprawdopodobniej pandemia
koronawirusa. Ten wzrost zostat zniwelowany w kolejnych latach, gdzie bezrobocie
utrzymywato sie na statym, bardzo niskim poziomie 2,9%. Obecnie, w 2023 r., wskaznik
bezrobocia w gminie Konstancin-Jeziorna jest wyzszy od $redniego dla powiatu o 0,7 p.p., ale
nizszy od sredniej dla wojewodztwa mazowieckiego o 0,5 p.p.
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Ryc. 45: Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym

w gminie Konstancin-Jeziorna na tle powiatu i wojewodztwa [%]
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu

Statystycznego

Na podstawie barometru zawodoéw opracowanego przez Powiatowy Urzad Pracy

w Piasecznie*, ktéry wskazuje prognozowane zapotrzebowanie na pracownikéw w 2025 r.

najwiekszy deficyt pracownikdédw na obszarze powiatu piaseczynskiego wystepuje w zawodach:

opiekunowie osoby starszej lub niepetnosprawnej oraz pracownicy fizyczni w produkgji

i pracach prostych. Jest to zgodne z zaobserwowang tendencjag demograficzng zwigzang ze

starzejagcym sie spoteczenstwem.

Poza tym niedobory wystepuja tez w branzach:

budowlanej i przemystowej (betoniarze i zbrojarze, brukarze, ciedle i stolarze budowlani,
dekarze i blacharze budowlani, elektrycy, monterzy instalacji budowlanych, murarze
i tynkarze, operatorzy i mechanicy sprzetu do robét ziemnych, operatorzy obrabiarek
skrawajacych, pracownicy ds. budownictwa drogowego i kolejowego, pracownicy
przetworstwa metali, pracownicy robot wykonczeniowych w budownictwie, robotnicy
budowlani, slusarze, robotnicy obrébki drewna i stolarze, spawacze);

transportowej (elektromechanicy i elektromonterzy, kierowcy autobuséw, kierowcy
samochoddéw ciezarowych i ciggnikow siodtowych, kucharze, lakiernicy, listonosze
i kurierzy, pracownicy obstugi ruchu lotniczego, zaopatrzeniowcy i dostawcy);
medyczno-opiekunczej (logopedzi i audiofonolodzy, lekarze, pielegniarki i potozne,
ratownicy medyczni, psycholodzy i psychoterapeuci, pracownicy socjalni);

edukacyjnej (nauczyciele praktycznej nauki zawodu, nauczyciele przedmiotéw
ogolnoksztatcacych, nauczyciele przedmiotow zawodowych, nauczyciele szkot
specjalnych i oddziatow integracyjnych, pedagodzy, wychowawcy w placowkach
oswiatowych i opiekunczych);

ustugowej (pomoce kuchenne, sprzedawcy i kasjerzy);

44

https://piaseczno.praca.gov.pl/monitoring-zawodow/-/asset_publisher/38WVi4p8KLgy/content/25803079-

barometr-zawodow-deficytowych-i-nadwyzkowych-2025?p_r_p_assetEntryld=25803083
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e pracownicy poczty, pracownicy stuzb mundurowych.*
W tym zakresie niezbedna bedzie wspotpraca gminy z placowkami na swoim terenie oraz
powiatem jak i gminami sasiednimi, aby przygotowac¢ odpowiednie programy ksztatcenia. Brak
0s6b chetnych do podjecia zatrudnienia spowodowany jest brakiem zainteresowania
ksztatcenia sie mtodych os6b w w/w zawodach, niskimi zarobkami oraz trudnymi warunkami
pracy.
Nalezy jednak zaznaczy¢, ze ze wzgledu na bardzo dobre usytuowanie terytorialne powiatu
piaseczynskiego mieszkancy nie maja wiekszych trudnosci ze znalezieniem pracy. Z tego
powodu wiekszos¢ zawodow jest w rownowadze popytu i podazy, a bezrobocie pozostaje na
niskim poziomie.
Z kolei nadwyzka poszukujacych pracy wystepuje wérdéd zawodow: kierownicy ds. zarzadzania
i obstugi biznesu oraz pracownicy ds. BHP.

Na terenie gminy dziata Konstancinska Integracja Gospodarcza KIG - inicjatywa wspdlnego
dziatania, ktorej celem jest zwiekszenie efektdw gospodarowania lokalnego biznesu. Poprzez
strone w mediach spotecznosciowych KIG pomagaja przedsiebiorcom nawigza¢ kontakty
i wejs¢ w lokalne zwigzki gospodarcze, partnerstwo publiczno-prywatne, itp.46

2.2. Rolnictwo

Gospodarstwa rolne - grunty rolne ogotem w 2020 roku stanowity 58,61% ogolnej powierzchni
gminy Konstancin-Jeziorna. Szczegdtowy podziat tych gruntéw w latach przedstawia tabela
ponizej. Uzytki rolne pod zasiewami zajmujg 58,1 % powierzchni gruntow. taki i pastwiska
trwate facznie zajmuja okoto 9,06% terenu. Sady zajmuja teren o powierzchni 199,97 ha, co
stanowi ok. 2,5% powierzchni Gminy.

Tab. 13: Uzytki rolne na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna w 2020 roku

Typ gruntu Powierzchnia % w ogolnej powierzchni
[ha] gminy

Gospodarstwa rolne - 4 605,91 58,61%

grunty rolne ogotem
Uzytki rolne w dobrej 3 456,75 75,05%

45 Barometr zawoddw deficytowych i nadwyzkowych 2025
46 https://www.facebook.com/groups/1138173257454277
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego

2.3. Infrastruktura i srodowisko

Urzadzenia sieciowe

Zaklad Gospodarki Komunalnej jest podmiotem (jednostkg organizacyjna gminy)
powotanym w celu zaspokajania potrzeb wspdlnoty samorzadowej gminy Konstancin-Jeziorna.
Zakres $wiadczonych ustug obejmuje zarzadzanie mieniem komunalnym, w tym utrzymanie
mieszkan bedacych wifasnoscia gminy, administrowanie budynkami komunalnymi,
zaopatrywanie mieszkancow w wode, utrzymanie wodociggow, kanalizacji sanitarnej, a takze
odprowadzanie $ciekéw komunalnych oraz utrzymanie w czystosci ulic, osiedli, parkéw
i terenéw zielonych.

W zakresie sieci kanalizacyjnej Zaktad eksploatuje:

a) 2 gtébwne przepompownie sciekdw (Porgbka i keg),

b) 51 strefowych przepompownie Sciekéw,

¢) 203 indywidualnych przydomowych przepompownie Sciekow,

d) 394 (na terenie 6 wsi)) indywidualnych studni zaworowych, kanalizacja podcisnieniowa.
Catkowita dtugosc¢ eksploatowanej sieci kanalizacyjnej wynosi 189 km, w tym: 113,6 km
w miescie i 75,4 km na terenach wiejskich. Bioragc pod uwage rodzaj kanalizacji wiekszosc¢
stanowi grawitacyjna (101,7 km na obszarze miejskim i 37,8 km na obszarze wiejskim). Dtugos¢
kanalizacji cisnieniowej wynosi odpowiednio 11,9 km i 16,9 km, natomiast podcisnieniowa
wystepuje jedynie na obszarach wiejskich (20,7 km).

Liczba przykanalikow sanitarnych to 3.094 szt. na terenie miejskim i 1.651 szt. na obszarze
wiejskim, z kolei ich dtugo$¢ wynosi odpowiednio 11,0 km w miescie o 6,7 km na wsi.

Scieki komunalne z obszaru gminy odprowadzane s3 od 2016 r. do oczyszczalni ,Saur
Konstancja” sp. z o. o. zlokalizowanej przy ul. Mirkowskiej 45 w Konstancinie-Jeziornie.*’
Oczyszczalnia dziata na podstawie pozwolenia wodnoprawnego Starosty Piaseczynskiego nr
91/2015 (0$.6341.2.83.2015.DS), w ktérym maksymalne ilosci oczyszczonych éciekéw, ktére
moga by¢ odprowadzane do rzeki Jeziorki okreslono na poziomie: $rednio na dobe - 6.000 m?
(maksymalnie 10.200 m3), a maksymalnie na rok — 2,5 min m3 (ok. 30.000 RLM). Zgodnie
z informacjami spotki ilos¢ oczyszczonych $ciekdéw w 2021 r. wyniosta 1.594.117 m3, natomiast
w 2022 r. — 1.485.186 m?3. Zatem nalezy podkresli¢, ze ilo$¢ oczyszczonych $ciekdw nie tylko
rok do roku spada (co jest takze wynikiem dziatania wtadz gminy Konstancin-Jeziorna
prowadzacych do systematycznego uszczelniania sieci kanalizacyjnych), ale takze oczyszczalnia
nie osiggneta pod katem hydraulicznym nawet potowy maksymalnej projektowanej
przepustowosci.*8

Uchwatg Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna nr 328/VIIl/24/2021 z dnia 24 lutego 2021 r.#
wyznaczono obszar aglomeracji Konstancin-Jeziorna obejmujacg czeSci miejscowosci:

47 https://www.zgk-konstancin.pl/page/siec-kanalizacyjna, dane stan na 31.12.2023 r.
48 https://www.konstancinjeziorna.pl/news/oczyszczalnia-sciekow-saur-konstancja-jest-wydolna
4 https://bip.konstancinjeziorna.pl/attachments/download/4874
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Konstancin-Jeziorna i Bielawa (tacznie 22.329 RLM). Aglomeracje obstuguje oczyszczalnia
sciekow ,Saur Konstancja” sp. z o. o. (typ PUB2 - oczyszczalnia biologiczna z podwyzszonym
usuwaniem zwigzkdéw azotu (N), fosforu (P) spetniajaca standardy odprowadzanych Sciekéw dla
aglomeracji <100.000 RLM). Oczyszczone scieki wprowadzane sg do rzeki Jeziorki wylotem
zlokalizowanym w km 3+165.

Sie¢ wodociagowa obejmuje 6 stacji uzdatniania wody (gtebinowe, czwartorzedowe, Srednio
twarda) w technologii filtragji ci$nieniowej o tacznej wydajnosci 9.130 m? na dobe:
1. SUW Opacz - wydajnos¢ 1.300 m3/d - 3 studnie,
SUW Grapa - wydajnos$¢ 1.030 m3/d - 2 studnie,
SUW ul. Warecka - wydajnos¢ 4.200 m3/d - 6 studni,
SUW ul. Nowe Wierzbno - wydajnos¢ 1.600 m3/d - 2 studnie,
SUW Borowina - wydajnos¢ 500 m3/d - 3 studnie,

S e

SUW Konstancja (Bielawa) - wydajno$¢ 500 m3/d - 2 studnie.

Przy ulicy Wareckiej 22 zlokalizowane jest ogélnodostepne dla mieszkancéw ujecie wody pitnej
czynne w godzinach od 7.00 do 22.00.

Caty proces uzdatniania wody od jej wydobycia do podania do sieci wodociggowej jest
hermetyczny (bez dostepu cztowieka). Wszystkie studnie, zbiorniki wody surowej i uzdatnionej
oraz budynki SUW zabezpieczone sg systemami alarmowymi podtgczonymi do monitoringu.
Ponadto pracownicy ZGK majg mozliwos¢ zdalnego nadzorowania proceséw technologicznych
uzdatniania wody wszystkich stacji z centrum monitoringu znajdujacego sie przy ulicy
Wareckiej 22.

Diugos¢ eksploatowanej sieci wodociggowej na koniec 2023 r. tacznie wynosita 199,3 km
(w tym 103,7 km na obszarze miejskim i 95,6 km na obszarze wiejskim). Gtéwnie zbudowata
byta z PE (136,6 km) i PVC (57,8 km). W niewielkim stopniu z zeliwa (3,7 km) i azbesto-cementu
(1,2 km)

Liczba przytaczy wodociggowych tacznie to 5.618 sztuk (3.098 miasto, 2520 wies), a ich dtugos¢
wyniosta 45,54 km (miasto - 11,58 km, wie$ - 33,96 km).

Na przytaczach wodociggowych zainstalowanych jest 5.648 szt. wodomierzy gtdbwnych oraz
1.096 szt. podwodomierzy mierzacych poboér wody bezpowrotnie uzytej. Urzadzenia
pomiarowe odczytywane sg przy pomocy przenosnego systemu radiowego IZAR firmy Diehl
Metering.>®

taczna dtugosé dystrybucyjnej sieci gazowej na terenie gminy Konstancin-Jeziorna wynosita
na koniec 2023 r. 228,38 km, natomiast liczba czynnych przytaczy gazowych to 6.175 szt., w tym
do budynkéw mieszkalnych — 5.933 szt. (13.782 gospodarstwa domowe).

Analiza historyczna pokazuje przyrost dtugosci sieci od 2015 r. o 29.88 km, natomiast liczby
przytaczy o 1.062 (20,8%).”"

Przez obszar gminy przebiega nitka Krajowego Systemu Przesytowego gazu
wysokometanowego E (pierscien wokot Warszawy). W gminie zlokalizowane sa dwa

%0 https://www.zgk-konstancin.pl/page/siec-wodociagowa
>1 https://bdl.stat.gov.pl/
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dystrybucyjne punkty wyjscia E do obszaréw dystrybucyjnych (Karczew i Stomczyn). Oba
z wykorzystanemu dostepnosci w 100%.

Ryc. 46: Mapa systemu przesylowego gazu na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie https.//mapa.gaz-system.pl/

Przez gmine przebiega linia wysokiego napiecia 110kV Piaseczno-Natolin oraz Piaseczno-
Siekierki z rozgatezieniem do stacji elektroenergetycznej (transformatorowej) ,Konstancin”
110/15kV (moc zainstalowanych transformatoréw 50 MVA; obciagzenie w szczycie 16 MW).
Operatorem Systemu Dystrybucyjnego Elektroenergetycznego decyzja Prezesa Urzedu
Regulacji Energetyki z dnia 31 sierpnia 2010 r. (znak: DPE-4711-18(3)/19029/2010/MW) dla
gminy Konstancin-Jeziorna jest PGE Dystrybucja S.A. (Odziat Warszawa).>?

52 Planu Rozwoju PGE Dystrybucja S.A. na lata 2023-2028 w zakresie zaspokojenia i przysztego zapotrzebowania na
energie elektryczng w latach 2024-2028
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Ryc. 47: Linie wysokich napie¢ na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna
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L.J Gmina Konstancin-Jeziorna

Ponizszy wykres prezentuje udziat korzystajacych z instalacji sieciowych w gminie Konstancin-

Jeziorna w 2023 roku na tle powiatu piaseczynskiego i wojewddztwa mazowieckiego. Wynika

z niego, ze poziom zaopatrzona w sie¢ wodociggowa (77,5%) mieszkancéw gminy jest

zdecydowanie mniejszy niz $rednia dla powiatu piaseczynskiego (95,8%) oraz wojewddztwa

mazowieckiego (91,2%). Wynika to zapewne z faktu, ze duzy obszar gminy to teren wiegjski.

W zakresie sieci kanalizacyjnej udziat korzystajacych z tego typu infrastruktury jest nizszy

(69,1%) od poziomu powiatowego (76,2%) i zblizony do poziom wojewoddzkiego (71,5%).

Najlepiej prezentuje sie udziatu korzystajacych z instalacji gazowych — 80,0% w gminie przy

78,5% w powiecie i 56,7% w wojewddztwie.
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Ryc. 48: Udziat korzystajacych z instalacji sieciowych w gminie Konstancin-Jeziorna
w 2023 roku na tle powiatu i wojewodztwa
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego

W gminie Konstancin-Jeziorna zostata utworzona infrastruktura dla sieci Internetu
szerokopasmowego (Swiattowdd). Dostep do Internetu posiada wiekszos¢ mieszkancow.
Jedynie na obrzezach oraz skrajnych posesjach zasieg jest teoretyczny. >3

Potencjat OZE

Gmina posiada korzystne warunki naturalne do rozwoju OZE w zakresie pozyskiwania energii
z energii wiatrowej (strefa Il bardzo korzystna) i stonecznej, zwtaszcza na potrzeby lokalnej
produkcji energii elektrycznej w ogniwach fotowoltaicznych. Jak wskazujg prognozy
Photovoltaic Geographical Information System
(https://rejrc.ec.europa.eu/pvg tools/en/tools.html) dla gminy roczna gestos¢ promieniowania

stonecznego wynosi ok. 1.313 kWh/m?, co jest wartoscig stosunkowo dobra jak na polskie
warunki szacowane w granicach 950 — 1.250 kWh/m?.

>3 https://internet.gov.pl/map
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Ryc. 49: Mapa potencjalu wydajnosci instalacji fotowoltaicznej o mocy 1 kWp na

ptaszczyznie poziomej na obszarze Polski
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Zrédto: https.//solargis.com/resources/free-maps-and-gis-data?locality=poland

Najwieksza liczba dni stonecznych obserwowana jest od marca do pazdziernika. W tych
okresach produkcja energii z lokalnych Zrédet odnawialnych teoretycznie pozwala na

zbilansowanie zapotrzebowania na energie w gminie.
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Ryc. 50: Dni o duzym zachmurzeniu, stoneczne i zopadami na terenie gminy Konstancin-
Jeziorna
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Zrédto: Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Konstancin-Jeziorna do roku 2026 z perspektywq do roku
2030, s. 50

Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna przewazaja wiatry poétnocno-zachodnie, zachodnie
i potudniowo-zachodnie o niewielkiej predkosci. Najczesciej wystepujaca predkos¢ wiatru waha
sie miedzy 5 — 30 km/h, dzieki temu potencjalnie mozliwe jest zastosowanie mikrowiatrakow
przy gospodarstwach domowych.

Ryc. 51: Predkos¢ wiatru na terenie gminy Konstancin-Jeziorna
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Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Konstancin-Jeziorna do roku 2026 z perspektywg do roku 2030,
s. 51

Nalezy jednak zauwazy¢, ze ze wzgledu na uwarunkowania srodowiskowe (strefy ochrony) oraz
gesta zabudowe (szczegdlnie w obszarze miejscowosci Konstancin-Jeziorna) brak jest terenow,
ktore mogtyby zosta¢ wykorzystane na wieksze instalacje OZE (szczegolnie wiatraki).

126



L]

S~

Gospodarka odpadami

Zgodnie z Ustawa z dnia 13 wrzednia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,
gminy zapewniaja czystos$¢ i porzadek na swoim terenie i tworza warunki niezbedne do ich
utrzymania, a w szczegolnosci tworza warunki do wykonywania prac zwigzanych z utrzymaniem
czystosci i porzadku na terenie gminy lub zapewniaja wykonanie tych prac przez tworzenie
odpowiednich jednostek organizacyjnych.

W gminie za nadzér nad prawidtowym zagospodarowaniem odpaddw realizuje Referat
Gospodarki Odpadami Komunalnymi Urzedu Miasta i Gminy.

Zgodnie z uchwata nr 650/VIIl/54/2023 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 22 marca
2023 r. w sprawie ustalenia szczegdtowego sposobu i zakresu $wiadczenia ustug w zakresie
odbioru  odpadéw  komunalnych od  wiascicieli  nieruchomosci  zamieszkatych
i zagospodarowania tych odpadow w zamian za uiszczong optate zbiorka odpadéw odbywa
sie w nastepujacych frakcjach:

e niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne - raz na dwa tygodnie (zabudowa
jednorodzinna), 2 razy w tygodniu (zabudowa wielorodzinna);

e bioodpady stanowigce odpady komunalne (odpady zywnosci i kuchenne
z gospodarstw domowych pochodzenia roslinnego) - raz na dwa tygodnie (zabudowa
jednorodzinna), 2 razy w tygodniu (zabudowa wielorodzinna);

e bioodpady stanowigce odpady komunalne pochodzace z pielegnacji terenéw
zielonych, ogrodow, parkdéw i cmentarzy- raz na dwa tygodnie w okresie od 1 kwietnia
do 30 listopada;

e papier — raz na miesigc (zabudowa jednorodzinna), raz w tygodniu (zabudowa
wielorodzinna);

e szkto — raz na miesigc (zabudowa jednorodzinna), raz w tygodniu (zabudowa
wielorodzinna);

e metale i tworzywa sztuczne oraz odpady opakowaniowe wielomateriatowe - raz na dwa
tygodnie (zabudowa jednorodzinna), 2 razy w tygodniu (zabudowa wielorodzinna);

e meble, odpady wielkogabarytowe i zuzyty sprzet elektroniczny i elektryczny, opony —
dwa razy w ciggu roku (zabudowa jednorodzinna), 1 raz na kwartat (zabudowa
wielorodzinna).

Ponadto leki i baterie zbierane sg w specjalnie wyznaczonych do tego celu punktach.

Ze wzgledu na zrdznicowany charakter zabudowy oraz z uwagi na gesto$¢ zaludnienia
poszczegolnych obszaréw gminy, w celu usprawnienia gminnego systemu gospodarowania
odpadami komunalnymi, zostata ona podzielona na cztery sektory, dla ktérych opracowany
zostat indywidualny harmonogram odbioru odpadéw komunalnych. Zabudowa wielorodzinna
posiada odrebny harmonogram i nie nalezy do zadnego z sektoréw. Sektor | i Il obejmuje
tereny miasta, natomiast sektor Il i IV to sotectwa.

Optaty za odbiér odpadéw komunalnych z nieruchomosci zamieszkatych naliczane sa na
podstawie liczby oséb zamieszkujgcych nieruchomos¢.>*

>4 0d 1 stycznia 2025 roku w gminie Konstancin-Jeziorna za odbiér i zagospodarowanie odpadéw odpowiadaé
bedzie firma Jarper. Zmianie ulegnie czestotliwo$¢ odbioréw. Dla doméw jednorodzinnych wazng zmiana jest odbior
bioodpaddéw. W 2025 roku beda one zabierane raz na dwa tygodnie od kwietnia do listopada i raz w miesigcu od
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Przy ul. Mirkowska 43C funkcjonuje Gminny Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadoéw
Komunalnych czynny od poniedziatku do soboty w godz. 10.00 — 18.00. Mieszkancy we
wiasnym zakresie moga dostarcza¢ do niego odpady posegregowane, wielkogabarytowe
i elektroodpady, a takze odpady remontowo-budowlane (ograniczenie 1 m® na rok
w przypadku nieruchomosci w zabudowie jednorodzinnej, 0,5 m® na rok, na jeden lokal
mieszkalny w przypadku nieruchomosci w zabudowie wielolokalowej) i niebezpieczne.
Placbwka wymaga przeprowadzenia modernizacji w zakresie: ocieplenia, zadaszenia nad

kontenerami na odpady wielkogabarytowe oraz odnowy ogrodzenia.>

Uchwata nr 4/19 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 22 stycznia 2019 r. w sprawie
wykonania Planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego wyznaczyta regiony
gospodarki odpadami wraz z podlegtymi im regionalnymi instalacjami gospodarki odpadami
komunalnymi - gmina Konstancin-Jeziorna nalezy do Regionu Zachodniego.

taczna masa odpaddw odebranych z nieruchomosci zamieszkatych i niezamieszkatych wraz
z odpadami zebranymi w punktach zbiorki zgodnie z danymi zawartymi w bazie danych
odpadowych (BDO) w gminie Konstancin-Jeziorna wyniosta w 2023 roku 13.029,3590 Mg
(w tym 543,9 Mg zebranych w GPSZOK). Powyzsza warto$¢ zostata obliczona na podstawie
sprawozdan rocznych ztozonych przez przedsiebiorcoéw odbierajacych odpady.

Ponizsza tabela przedstawia ilos¢ i rodzaj odpaddéw odebranych i zebranych na terenie gminy
Konstancin-Jeziorna w 2023 r.

Tab. 14: llosci poszczegélnych rodzajow odpadow odebranych bezposrednio od
wiascicieli nieruchomosci zamieszkatych i niezamieszkatych oraz zebranych w GPSZOK

w 2023 r. w gminie Konstancin-Jeziorna [Mg]

llosci poszczegolnych rodzajéw odpadéw [Mg]

odebranych bezposrednio od

Rodzaj odpadu . "
wiascicieli nieruchomosci zebranych w GPSZOK

zamieszkatych i niezamieszkatych

Opakowania z papieru i tektury 704,734

Opakowania z twor:
LRI e 14,985 48,7
sztucznych

Opakowania z drewna 27,958

grudnia do marca. Do tej pory od grudnia do marca odpady nie byly odbierane. W zabudowie wielorodzinnej
czesciej zabierany bedzie papier — raz w tygodniu. Natomiast bioodpady odbierane beda dwa razy w tygodniu
w okresie od kwietnia do listopada oraz jeden raz w tygodniu w okresie od grudnia do marca. Od 1 marca 2025 r.
optata podstawowa za gospodarowanie odpadami komunalnymi wzrosnie z 36 zt do 46 zt od osoby. Mieszkancy,
ktorzy nie beda segregowaé odpaddédw zgodnie z obowiagzujacymi zasadami, zaptacg tzw. optate podwyzszona
w wysokosci 92 zt (dotychczas wynosita ona 72 zt). Natomiast wihasciciele doméw posiadajacy kompostownik
skorzystaja z wiekszej ulgi — ich opfata bedzie obnizona o 10 zt od osoby zamieszkujacej dang nieruchomos¢, zamiast
dotychczasowych 3 zt.

> Zasady korzystania z PSZOK okre$la uchwata Nr 225/VII1/16/2020 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 30
kwietnia 2020 r. w sprawie zasad korzystania z Gminnego Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych
zlokalizowanego w Konstancinie-Jeziornie przy ul. Mirkowskiej 43 C
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Zmieszane odpady

Odpady kuchenne ulegajace
Leki inne niz wymienione w 20
01 31

Zuzyte urzadzenia elektryczne i
elektroniczne inne niz
wymienione w 20 01 21, 20 01
23200135

Drewno inne niz wymienione w
20 01 37

Odpady ulegajace
Inne odpady nieulegajace

Niesegregowane (zmieszane)

Materiaty izolacyjne inne niz

wymienione w 17 06 01i 17 06
03

Zmieszane odpady z budowy,
remontow i demontazu inne niz
wymienione w 17 09 01, 17 09
02i17 0903

Zuzyte opony
Tekstylia

Farby, tusze, farby drukarskie,
kleje, lepiszcze i zywice inne niz
wymienione w 20 01 27
Zmieszane odpady z betonu,
gruzu ceglanego, odpadowych
materiatlow ceramicznych i
elementéw wyposazenia inne

niz wymienione w 17 01 06

0,55
1122,679

558,064
0,34

2066,63

1,82

83,84

19,4
0,57

2041,986

16,87

5397,889

345,77
03

79,074

10,48

22,94

5,64

226,02

5,34
28,05
21,56

10,62

6,24
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Zmieszane odpady z budowy,

remontéw i demontazu inne niz 1109
wymienione w 17 09 01, 17 09 '

02i170903

Zrédto: Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy Konstancin-Jeziorna w 2023
roku, ss. 17-19

Zgodnie z powyzszymi danymi 41,4% odpadow nalezato do kategorii ,Niesegregowane
(zmieszane) odpady komunalne”. Kolejne ponad 30% to odpady ulegajace biodegradac;ji.
Oznacza to, ze w dalszym ciggu wiekszos¢ zbieranych odpaddw nie jest przez mieszkancow
segregowana. Aby podnies¢ swiadomos¢ obywateli i zacheci¢ ich do segregacji odpadow
gmina prowadzi szereg akcji promocyjnych i informacyjnych (np. podczas dozynek — konkurs
na temat zasad postepowania z odpadami).

Ryc. 52: Masa odpadow odebranych i zbieranych na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna
w latach 2015 - 2023 [Mg]

18002

15535,707 15691,04

16002 14314,9084

14002 13029,359

12002

10002 8659,5
7246,992  7205,438

7608,287

8002 6922,828

6310 6250,2

5470,382 5601.253 5397,889

616

6002 4557,48 4670,29 4558,635

4107,1 3698,785

4002

2002 656,2 789,7 782,38
— -—

2
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

e==fll==}3czna masa odpaddéw odebranych i zebranych
==fl==\asa niesegregowanych (zmieszanych) odpadéw komunalnych

e=fll==\asa odpadow ulegajgcych biodegradacji

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Analiz stanu gospodarki odpadami komunalnymi na
terenie gminy Konstancin-Jeziorna z lat 2015 - 2023

Jak pokazuje analiza ilosci odebranych i zbieranych odpadéw na obszarze gminy Konstancin-
Jeziorna w latach 2015 — 2023 ich tgczna masa w badanym okresie rosta do 2021 r., natomiast
w ostatnich trzech latach powoli spada. Pozytywnym zjawiskiem jest takze spadek ilosci
odpadow niesegregowanych, przy jednoczesnym wzroscie odpadow biodegradowalnych. Jest
to tendencja pozytywna, ktora moze Swiadczy¢ o wzroscie Swiadomosci mieszkancow na temat
ochrony srodowiska i selekcji Smieci.
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W 2023 r. poziom sktadowania odpadow komunalnych i odpadéw pochodzacych
z przetwarzania odpadéw komunalnych w gminie Konstancin-Jeziorna wyniost 9,87% (przy
maksymalnym ustawowym poziomie 30%). Jest to bezpieczny poziom, jednak zauwazalny jest
wyrazny wzrost w poréwnaniu z 2022 r. (3,26%). Poziom przygotowania do ponownego uzycia
i recyklingu odpadow komunalnych wyniost natomiast 42,11% (przy wymaganym ustawowym
poziomie 35%).

Pozostata dziatalno$¢ w zakresie ochrony srodowiska
Na terenie gminy obowiazuje przyjety uchwata Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna nr
99/1X/11/2024 z dnia 17 grudnia 2024 r.56 ,Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Konstancin-
Jeziorna na lata 2024 — 2026 z perspektywq do roku 2030".
Na podstawie dokonanego opisu stanu srodowiska wraz ze zdefiniowanymi zagrozeniami
i problemami z podziatem na obszary interwencyjne zidentyfikowano nastepujace
najwazniejsze cele, ktére maja zapewni¢ gminie zrbwnowazony rozwdj poprzez ochrone
wszystkich elementéw srodowiska przyrodniczego i poprawe jakosci zycia mieszkancow.
1. Poprawa jakos$ci powietrza na terenie Gminy, poprzez zmniejszenie zuzycia energii
koncowej i zastosowanie odnawialnych zrodet energii,
2. Zwiekszenie swiadomosci mieszkancoéw w zakresie korzystania dodatkowych srodkow
do modernizacji zrodet ciepta,
3. Zwiekszenie $wiadomosci mieszkancéw w zakresie probleméw zwigzanych
z ograniczeniem niskiej emisji,
4. Kontrole przestrzegania zapisow wynikajacych z Uchwaty antysmogowej,

5. Ograniczenie negatywnego wptywu hatasu na zdrowie ludzi i oddziatywanie na
srodowisko,

6. Ochrona wdd,

7. Utrzymanie gruntéw lesnych oraz form ochrony przyrody,

8. Zwiekszanie ilosci terendw zieleni,

9. Utworzenie nowych form ochrony przyrody,

10. Utrzymanie terenéw zielonych,

11. Zwiekszenie  Swiadomosci mieszkancow w  zakresie istniejacych  zasobow

przyrodniczych,

12. Poprawa systemu gospodarki odpadami,

13. Zwiekszenie bezpieczenstwa mieszkancdédw poprzez usuniecie wyrobow zawierajacych
azbest,

14. Zwiekszenie Swiadomosci mieszkancéw w zakresie poprawnej gospodarki odpadami.

Uchwata nr210/V1/21/2012 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 23 marca 2012 r. przyjety
zostat ,Program usuwania wyrobow zawierajgcych azbest z terenu Gminy Konstancin-Jeziorna
na lata 2012-2032"". W trakcie procedury zwigzanej z jego uchwaleniem wykonano
inwentaryzacje wyrobéw azbestowych na terenie gminy, ktére oszacowano na 214.266 m?

% https://bip.konstancinjeziorna.pl/uchwala/7293/uchwala-nr-99-ix-11-2024
> https://bip.konstancinjeziorna.pl/uchwala/3160/uchwala-nr-210-vi-21-2012
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(pokrycia dachowe) i mase 2.167.001 kg.’® Wtadze gminy udzielaja mieszkancom wsparcia
finansowego przy usuwaniu wyrobow zawierajacych szkodliwy dla zdrowia azbest z poses;ji.
W 2024 r. gmina Konstancin-Jeziorna zawarta umowe z Wojewddzkim Funduszem Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Warszawie na dofinansowanie realizacji zadania pn.
,Usuwanie i unieszkodliwianie wyrobow zawierajgcych azbest z terenu Gminy Konstancin-
Jeziorna 2024" >

Wedtug Bazy Azbestowej® prowadzonej przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii obecnie (do
konca czerwca 2024 roku) na terenie gminy Konstancin-Jeziorna zinwentaryzowano 3.921.519
kg materiatow azbestowych z czego unieszkodliwiono 1.778.225 kg (w tym 1.715024 kg od
0sob fizycznych i 63.200 kg od osob prawnych).

2.4. Stan finansow samorzadowych

Wielkosc¢ i struktura dochodow

Diagnoza stanu finanséw Gminy obejmuje okres 2015-2023, przy czym dla lat 2015-2023
prezentowane wielkosci dotycza wykonania budzetu. Z kolei 2024 r. obejmuje plan po
zmianach na dzien 30.09.2024 r. Jest to zwigzane z dostepnoscig danych udostepnianych przez
Ministerstwo Finansdw na moment sporzadzania niniejszej czesci diagnozy. Sg one bowiem
podstawa do zaprezentowania wartosci dla gmin referencyjnych.

Na potrzeby niniejszej diagnozy w ramach dochodéw biezacych i majgtkowych wyodrebniono
poszczegolny grupy uwzgledniajace zaréwno

Warto$¢ dochodow w latach 2015-2024 zgodnie z powyzszym podziatem zaprezentowano
w ponizszej tabeli.

Tab. 15: llosci Dochody budzetowe w gminie Konstancin-Jeziorna w latach 2015-2024*
[tys. PLN]

| zmienna | 2015 [ 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 |

Dochody ogétem 156 051,0 1463744 152778,6 166 906,2 185432,0 190 600,8
Dochody biezace 132013,8 137517,1 1495217 163303,5 1812174 1835941
Dochody podatkowe bez PIT i CIT 16 155,7 157254 18 368,9 18 057,6 19 323,7 19748,9
Udziat w podatkach centralnych PITi CIT |~ 760414 784377 | 829280 91642,1 97 053,1 894355
Subwencja na zadania biezace 15187,1 15 928,5 16 553,0 18 808,1 202785 19 856,4
Dotacje i srodki na zadania biezace 6 539,2 16 995,2 20 967,2 22 115,1 29514,1 37 2213
Pozostate dochody biezace 18 090,4 10 430,4 10 704,6 12 680,6 15 048,1 17 332,0
Dochody majatkowe 24 037,2 8 857.4 3 256,9 3 602,7 42146 7 006,7
Dotacje i Srodki na inwestycje 20904,7 15628 271,5 451,9 13,9 4 657,0
Dochody ze sprzedaiy mathku 2 546,5 2 389,4 1096,8 366,9 1489,5 139,9
Pozostate dochody majgtkowe 586,0 4.905,1 1888,6 2784,0 27111 22098

>8 Program usuwania wyrobow zawierajacych azbest z terenu Gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2012-2032, s. 13
5 https://www.konstancinjeziorna.pl/funds/usuwanie-i-unieszkodliwianie-wyrobow-zawierajacych-azbest-z-
terenu-gminy-konstancin-jeziorna

60 https://bazaazbestowa.gov.pl/
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Dochody ogétem 217579,8 220914,3 198 719,2 228 019,4
Dochody biezace 212 703,2 206 938,2 181 908,1 212 811,5
Dochody podatkowe bez PIT i CIT 24 432,9 24 649,8 22920,8 19615,0
Udziat w podatkach centralnych PIT i CIT 105 108,8 1057724 827943 118 440,5
Subwencja na zadania biezace 28 845,7 2253522 34720,8 36 701,6
Dotacje i srodki na zadania biezace 36 430,3 32 900,7 15744,8 16 429,4
Pozostate dochody biezace 17 885,5 21080,1 257273 21625,0
Dochody majatkowe 4 876,6 13 976,1 16 811,1 15 207,9
Dotacje i srodki na inwestycje 1436,2 5802,1 15272,8 10 565,3
Dochody ze sprzedazy majatku 29150 7039,8 682,1 42157
Pozostate dochody majatkowe 5253 1134,2 856,2 426,9

*dla 2024 r. przyjeto stan wg planu po zmianach na dzieri 30.09.2024 r.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie sprawozdari budzetowych

Tabela prezentuje wykonane dochody w latach 2018-2023 z uwzglednieniem podziatu
dochodéw zgodnie z przyjeta metodologia. Uwzgledniajac wykonanie dochodow (2015-2023),
ich srednia wartos¢ w okresie ksztattowata sie na poziomie niewiele ponad 181,7mlIn z4, a ich
Srednia dynamika wyniosta 103,4%.

Istotny wptyw na poziom $redniej wartosci dochodow Gminy ma wzrost dochodow biezacych
w latach 2019 i 2021, ktorych zwiekszenie determinujg przede wszystkim udziaty w podatkach
centralnych PIT i CIT, a takze dochoddéw podatkowych stanowiagcych istotng czes¢ dochodéw
wihasnych. Ponadto do 2022 r. nastepowat wzrost dochodoéw z tytutu dotacji i srodkéow na
zadania biezace, po czym zaobserwowano ich spadek od 2023 r. (m.in. na skutek przeniesienia
realizacji zadania swiadczen wychowawczych ,500+" poza sektor samorzadowy). Z punktu
widzenia stabilnosci Zrédet finansowania zadan publicznych nalezy zwrdci¢ uwage na strukture
dochoddw biezacych.

Ryc. 53: Struktura dochodéw biezacych w gminie Konstancin-Jeziorna w latach 2015-
2024* [%]

2024 EE——— I I
2023 —— B ]
2022 |— I
2021 EEE—— I s N
2020 EE—— I s
2019 — I O N
2018 —— T I ——
2017 EE—— |
2016 L I —
2015 —— 1 I
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
B Dochody podatkowe bez PITi CIT Udziat w podatkach centralnych PIT i CIT
B Subwencja na zadania biezace B Dotacje i srodki na zadania biezgce

B Pozostate dochody biezgce

* dla 2024 r. przyjeto stan wg planu po zmianach na dzieri 30.09.2024 .
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie sprawozdar budzetowych

Jednym z gtéwnych Zrédet dochoddw biezacych niewatpliwie sa dochody z tytutu udziatu
w podatkach centralnych z tytutu PIT i CIT. Przecietnie w latach 2015-2023 stanowity one
tacznie 51% zrealizowanych dochodow biezacych. Wg planu po zmianach na dzieh 30.09.2024
r. wynosity 56% dochoddw biezacych. Skumulowany przecietny udziat dochodéw wtasnych
w dochodach biezacych w latach 2015-2023 wynosit 74%, przy czym zaobserwowano trend
wzrostowy od 2021 r. Wg planu po zmianach na dzien 30.09.2024 r. ich udziat wynosit 75%, co
nalezy ocenic¢ pozytywnie.

Ryc. 54: Skumulowany przecietny udziat dochodéw witasnych w latach 2015-2024* na tle

gmin referencyjnych [%]
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* dla 2024 r. przyjeto stan wg planu po zmianach na dzier 30.09.2024 r.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie sprawozdari budzetowych

Struktura dochodéw na tle gmin referencyjnych prezentuje sie korzystniej w przypadku gminy
Konstancin-Jeziorny. W catym okresie udziat dochodéw wtasnych z uwzglednieniem dochodow
w podatkach centralnych z tytutu PIT i CIT byt wyzszy niz w gminach referencyjnych. Znaczaco
wyzsza $rednia warto$¢ udziatu z lat 2015-2023 i planowana warto$¢ z 2024 r. potwierdzaja
istnienie silnej bazy dochodowej, umozliwiajacej stabilne finansowanie zadan publicznych.
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Ryc. 55: Dochody wiasne (w tym dochody podatkowe bez PIT i CIT) na 1 mieszkanca
w latach 2015-2024* [PLN]
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* dla 2024 r. przyjeto stan wg planu po zmianach na dzieh 30 wrzesnia 2024 r.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie sprawozdar budzetowych

Jednym z gtébwnych elementow oceny stabilnosci Zrédet finansowania wptywajacych na
potencjat inwestycyjny jest ksztattowanie dochoddw witasnych, tj. tych na ktdére wptyw ma
jednostka samorzadu terytorialnego. Z tego wzgledu diagnozie poddano poziom dochoddéw
wtasnych z wytaczeniem wpltywdw z tytutu udziatow w PIT i CIT. Celem poréwnania w ramach
grupy referencyjnej wartosci te przeliczono na 1 mieszkanca. We wszystkich przypadkach
widoczny jest trend wzrostowy wzgledem 2015 r. O ile na poczatku okresu poddanego analizie
dochody wiasne na 1 mieszkanca w badanej gminie byty najwyzsze, o tyle na koncu okresu ta
przewaga ulegta zmniejszeniu. Wyzsze dochody witasne w przeliczeniu na 1 mieszkanca
uzyskaty gminy Goéra Kalwaria i Murowana Goslina. Moze to by¢ zwigzane ze zmiang
prowadzonej polityki w zakresie dochoddw wiasnych, w tym w szczegolnosci bazy podatkowej.
Nie mniej jednak przeprowadzona analiza wykazata, ze gmina Konstancin-Jeziorny posiada
stabilne zrodta dochoddéw wiasnych, ktore daja podstawe do finansowania m.in. dziatan
inwestycyjnych. Ponadto dochody te moga stanowi¢ wkiad wiasny do projektéw
wspotfinansowanych ze srodkow zewnetrznych (krajowych i zagranicznych).

Wielkos¢ i struktura wydatkéw

Diagnoza w zakresie wydatkow uwzglednia podziat wydatkow na grupy wydatkdéw biezacych,
w ramach ktérych wyszczegdlniono:

e wydatki na wynagrodzenia i sktadki od nich naliczane,

e wydatki zwigzane z realizacjg statutowych zadan,

e wydatki na obstuge dtugu,

e pozostate wydatki biezace.
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Tab. 16: llosci Wydatki budzetowe w gminie Konstancin-Jeziorna w latach 2015-2024*

[tys. PLN]

| ke | a0 | i | o | e | s | a0 |

Wydatki ogétem 138 470,6 144 219,6
Wydatki biezace 103786,5 1134441
Wynagrodzenia i sktadki od nich naliczane 377436 395033
Wydatki zwigzane z realizacja zadan statutowych =~ 44 931,3 42 802,6
Wydatki na obstuge dtugu 129,6 39,1
Pozostate wydatki biezace 20982,1 31099,2
Wydatki majatkowe 34684,0 307755

164 109,3 167 152,1 187 000,9 185516,7
121275,2 134171,5 150832,4 164 234,8
42 191,6 46 067,3 50 460,5 52 893,5
40 860,6 47 018,7 49 857,6 52 786,8
18,6 6,2 4,0 0,0

38 204,5 410793 50 514,3 58 554,5
428341 329806 361685 212819

Wydatki ogotem 194 654,8
Wydatki biezace 175 825,0
Wynagrodzenia i sktadki od nich naliczane 57 406,8
Wydatki zwigzane z realizacja zadan statutowych 58 908,8
Wydatki na obstuge dtugu 0,0
Pozostate wydatki biezace 59 509,4
Wydatki majatkowe 18 829,8

213 3214 220 676,7 247 576,0
174 837,4 170 743,6 210 278,1
62 2029 71048,0 85 448,1
559435 59931,2 80 087,0
0,0 15,9 70,0

56 691,0 397485 44 673,0
38 484,1 49 933,0 37 297,9

*dla 2024 r. przyjeto stan wg planu po zmianach na dzieri 30.09.2024 r.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie sprawozdar budzetowych

Tabela prezentuje wykonane wydatki w latach 2018-2023 z uwzglednieniem podziatu

wydatkow zgodnie z przyjeta metodologia. Uwzgledniajac wykonanie wydatkéw (2015-2023),

ich Srednia wartos¢ w okresie ksztattowata sie na poziomie niewiele ponad 179,5mln z4, a ich

srednia dynamika wyniosta 106,1%. Analizujac wielko$¢ wydatkow istotna jest ich struktura,

ktora determinuje poziom obciazenia budzetu, zwtaszcza wydatkami statymi, np. z tytutu

wynagrodzen i sktadek od nich naliczanych.
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Ryc. 56: Struktura wydatkow biezacych w gminie Konstancin-Jeziorna w latach 2015-
2024* [%]
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m Pozostate wydatki bieigce

* dla 2024 r. przyjeto stan wg planu po zmianach na dzieri 30 wrzesnia 2024 r.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie sprawozdari budzetowych

Analiza struktury wydatkow biezacych wskazuje na marginalny udziat wydatkéw na obstuge
dtugu, w zwigzku z czym nie zostaty odzwierciedlone na powyzszym wykresie. Widoczne jest
stopniowe zwiekszenie obcigzen budzetu wydatkami na wynagrodzenia i sktadki od nich
naliczane. Na przestrzeni analizowanego okresu wzrastat rowniez udziat wydatkdw zwigzanych
z realizacjg zadan statutowych. Powyzsze zmiany w strukturze wydatkdéw biezacych sa
pochodna przeniesienia zadan zwigzanych z wyptata swiadczen wychowawczych ,500+" poza
sektor samorzadowy. Warto jednak zauwazy¢, ze w tym samym czasie w sposob istotny wzrosta
dynamika wydatkéw na wynagrodzenia i sktadki od nich naliczane z poziomu 108,4% (2022 r.)
do poziomu 114,2% (2023 r.).
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Ryc. 57: Obciazenie wydatkow biezacych wydatkami na wynagrodzenia i sktadki od nich
naliczane w latach 2015-2024* [%]
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*dla 2024 r. przyjeto stan wg planu po zmianach na dzieri 30.09.2024 r.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie sprawozdari budzetowych

Analizujac obcigzenie biezacej czesci budzetu wydatkami na wynagrodzenia i sktadki od nich
naliczane nalezy zauwazy¢, ze w przypadku gminy Konstancin-Jeziorny jest ono nizsze
wzgledem gminy Gora Kalwaria. Ponadto jest zblizone do wynikdéw osiaganych przez gmine
tomianki. Odnoszac sie do $redniej wartosci z lat wykonanych 2015-2023 stwierdza sie, ze
obcigzenie budzetu wydatkami z tego tytutu jest zblizone wzgledem poréwnywanych gmin.
Tym samym nie odbiega od normy, a to z kolei moze przektada¢ sie m.in. na atrakcyjnosc¢
zatrudnienia w jednostkach budzetowych wzgledem poréwnywanych gmin. Potwierdzajag to
m.in. wartosci uzyskiwane w przeliczeniu na 1 mieszkanca.

Ryc. 58: Wydatki na wynagrodzenia i skfadki od nich naliczane oraz wydatki zwigzane
z realizacja zadan statutowych w przeliczeniu na 1 mieszkanca - srednia z lat 2015-2023

[PLN]
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie sprawozdar budzetowych
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Poréwnanie wartosci w przeliczeniu na mieszkanca wskazuje z jednej strony, ze gmina
Konstancin-Jeziorna osigga wyzsze wartosci w przeliczeniu na 1 mieszkanca, co moze by¢
zwigzane zwiekszg atrakcyjnoscia warunkéw zatrudnienia w jednostkach budzetowych.
Z drugiej jednak strony uwage zwracajg wyzsze wydatki biezagce zwigzane z realizacjg zadan
statutowych wzgledem gmin referencyjnych. Moze to oznacza¢, ze w przypadku analizowanej
gminy osiggane sa wyzsze koszty realizacji i $wiadczenia ustug publicznych, niz w przypadku
gmin pozostatych. Tendencja ta utrzymuje sie w catym analizowanym okresie.

Diagnoza finansow lokalnych obejmowata réwniez obszar zwigzany z realizacjg zadan
wspotfinansowanych srodkami zagranicznymi. W szczegolnosci zainteresowaniem zostaty
objete wydatki o charakterze majatkowym, ktore okresie 2015-2023 w relacji do wydatkéw
majatkowych ogdtem stanowity przecietnie niespetna 3,0%. Byt to najstabszy wynik w grupie
gmin referencyjnych. Majac na uwadze, ze dochody ze zrédet zagranicznych moga stanowi¢
zrodto finansowania wydatkéw majatkowych warto rozwazy¢ ich wieksze wykorzystanie
W przysztosci.

Ostatnim istotnym elementem w czesci wydatkowej jest odniesienie do wydatkow
majatkowych, gdyz one moga determinowa¢ pozniejsze koszty biezace wynikajace
zutrzymania nowych obiektow.

Ryc. 59: Wydatki majatkowe w przeliczeniu na 1 mieszkanca w latach 2015-2024* [PLN]
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*dla 2024 r. przyjeto stan wg planu po zmianach na dzieri 30.09.2024 r.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie sprawozdari budzetowych

Na przestrzeni lat 2015-2023 w wiekszosci przypadku gmina Konstancin-Jeziorna osiggata
zréznicowane wartosci wydatkow majatkowych w przeliczeniu na 1 mieszkanca. Co do zasady
od 2018 r. najwiekszag wartos¢ wydatkdw majatkowych w przeliczeniu na 1 mieszkanca osiggata
gmina Suprasl. Sytuacja ta byta konsekwencja m.in. pozyskania wyzszej wartosci srodkow
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zewnetrznych na zadania inwestycyjne przez gmine Suprasl. W przypadku zas gminy
Konstancin-Jeziornej w zrodtem finansowania inwestycji w znacznej mierze byty Srodkow
wilasne (zaréwno biezace, jak i inwestycyjne), co jest widoczne w czesci zwigzanej z
rownowazeniem budzetu.

Zdolnosci inwestycyjne i poziom zadtuzenia

Realizacja zadan publicznych, w tym takze inwestycyjnych wymaga stabilnych Zrédet
finansowania. Diagnoza w zakresie dochodow witasnych wykazata ich stabilnos¢, ktéra jest
jednym z najistotniejszych czynnikdw wptywajacych na potencjat inwestycyjny. Z tego punktu
widzenia kluczowy jest wskaznik odnoszacy sie do wyniku operacyjnego netto®" w relacji do
dochodéw biezacych pomniejszonych o dotacje i srodki na zadania biezace.

Ryc. 60: Relacja kwoty wyniku operacyjnego pomniejszonego o sptaty dtugu do kwoty
dochodéw biezacych pomniejszonych o dotacje i srodki na zadania biezace w latach

2015-2024* [%)]
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*dla 2024 r. przyjeto stan wg planu po zmianach na dzieri 30.09.2024 r.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie sprawozdari budzetowych

Niniejszy wskaznik jest kluczowy ze wzgledu na ocene potencjatu inwestycyjnego jednostki
samorzadu terytorialnego. Historyczne wartosci pozwalajg sformutowac¢ wnioski zwigzane
zmozliwosciami finansowymi do realizacji inwestycji ze Srodkédw wiasnych. Preferowane sa
wielkosci dodatnie, ktore sg charakterystyczne w przypadku gminy Konstancina-Jeziornej. Nie
mniej jednak wzgledem 2015 r. widoczna jest tendencja spadkowa, ktora jest wspdlna dla
wigkszosci jednostek w catej Polsce, w tym rowniez w gminach referencyjnych. Nalezy
zauwazy¢, ze wg planu po zmianach na dzien 30.09.2024 r. w grupie porownawczej jedynie
gmina Konstancin-Jeziorna i gmina tomianki osiggaty wartosci dodatnie — odpowiednio 1,3%

61 Rdznica miedzy dochodami biezacymi i wydatkami biezacymi pomniejszona o rozchody na sptaty dtugu.
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i 1,0%. Tym samym pomimo spadku wartosci wskaznika, obie gminy zachowuja korzystna
sytuacje zwigzang z potencjatem inwestycyjnym. Stanowi to zatem istotng i pozytywna
informacje w kontekscie planowania i finansowania dziatan w dtuzszej perspektywie.

Ryc. 61: Relacja kwoty dtugu do dochodow ogotem w latach 2015-2023 [%]
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie sprawozdar budzetowych.

Relacje kwoty dtugu do dochoddédw ogotem przedstawiono w okresie 2015-2023, dla ktérego
dysponowano petnymi danymi z wykonania budzetu dla catej grupy referencyjnej. Nalezy
zwroci¢ uwage, ze w przypadku gminy Konstancina-Jeziorna poziom zadtuzenia do
wykonanych dochoddw jest na marginalnym poziomie i w 2023 r. wynidst 0,9%. Z projektu WPF
na 2025 r. wynika, ze w 2024 r. wskaznik ten uksztattuje sie na poziomie 1,3%, a na koniec 2025
planuje sig, ze wyniesie zaledwie 3,8%.

Przeprowadzona diagnoza mozliwosci inwestycyjnych potwierdza posiadang zdolnos¢ do
zaciggniecia dtugu, a takze pozniejszej jego sptaty wraz zkosztami obstugi dtugu. Mozliwosci
finansowe w kolejnych latach zostang uwzglednione w formie ram finansowych do strategii.
Utrzymanie potencjatu inwestycyjnego bedzie jednak uzaleznione od podejmowanych decyzji,
jak rowniez czynnikdéw niezaleznych od gminy. Z tego wzgledu realizacja dziatah zatozonych
w strategii bedzie wymagata ciggtego monitorowania w przysztosci.
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CZESC 3: DIAGNOZA SYTUACJI SPOLECZNEJ GMINY

3.1. Demografia

Analiza demograficzna przeprowadzona zostata na podstawie danych uzyskanych z Banku
Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (https://bdl.stat.gov.pl/bdl/start), ktore

rozni¢ sie moga od danych gminnej ewidencji ludnosci ze wzgledu na stosowanie innej
metodyki obliczen. W GUS bilanse liczby i struktury ludnosci w gminach opracowane sa
w oparciu o wyniki Narodowych Spisow Powszechnych z uwzglednieniem zmian
spowodowanych ruchem naturalnym (urodzeniami i zgonami), migracjami ludnosci (na pobyt
staty i czasowy) oraz przemieszczeniami zwigzanymi ze zmianami administracyjnymi. Dane
o zarejestrowanych urodzeniach i zgonach pochodza ze sprawozdawczosci urzeddw stanu
cywilnego, dane o migracjach wewnetrznych i zagranicznych na pobyt staty z Ministerstwa
Spraw Wewnetrznych i Administracji, a zrodtem danych o zameldowaniach na pobyt staty
w gminie jest rejestr PESEL (od 2006 roku). Mimo rozbieznosci pomiedzy gminng ewidencja
a danymi GUS®, analiza danych pozwala na zbadanie trendéw i prognozowanych zmian
w strukturze demograficznej. Nalezy takze podkresli¢, ze stosowanie przez GUS spodjnej
metodyki obliczen dla wszystkich jednostek samorzadu terytorialnego umozliwia
przeprowadzenie rzetelnej analizy porébwnawczej gminy, powiatu i wojewodztwa w oparciu
o ujednolicone dane i wskazniki.

Wedtug danych Gtownego Urzedu Statystycznego, Gmine Konstancin-Jeziorna w 2023 roku
zamieszkiwato 25.088 oséb, co stanowito 11,7% ludnosci powiatu piaseczynskiego. Gestosé
zaludnienia wyniosta 319,3 os./km? (3 miejsce w powiecie, przy $redniej 346,4 os./km?). Pod
wzgledem liczby ludnosci Gmina Konstancin-Jeziorna zajmowata czwarte miejsce wsrdd szesciu
gmin powiatu piaseczynskiego, gdzie wyraznie przodowata gmina miejska Piaseczno
stanowigca gtowny osrodek migjski, ktorg zamieszkiwaty w 2023 roku 97.293 osoby (gestos¢
zaludnienia — 758,6 os/km?).

62 Analiza poréwnawcza danych dotyczacych liczby ludnoéci z BDL oraz prezentowanych przez Urzad Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna w ,Raportach o stanie Gminy Konstancin-Jeziorna" z lat 2018-2023 wskazuje na rosnaca roznice
w danych statystycznych a rzeczywistych na niekorzys$¢ tych drugich: od 6,2% (czyli 1.533 os. w 2015 r.) do 9,6%
(2.408 0séb w 2023 r.). Moze to wskazywac na duza dynamike ruchu ludnosci, ktéra nie zawsze jest prawidtowo
rejestrowana w statystyce. Zatem zgodnie z danymi z ,Raportu...” za 2023 r. liczba mieszkancédw gminy na dzien 31
grudnia 2023 r. wynosita 22.680 oséb.
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Ryc. 62: Gestosc¢ zaludnienia w gminach powiatu piaseczynskiego w 2023 roku [os. na 1
km?]

Konstancin:Jeziorna
Uesznowola’

Riaseczno)

Gora Kalwaria

Gestos¢ zaludnienia [0s./km2]
[1109 - 109

1109 - 197
[ 197 - 555 0 5 10 km
I 555 - 759 [

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego

Ponizsza tabela prezentuje zmiany liczby ludnosci w poszczegdlnych gminach powiatu
piaseczynskiego oraz gminach z grupy poréwnawczej w latach 2015-2023. Srednia dynamika
zmian ludnosci w catym analizowanym okresie wyniosta dla gminy Konstancin-Jeziorna 101,3%
i mimo, ze byla dodatnia, to jednak jest to wynik najnizszy zaréwno w powiecie (Srednia
121,5%), jak i w zestawieniu z gminami referencyjnymi.
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Tab. 17: Zmiany liczby ludnosci w powiecie piaseczynskim oraz gminach z grupy
porownawczej w latach 2015-2023

Udziat w Dynamika
2017
2023 r. 2023/2015

Powiat piaseczynfski 177 007 179 496 182 076 184 951 188 281 206796 209443 212129 215 088 100,0% 121,5%
Konstancin-Jeziorna 24763 24773 24776 24 721 24 726 25 294 25 165 25 151 25 088 11,7% 101,3%
Gora Kalwaria 26 244 26 393 26 579 26 772 27 063 28 040 28 218 28 256 28 395 13.2% 108,2%
Lesznowola 24 486 25129 25976 27 203 28 500 33919 35219 36 792 38 479 17.9% 157,1%
Piaseczno 79 741 81207 82 526 83792 85 226 94 786 95 740 96 448 97 293 45.2% 122,0%
Prazmow 10470 10616 10 804 10 996 11199 12 667 12 892 13 148 13 370 6,2% 127,7%
Tarczyn 11303 11378 11415 11 467 11 567 12 090 12 209 12 334 12 463 5.8% 110,3%
tomianki 25 543 25920 26 229 26 723 27 203 30 462 30 939 31417 31887 = 124,8%
Suprasl 14 520 14 822 15 009 15 283 15676 16 922 17 260 17 698 18 155 = 125,0%
Murowana Goslina 16 760 16 779 16 820 16 864 16 9017 16 895 16 873 16 988 17 054 = 101,8%

Zrédto

opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego

Dane GUS wskazuja, ze w badanym okresie liczba ludnosci gminy Konstancin-Jeziorna wzrosta
(facznie 0 325 0sob, co stanowi 1,3%). Jednak ze wzgledu na rozbieznosci miedzy danymi BDL
a Urzedem Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna w ponizszym wykresie zdecydowano sie na
prezentacje obu zrodet.

Ryc. 63: Liczba ludnosci Gminy Konstancin-Jeziorna w latach 2015 - 2023 (wedtug Banku
Danych Lokalnych GUS oraz informacji Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna)
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego oraz ,Raportu o stanie Gminy Konstancin-Jeziorna w 2019 r.” i oraz ,Raportu o stanie
Gminy Konstancin-Jeziorna w 2023 r.”
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Powyzszy wykres wymaga dodatkowego komentarza. Dane podawane przez BDL dla okresow
miedzyspisowych sg sporzadzane poprzez przyjecie wynikow ostatniego spisu powszechnego
za baze wyjsciowg dla gminy, a nastepnie naliczanie danych metoda bilansowa
(z uwzglednieniem zmian spowodowanych ruchem naturalnym - urodzenia i zgony, migracjami
ludnosci - na pobyt staty i czasowy oraz przemieszczeniami zwigzanymi ze zmianami
administracyjnym). Od roku 2020 baza wyjsciowa bilansu stanu i struktury ludnosci sa wyniki
Narodowego Spisu Powszechnego 2021 (wczesniej bazowano na NSP 2011). Ma to swoje
odzwierciedlenie w prezentowanych danych. Zrédta nagtego skoku liczby mieszkancow
w 2020 r. (0 568 osdb wg BDL) nalezy zatem szuka¢ w aktualizacji danych na podstawie NSP
2021, a nie w rzeczywistych i gwattownych zmianach w gminie. Jezeli wykluczymy powyzsza
anomalig, to mozemy zatozy¢, ze faktyczna liczba mieszkancow gminy Konstancin-Jeziorna
w badanym okresie pozostaje na stosunkowo stabilnym poziomie, cho¢ z pogtebiajaca sie
tendencja spadkowa (co potwierdzajg dane prezentowane przez Urzad Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna).

Zmiany liczby ludnosci zalezg od dwdch czynnikdw — przyrostu naturalnego oraz salda migracji.
Przyrost naturalny to réznica miedzy urodzeniami zywymi a zgonami, natomiast saldo migragji
jest réznica miedzy zameldowaniami a wymeldowaniami.

Ryc. 64: Przyrost naturalny w gminie Konstancin-Jeziorna w latach 2015 - 2023
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego

Jak pokazuje powyzszy wykres na podstawie danych GUS w catym analizowanym okresie
przyrost naturalny w gminie Konstancin-Jeziorna jest ujemny ($rednio -132). W latach 2016-
2021 sytuacja ulegata stopniowemu pogorszeniu, na co wptyw miat przede wszystkim wzrost
liczby zgondéw (przy umiarkowanym spadku urodzen), ktéry apogeum osiggnat w roku 2021,
na co wptyw mogta miec¢ takze epidemia koronawirusa COVID-19. W latach 2022-2023 sytuacja
ulegta nieznacznej poprawie, jednak wciaz liczba zgonéw dalece przewyzsza liczbe urodzen.
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Szczegdlnie spadajaca liczba urodzen moze mieé niekorzystny wptyw na strukture wiekowa
gminy, czego konsekwencja bedzie starzejace sie spoteczenstwo i spadek ogolnej liczby
mieszkancow.

Ryc. 65: Przyrost naturalny na 1.000 mieszkanncow w gminie Konstancin-Jeziorna w roku
2023 na tle powiatu, wojewodztwa i gmin referencyjnych
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego

Nalezy takze zwroci¢ uwage, ze w przeliczeniu na 1.000 mieszkancoéw przyrost naturalny
w gminie Konstancin-Jeziorna wynosi -6,73, co jest wartoscig zdecydowanie ponizej sredniej
dla powiatu piaseczynskiego (tu odnotowano lekki wzrost o 0,15), ale takze dla wojewodztwa
mazowieckiego (-2,35). Rowniez na tle gmin referencyjny, o poréwnywalnej liczbie ludnosci
i charakterystyce wynik ten jest wyraznie gorszy. Jest to istotny sygnat dla gminy, aby podjac
dziatania, ktore pozwolg zahamowac te niekorzystna tendencje.
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Ryc. 66: Saldo migracji w Gminie Konstancin-Jeziorna w latach 2016*-2023
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego

W latach 2016-2023 saldo migracji w gminie Konstancin-Jeziorna byto dodatnie i wykazywato
lekka tendencje wzrostowa (z matymi spadkami w 2018 i 2023 r.) — Sredniorocznie +98.
Swiadczy to o tym, ze gmina stanowi atrakcyjne miejsce do osiedlania sie i przyciagga nowych
mieszkancow. Jednoczesnie jednak zwraca uwage fakt, ze dodatnie saldo migragji nie bilansuje
ujemnego przyrostu naturalnego, co w konsekwencji prowadzi do spadku liczby mieszkancow.

Ryc. 67: Saldo migracji na 1.000 mieszkancéw w gminie Konstancin-Jeziorna w roku 2023
na tle powiatu, wojewddztwa i gmin referencyjnych
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego
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Mimo korzystnego salda migracji w przeliczeniu na 1.000 mieszkancow, ktére w 2023 r.
wyniosto 4,22 na tle powiatu piaseczynskiego jest to wynik zdecydowanie nizszy. Potozenie
gminy w bezposrednim sasiedztwie Warszawy z pewnoscig wptywa korzystanie na atrakcyjnosc¢
osadniczg — odnotowujemy odptyw mieszkancow ze stolicy na przedmiescia w poszukiwaniu
spokojniejszej okolicy, ale jednocze$nie w zasiegu ustug oferowanych przez centrum (stad
wynik lepszy niz $rednia dla wojewddztwa mazowieckiego). Jest to zapewne powdd, dlaczego
caty powiat piaseczynski odnotowuje wskaznik salda migracji na poziomie 13,71. Podobna
sytuacja nastepuje w gminach referencyjnych, ktére takze znajduja sie w obrebie obszarow
funkcjonalnych miast stolic wojewddztw (komianki, Suprasl, Goéra Kalwaria), ale na
zdecydowanie wieksza skale. Zatem przyczyn stosunkowo niskiego dodatniego salda migragji
mozna upatrywac w specyfice samej gminy Konstancin-Jeziorna (np. relatywnie wysokie koszty
mieszkan, brak terenédw pod nowe inwestycje, obszary chronione, ograniczenia wynikajace ze
statusu uzdrowiska). Potwierdza¢ to moze takze fakt, ze wszystkie pozostate gminy powiatu
piaseczynskiego maja wyzsze wskazniki salda migracji na 1.000 mieszkancow.

W gminie Konstancin-Jeziorna wspétczynnik feminizacji (liczba kobiet przypadajgca na 100
mezczyzn) w 2023 r. wynidst 110 i nieznacznie zmalat od 2016 r. (112). Nadal jest on jednak
wyzszy od sredniej dla powiatu piaseczynskiego (107) oraz wojewodztwa mazowieckiego (109).

Ryc. 68: Struktura wiekowa ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w % ludnosci gminy
Konstancin-Jeziorna w latach 2015-2023
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego

Analiza struktury wiekowej gminy Konstancin-Jeziorna w podziale wg ekonomicznych grup
wieku wskazuje statg tendencje spadkowa w grupie oséb w wieku produkcyjnym (w badanym
okresie 0 -4,7 p.p.) przy jednoczesnym wzroscie odsetka oséb w wieku poprodukcyjnym
(0 +4,3 p.p.). Z kolei udziat najmtodszej grupy mieszkancéw (w wieku przedprodukcyjnym)
pozostaje za stabilnym poziomie ok. 18% (lekki wzrost w badanym okresie o +0,4 p.p.).
Niepokojaca tendencja jest rosnaca réznica miedzy liczbg oséb w wieku poprodukcyjnym
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a 0s6b w wieku przedprodukcyjnym, ktéora w latach 2015-2023 podwoita sie (z 4,6 p.p. do 8,5
p.p.). Brak zastepowalnosci pokolen moze mie¢ niekorzystny wptyw nie tylko na strukture

wiekowa lokalnej spotecznosci (starzejace sie spoteczenstwo), ale takze na gospodarke i stan
finanséw w gminie.

Ryc. 69: Struktura wiekowa ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w % ludnosci gminy
Konstancin-Jeziorna na tle powiatu, wojewédztwa i gmin referencyjnych w roku 2023
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego

W poréwnaniu ze strukturag wiekowa zaréwno powiatu piaseczynskiego, jak i wojewodztwa
mazowieckiego oraz na tle gmin referencyjnych gmina Konstancin-Jeziorna charakteryzuje sie
najwyzszym odsetkiem oséb w najstarszej grupie wiekowej, przy jednoczesnie najmniejszym
udziale najmtodszych mieszkancéw. Swiadczy to o tym, ze dynamika procesu starzenia sie
spoteczenstwa jest tu najszybsza.
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Ryc. 70: Wspoétczynnik obciazenia demograficznego osobami starszymi w gminie
Konstancin-Jeziorna na tle wojewddztwa mazowieckiego i powiatu piaseczynskiego
w latach 2015 - 2023
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego

Przedstawiony powyzej wykres potwierdza, ze w gminie Konstancin-Jeziorna na przestrzeni lat
2015-2023 coraz bardziej gwattowne postepowato starzenie sie spoteczenstwa, co
odzwierciedla wspétczynnik obciazenia demograficznego osobami starszymi (stosunek
0s6b w wieku co najmniej 65 lat do os6b w wieku 20-64 lat), ktéry wzrdst o 9,3 pkt. Co istotne,
nie tylko wartos¢ wskaznika dla gminy Konstancin-Jeziorna jest wyzsza w catym badanym
okresie niz srednia dla powiatu piaseczynskiego i wojewddztwa mazowieckiego, ale niemal
dwukrotnie szybsza jest takze niekorzystna dynamika zmian, ktéra wyniosta odpowiednio 4,6
pkt. dla powiatu i 5,7 pkt dla wojewodztwa.

150



L]

S~

Ryc. 71: Udziat mieszkancow w wieku kreatywnym (25-34 lat) w gminie Konstancin-
Jeziorna na tle powiatu piaseczynskiego i wojewédztwa mazowieckiego w latach 2015 -
2023
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego

W badanym okresie zaobserwowa¢ mozna spadek o 4,4 p.p. udziatu mieszkancow w wieku
kreatywnym (25-34 lat) w liczbie ludnosci ogotem. Jest to dynamika zblizona do $redniegj dla
powiatu piaseczynskiego (3,5 p.p.) i wieksza od $redniej dla wojewddztwa mazowieckiego (2,9
p.p.). Tendencja spadkowa jest wyrazna, co z pewnoscig stanowi zagrozenie dla struktury
wiekowej gminy, szczegolnie ze w wojewddztwie spadek nie jest tak gwattowny. W tym
kontekscie zmniejszanie odsetka osdb w wieku kreatywnym spowodowane moze by¢ nie tylko
kwestiami demograficznymi (spadek urodzen), ale takze odptywem mtodych oséb poza gmine
w poszukiwaniu lepszych mozliwosci rozwoju zawodowego i zarobku lub bogatszej oferty
spoteczno-kulturowe;.

Zakres oraz dynamika przedstawionych zjawisk demograficznych moze mie¢ bezposrednie
przetozenie na rozwdj gospodarczy gminy Konstancin-Jeziorna — udziat oséb w wieku
kreatywnym mniejszy niz srednia dla powiatu i wojewddztwa negatywnie wptywa na gmine,
poniewaz wskazuje na liczbe mieszkancow, ktdérzy moga potencjalnie stanowi¢ gtéwna site
napedowa rozwoju ekonomicznego. Ze wzgledu jednak na specyfike gminy, ktéra ma status
uzdrowiska, mozna przyjac, ze to nie przemyst, innowacyjnos¢ czy rozwdj gatezi opartych na
nowych technologiach stanowi¢ bedzie gtdwny motor do rozwoju, ale ustugi.

Spadek liczby oséb w wieku przedprodukcyjnym z kolei wigze sie ze zmniejszeniem liczby dzieci
uczeszczajacych do szkét w gminie. Wysokos$¢ senioralnego obcigzenia demograficznego
przektada sie na ilos¢ osob aktywnych na rynku pracy oraz na wzrost zapotrzebowania na ustugi
senioralne. Zwiekszajaca sie liczba mieszkancéw w wieku poprodukcyjnym w gminie moze
rowniez doprowadzi¢ do negatywnych zjawisk w sferze spotecznej m.in. w postaci coraz
szerszej marginalizacji spotecznej i osamotnieniu senioréw. Skutkuje to izolacja spoteczng,
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ktéra pogtebiajac sie coraz bardziej zniecheca osoby starsze zaréwno do kontaktow
z rowiesnikami, jak i przedstawicielami innych grup wiekowych.

Ryc. 72: Prognozowana struktura wiekowa ludnosci gminy Konstancin-Jeziorna wg grup
wieku w latach 2025-2060
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie ,Prognoza ludnosci na lata 2023-2060", GUS

Wedtug prognoz Gtéwnego Urzedu Statystycznego na lata 2023-2060° do potowy lat 40-tych
XXI w. liczba mieszkancéw gminy bedzie rosna¢, jednak nie przekroczy znaczaco poziomu
26.000. Towarzyszy¢ temu bedzie staty wzrost liczby osdb w wieku poprodukcyjnym i spadek
0sob aktywnych zawodowo. GUS prognozuje takze, ze od potowy lat 30-tych do potowy lat
50-tych rosna¢ bedzie odsetek osob w wieku przedprodukcyjnym (0-17 lat).

Nastepstwem takiego bilansu bedzie wzrost popytu na ustugi spoteczne (w tym Swiadczenia
dla senioréw) i jednoczesny przejsciowy spadek popytu na ustugi skierowane do najmtodszych
mieszkancow (przedszkola, szkoty). Z kolei brak zastepowalnosci pokolen na rynku pracy moze
skutkowac trudnosciami w znalezieniu pracownikéw.

Zgodnie z szacunkami przygotowanymi przez Urzad Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna na
potrzeby ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Konstancin-Jeziorna
w latach 2018-2023"%, petne wykorzystanie rezerw terenowych przeznaczonych do zabudowy

63 .Prognoza ludnosci na lata 2023-2060", GUS, Warszawa 2023
(https://stat.gov.pl/download/gfx/portalinformacyjny/pl/defaultaktualnosci/5469/11/1/1/1-
prognoza_ludnosci_na_lata_2023-2060_.pdf)

8 Przyjeta uchwatg Nr 749/VI11/60/2023 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 25 pazdziernika 2023 r.
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w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego moze sie wigzac
z przyrostem liczby mieszkancéw na poziomie ok. 17.000 — 22.800 oso6b. Tak duzy wzrost liczby
mieszkancéw jest mato prawdopodobny (takze ze wzgledu na proces starzenia sie
spotecznosci), ale pokazuje catkowita chtonnos¢ demograficzna gminy.

3.2. Kapitat spoteczny

Opieka nad dzie¢mi do lat 3

Na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna w 2023 r. funkcjonowato szes¢ placowek opieki dla
dzieci do lat 3: 1 ztobek publiczny (Gminny Ztobek nr 1) oraz 5 niepublicznych, ktore oferowaty
tacznie 178 miejsc (w tym 75 w placowce publicznej i 103 w niepublicznych). Liczba zapisanych
dzieci wyniosta 135 (74 w publicznym i 61 w prywatnych)®, zatem nalezy zaktada¢, ze liczba
miejsc jest wystarczajaca, aby pokry¢ zapotrzebowanie rodzicow. Placowki zlokalizowane sa
w miescie Konstancin-Jeziorna (4) oraz Bielawie (2).

Tab. 18: Ztobki na terenie gminy Konstancin-Jeziorna (stan na 2023 r.)

Liczba Godziny
miejsc otwarcia

l. W ka 79, 7:00 -

1. Ztobek Wesoty Tygrysek o, WHarszasika 1 500,00 zt
Konstancin-Jeziorna 17:30
Niepubliczny Ztobek Wesoty  ul. Piaseczynska 27, 7:00 -

- . . 25 1 900,00 zt
Reksio Konstancin-Jeziorna 17:30
Little Academy Nursery ul. takowa 38, 7:00 -

. . . . . 13 2 199,00 z
Ztobek Niepubliczy Konstancin-Jeziorna 17:30
Niepubliczny Ztobek ul. Powsirska 8, 7:00 —

4. i 20 2 000,00 zt
Krasnalek Bielawa 18:00
Ztobek i przedszkole Swiat ul. Scienna 148, 7:30 -

) ) 15 1 907,00 zt
Dziecka Bielawa 18:00
ul. Anny 6:30 -

6. Gminny Ztobek Nr 1 Walentynowicz 3, 75 17:00 150,00 zt

Konstancin-Jeziorna

Zrédto: opracowanie wiasne na https://empatia.mpips.gov.pl/, https.//zlobekkonstancin.pl/

Zdecydowanie najwieksza placéwka jest Gminny Ztobek nr 1. Placéwki prywatne oferuja od 13
do 30 miejsc. Wszystkie ztobki zapewniaja opieke nad dzie¢mi od poniedziatku do piatku od
wczesnych godzin rannych do wieczora umozliwiajgc rodzicom prace zawodowa. Barierg dla
mniej zamoznych rodzicow moga by¢ wysokie koszty czesnego siegajace 2.000,00 zt
miesiecznie, stad duze zainteresowanie placowka publiczng (obtozenie 100%).

Zgodnie z danymi BDL ilos¢ placowek opieki nad dzie¢mi do lat 3 w gminie Konstancin-Jeziorna
wzrosta od 2015 r. z jednej do maksymalnie siedmiu w 2022 r. Rbwnoczesnie nastepowat wzrost

65 Sprawozdanie z wykonania zadan z zakresu opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3 za 2023 r.,, Urzad Gminy
Konstancin-Jeziorna
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liczby dostepnych miejsc z 75 do 188. Spadek liczby miejsc oraz placowek w 2023 r. oznacza
mniejsze zapotrzebowanie na tego typu ustugi, co zapewne wiaze sie z malejaca liczba urodzen.

Przedszkola
W gminie Konstancin-Jeziorna w roku szkolnym 2023/2024 funkcjonowat 4 publiczne
przedszkola (w tym jedno zlokalizowane poza miastem Konstancin-Jeziorna):
e Przedszkole nr 1 ,Zielony zakatek”, ul. Oborska 2, Konstancin-Jeziorna,
e Przedszkole nr 2 ,Teczowe Przedszkole”, ul. Anny Walentynowicz 3, Konstancin-
Jeziorna,
e Przedszkole nr 3 ,Kolorowe Kredki”, Obory 22; Konstancin-Jeziorna,
e Przedszkole nr 4 z oddziatami integracyjnymi ,Lesna Chatka” ul. Sanatoryjna §;
Konstancin-Jeziorna.
Ponadto oferte opieki uzupetniaja odziaty przedszkolne w szkotach podstawowych:
e Szkota Podstawowa nr 1 im. Kardynata Stefana Wyszynskiego — 2 odziaty,
e Szkota Podstawowa nr 2 im. Stefana Zeromskiego — 2 oddziaty,
e Szkota Podstawowa nr 3 im. ks. Jana Twardowskiego — 2 odziaty,
e Szkota Podstawowa nr 4 im. Jana Mejstera — 1 odziat,
e Szkota Podstawowa Integracyjna nr 5 im. Zotnierzy Armii Krajowej Batalionéw ,Krawiec”
i NSZ ,Maczynski” — 1 odziat,
e Szkota Podstawowa nr 6 im. Macieja Rataja — 1 odziat.®®

W gminie dziatalnos¢ prowadzito takze 15 placéwek niepublicznych w formie przedszkoli
oraz punktow przedszkolnych:
.No Bell Przedszkole Montessori”, ul. Mirkowska 39 B, Konstancin-Jeziorna,

e Niepubliczne Przedszkole ,Akademia Pana Adama", ul. Warszawska 200/96A, Bielawa,

e Przedszkole Niepubliczne ,BIMBO", ul. Oborska 4, Konstancin-Jeziorna,

e Przedszkole Niepubliczne ,Blue Bell”, ul. Wiejska 35A, Konstancin-Jeziorna,

e Niepubliczne Przedszkole ,Wesoty Reksio", ul. Piaseczynska 27, Konstancin-Jeziorna,

e Niepubliczne Przedszkole ,Krasnalek", ul. Powsinska 8, Konstancin-Jeziorna,

e Przedszkole Niepubliczne ,Swiat Dziecka", ul. Scienna 148, Bielawa,

e Przedszkole Niepubliczne ,Ochronka im bt. Edmunda Bojanowskiego", ul. Wilanowska
26, Konstancin-Jeziorna,

o Little Academy Dwujezyczne Przedszkole Niepubliczne, ul. tagkowa 38, Konstancin-
Jeziorna,

e Przedszkole Niepubliczne ,Wesoty Tygrysek", ul. Warszawska 79, Konstancin-Jeziorna,

e Niepubliczne Przedszkole ,Skrzatka Oczatka", ul. Batorego 18, Konstancin-Jeziorna,

e Niepubliczne Przedszkole American Montessori Preschool Sp. z o0.0., ul. Lipowa 223,
Bielawa,

e Niepubliczne punkty przedszkolne:

e Punkt Przedszkolny ,Goodstart", ul. Dtuga 7A, Konstancin-Jeziorna,

% |nformacja o stanie realizacji zadan oéwiatowych gminy Konstancin-Jeziorna w roku szkolnym 2023/2024
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e Niepubliczny Punkt Przedszkolny ,ABC Montessori Education”, ul. Lipowa 27,
Konstancin-Jeziorna,

e Niepubliczny Punkt Przedszkolny ,Borowina”, ul. Zalesna 55H, Borowina (od listopada
2024 r. przeksztatcono w Niepubliczne Przedszkole BOROWINA).®7

Tab. 19: Dane dotyczace przedszkoli publicznych (stanu na dzien 30.09.2023 r.)

Przedszkole | Przedszkole | Przedszkole | Przedszkole
nr 1 nr 2 nr3 nr 4
Liczba dzieci ogétem 46 117 84 125 372

Liczba oddziatéw 3 5 4 6 18
Srednia liczba dzieci na
) 15,3 23,4 21,0 20,8 20,7
oddziat
Liczba nauczycieli 7 13 15 21 56

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ,Informacja o stanie realizacji zadari oswiatowych gminy
Konstancin-Jeziorna w roku szkolnym 2023/2024", s. 9

W roku szkolnym 2023/2024 do przedszkoli publicznych, ktére facznie oferowaty 18 oddziatow
uczeszczato 372 dzieci, co daje srednig na odziat 20,7 dziecka. Najwieksza placowka pod
wzgledem liczby dzieci byto Przedszkole nr 4 (125), a najmniejszg Przedszkole nr 1 (46).
Przedszkole nr 4 dysponowata takze najwiekszg liczbg nauczycieli (21). Z kolei najliczniejsze
odziaty (Srednio) odnotowano w Przedszkolu nr 2 (23,4).

Tab. 20: Oddzialy przedszkolne prowadzone przez szkoty podstawowe w roku szkolnym

Srednia

2022/2023
Liczba Liczba dzieci w liczba Liczba nauczycieli w
Placowka oddziatow oddziatach . . oddziatach
rzedszkolnych przedszkolnym CHEEIGE przedszkolnym
P oddziat

ST 2 50 25 3
Podstawowa nr 1

S 2 44 22 4
Podstawowa nr 2

i 2 33 16,5 4
Podstawowa nr 3

Sl 1 25 25 1
Podstawowa nr 4

Szkeofa 1 17 17 2
Podstawowa nr 5

Szkota 1 18 18 1
Podstawowa nr 6

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie , Raport o stanie gminy Konstancin-Jeziorna w 2023 roku,”, s. 86

Do 9 oddziatéw przedszkolnych w szkotach podstawowych na terenie gminy Konstancin-
Jeziorna uczeszczato w 2023 r. 187 dzieci, co daje srednig 20,6 wychowanka na oddziat.

7 Ibidem
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Liczbe dzieci uczeszczajacych do placéwek niepublicznych okreslono na podstawie liczby dzieci
dotowanych ze srodkéw Gminy Konstancin-Jeziorna.

Przedszkole Liczba dzieci ogotem

No Bell Przedszkole Montessori 33
Niepubliczne Przedszkole ,Akademia Pana Adama" 26
Przedszkole Niepubliczne ,BIMBO" 53
Przedszkole Niepubliczne , Blue Bell” 26

Niepubliczne Przedszkole , Wesoty Reksio" 34
Niepubliczne Przedszkole , Krasnalek" 65
Przedszkole Niepubliczne , Swiat Dziecka" 54
Przedszkole Niepubliczne , Ochronka im bt. Edmunda 37

Bojanowskiego”

Little Academy Dwujezyczne Przedszkole Niepubliczne 26
Przedszkole Niepubliczne ,,Wesoty Tygrysek” 35
Niepubliczne Przedszkole , Skrzatka Oczatka™ 40
Niepubliczne Przedszkole ,American Montessori 7
Preschool”

436

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ,Informacja o stanie realizacji zadari oswiatowych gminy
Konstancin-Jeziorna w roku szkolnym 2023/2024",s. 11

Powyzsze dane wskazuija, ze najwiecej dzieci uczeszczato do Przedszkola Niepublicznego ,Swiat
Dziecka" — 65 (przy $redniej 36,3).
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Ryc. 73: Liczba dzieci uczeszczajacych do przedszkoli publicznych w gminie Konstancin-
Jeziorna w latach 2017-2024
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=== RAZEM

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ,Informacja o stanie realizacji zadar oswiatowych gminy
Konstancin-Jeziorna ...” z lat 2017/2018 do 2023/2024

Powyzszy wykres pokazuje, ze liczba dzieci uczeszczajagcych do publicznych przedszkoli
w gminie Konstancin-Jeziorna od 2020 r. ulega gwattownemu spadkowi (z 451 do 372), co
stanowi potwierdzenie tendencji demograficznych (spadek liczby urodzen), a w konsekwencgji
prowadzi¢ moze do koniecznosci ograniczania liczby oddziatow.

Na wykresie ponizej zaprezentowano dane dotyczace odsetka dzieci w wieku 3-6 lat objetych
wychowaniem przedszkolnym w porownaniu do S$redniej powiatu piaseczynskiego
i wojewddztwa mazowieckiego oraz gmin referencyjnych (dane GUS). Na uwage zastuguje fakt,
ze prawie w catym badanym okresie (za wyjatkiem lat 2016 i 2019) wartos¢ wskaznika
przekracza 100%, co oznacza, ze do konstancinskich przedszkoli uczeszczato wiecej dzieci niz
zamieszkiwato ich w gminie. Od 2019 r. odsetek rosnie do 118,7% (0 22,1 p.p.), co jest wartoscia
zdecydowanie przekraczajaca srednig dla powiatu (103,1%) oraz wojewddztwa (99,7%).
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Ryc. 74: Odsetek dzieci objetych wychowaniem przedszkolnym w ogéle dzieci w wieku
3-6 lat w gminie Konstancin-Jeziorna w latach 2016-2023 na tle powiatu i wojewodztwa
i gmin referencyjnych [%]
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego

Tak duze zainteresowanie placowkami przedszkolnymi w gminie Konstancin-Jeziorna moze
wskazywac na ich wysoki poziom w poréwnaniu z sgsiednimi gminami, nizsze ceny, wieksza
dostepnos¢ miegjsc lub dobrg lokalizacje z punktu widzenia osob, ktore pracujag w Warszawie
i przejezdzaja przez Konstancin-Jeziorne moga ,po drodze” odstawi¢ dzieci do placowki.

Zestawienie danych dotyczacych spadajacej liczby dzieci uczeszczajacych do placowek
w gminie Konstancin-Jeziorna (Ryc. 72) oraz rosngcego w tej liczbie odsetka dzieci spoza gminy
(Ryc. 73), prowadzi do konkluzji, ze spadek liczby dzieci w wieku przedszkolnym jest
gwattowniejszy, niz wskazuja na to dane ilosciowe z przedszkoli.

Szkoty podstawowe

Reforma systemu oSwiaty przeprowadzona na podstawie ustawy z dnia 14 grudnia 2016 roku
,Prawo oswiatowe" oraz ustawy z dnia 14 grudnia 2016 roku ,Przepisy wprowadzajace ustawe
— Prawo oswiatowe” wprowadzita istotne zmiany w zakresie funkcjonowania szkdt na kazdym
poziomie. Od roku szkolnego 2017/18 nie przeprowadza sie rekrutacji do klas |
dotychczasowych gimnazjéw, natomiast 31 sierpnia 2019 roku byt ostatnim dniem
funkcjonowania tych szkoét w ustroju szkolnym. Z kolei pierwszy egzamin 6smoklasisty odbyt
sie w roku szkolnym 2018/2019. W konsekwencji w gminie Konstancin-Jeziorna w 2017 r.
nastapito przeksztatcenie zespotdw szkot nr 1-5 w szkoty podstawowe ze zmieniona liczba klas

158



L]

~—

i oddziatdbw. Majac zatem na uwadze zachowanie czytelnosci i spdjnosci prezentowanych
i analizowanych danych w niniejszej diagnozie zdecydowano sie na zastosowanie jako roku
bazowego roku szkolnego 2018/2019. Zabieg taki nie bedzie miat wptywu na rzetelnosc
i istotnos¢ uzyskanych wynikow na dalszych etapach pracy nad strategia.

W terenie gminy Konstancin-Jeziorna w roku szkolnym 2023/2024 funkcjonowato sze$¢
publicznych szkoét podstawowych oraz dwie niepubliczne.

Tab. 22: Szkoly podstawowe w gminie Konstancin Jeziorna - dane za rok szkolny
2023/2024

. . Srednia .
Liczba Liczba : ,, Liczba
Lp. Nazwa szkoty W o wielkosé o
uczniow* | oddziatéw* . nauczycieli
oddziatu

(88 Szkota Podstawowa nr 1 im.
Kardynata Stefana Wyszynskiego
2 Szkota Podstawowa nr 2 im. Stefana
) . 515 23 224 66
Zeromskiego
s Szkota Podstawowa nr 3 im. ks. Jana
] 294 16 18,4 46
Twardowskiego
2| Szkota Podstawowa nr 4 im. Jana
. 172 9 19,1 32
Mejstera
s Szkota Podstawowa Integracyjna nr 5
im. Zotnierzy Armii Krajowej
L P 155 9 17,2 40
Batalionow , Krawiec” i NSZ
~Maczynski”
Szkota Podstawowa nr 6 im. Macieja
) 200 10 20,0 24
Rataja
[ ] Razem 1845 91 19,7 266

Placowki niepubliczne

No Bell Szkota Podst
o Be z.oa odstawowa 0 bd. bd. bd.
Montessori
> Nl.epubllczna Szkota Pf)dstawowa 159 bd. bd. bd.
Mikroszkota Konstancin

* z uwzglednieniem klas ,0”

Zrédto: opracowanie wtasnie na podstawie danych ,Informacji o stanie realizacji zadari oswiatowych gminy
Konstancin-Jeziorna w roku szkolnym 2023/2024", s. 8

Dwie szkoty publiczne zlokalizowane sg poza gtownym osrodkiem miejskim gminy, czyli
miastem Konstancin-Jeziorna: w Stomczynie (SP4) i Opaczu (SP6). Potwierdza znaczenie tego
miasta dla catej jednostki samorzadowej. Najwiekszymi placdéwkami pod wzgledem liczby
uczniow oraz oddziatow w roku szkolnym 2023/2024 byty SP1 (509 uczniéw w 24 oddziatach)
oraz SP2 (515 uczniéw w 23 oddziatach). Najmniejszg jednostka jest SP5, gdzie w 9 oddziatach
uczyto sie 155 podopiecznych.
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Srednia wielko$¢ oddziatu wahata sie w przedziale od 17,2 (SP5) do 22,4 (SP2), przy sredniej dla
gminy wynoszacej 19,7. Jest to wartos¢ zblizona do $redniej dla powiatu piaseczynskiego (19,0)
oraz wojewddztwa mazowieckiego (19,5).%8

Z kolei analiza liczby uczniow przypadajacych na jednego nauczyciela wskazuje, ze pod tym
wzgledem najlepsza sytuacja jest w SP5 - tam wskaznik ten wynosi 3,9, natomiast najwyzszy
wynik maja SP1 (8,8) oraz SP6 (8,3) — przy $redniej dla gminy 6,8. Sytuacja taka wynika zapewne
z charakteru SP5, ktora jest szkota integracyjna, w ktdérej uczy sie najwiecej dzieci
z niepetnosprawnosciami — 47 (czyli 30,3% wszystkich ucznidow w szkole) ze 137 w catej gminie.
W pozostatych szkotach odsetek dzieci z niepetnosprawnosciami waha sie miedzy 4% a 6,6%.

Ryc. 75: Liczba uczniow uczeszczajacych do szkét podstawowych na terenie gminy
Konstancin-Jeziorna
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ,Informacja o stanie realizacji zadari oswiatowych gminy
Konstancin-Jeziorna ..." z lat 2018/2019 do 2023/2024

Dane za ostatnie lata pokazuja w miare stata liczbe ucznidow uczeszczajacych do szkot
podstawowych w gminie Konstancin-Jeziorna na poziomie ok. 1.850 dzieci (przy wzrostach
w latach 2018/2019 oraz 2022/2023). Taka stabilna sytuacja umozliwia ciggty rozwoj placowek,
bez obawy o zapewnienie wystarczajacej liczby uczniéw, cho¢ nalezy mie¢ na uwadze
niekorzystanag sytuacje demograficzng w gminie i spadajaca liczbe urodzen, co w przysztosci

% Na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego

160



L]

S~

moze spowodowac spadek liczby dzieci w wieku szkolnym (obecnie juz obserwujemy spadek
liczby dzieci w przedszkolach).

Wspotczynnik skolaryzacji netto przedstawiony na ponizszym wykresie przedstawia relacje
liczby oséb (w danej grupie wieku) uczacych sie na danym poziomie ksztatcenia do liczby
ludnosci w grupie wieku okreslonej jako odpowiadajgca temu poziomowi nauczania.

Ryc. 76: Wspotczynnik skolaryzacji netto dla gminy Konstancin-Jeziorna na tle powiatu,
wojewédztwa oraz gmin referencyjnych w latach 2018-2023
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego

Na tle powiatu piaseczynskiego i wojewddztwa mazowieckiego wspotczynnik skolaryzagji
w gminie Konstancin-Jeziorna jest nizszy i waha sie w przedziale 84,7% (w 2023 r.) do 93,14%
(w 2019 r.). Wskaznik ponizej 100% oznacza, ze rodzice dzieci objetych obowigzkiem szkolnym
posytaja je do placowek poza terenem gminy — najprawdopodobniej do Warszawy, gdzie
zaktadajg, ze poziom nauczania moze by¢ wyzszy, badz oferta programowa bedzie szersza.

W wyniku rozpoczetej 24 lutego 2022 r. inwazji wojsk rosyjskich na Ukraine do Polski przybyta
duza rzesza uchodzcow, ktérzy osiedlili sie takze na terenie gminy Konstancin-Jeziorna. Nasz
kraj zapewnit mozliwos¢ nauki i opieki uchodzcom na warunkach rownych jak dla obywateli
Polski. Gmina Konstancin-Jeziorna jako organ prowadzacy szkoty i placowki oswiatowe staneta
przed zadaniem przyjecia i ksztatcenia uczniow z Ukrainy. Szkoty zapewniaty dzieciom
odpowiednig edukacje oraz zorganizowaty wsparcie psychologiczno-pedagogiczne oparte na
rozpoznawanych potrzebach gtéwnie zwigzanych z trudnosciami adaptacyjnymi wynikajacymi
z roznic kulturowych oraz ze zmiang srodowiska edukacyjnego. W celu pokonania bariery
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jezykowej w szkotach organizowano bezptatng nauke jezyka polskiego (od 4 do 6 godzin
tygodniowo).

Tab. 23: Liczba dzieci z Ukrainy w szkotach i przedszkolach publicznych na terenie gminy
Konstancin-Jeziorna w latach 2022-2024

Szkota Podstawowa nr 1 im. Kardynata Stefana

Wyszynskiego

Szkota Podstawowa nr 2 im. Stefana Zeromskiego 35 38 31

Szkota Podstawowa nr 3 im. ks. Jana

. 41 83 66
Twardowskiego
Szkota Podstawowa nr 4 im. Jana Mejstera 14 9 9

Szkota Podstawowa Integracyjna nr 5 im.
Zotnierzy Armii Krajowej Batalionéw ,Krawiec” i 6 9 5
NSZ ,,Maczynski”

Przedszkole nr 4 z oddzialami integracyjnymi

"Lesna chatka"

Zrédto: opracowanie wtasnie na podstawie danych ,Informacji o stanie realizacji zadari oswiatowych gminy

Konstancin-Jeziorna w roku szkolnym 2021/2022", ,Informacji o stanie realizacji zadari oswiatowych
gminy Konstancin-Jeziorna w roku szkolnym 2022/2023" oraz ,Informagji o stanie realizagi zadan
oswiatowych gminy Konstancin-Jeziorna w roku szkolnym 2023/2024"

Liczba uczniow z Ukrainy w publicznych placéwkach o$wiatowych w gminie Konstancin-
Jeziorna w szczytowym momencie wyniosta 190, co stanowito ok. 8,5% ogotu. Najwiecej dzieci
uczeszczato do SP3. O ile z pewnoscig opieka nad uchodZcami stanowita dla szkét dodatkowe
wyzwanie i obcigzenie, to jednak skala zjawiska nie wptyneta zasadniczo na pogorszenie jakosci
i efektywnosci funkcjonowania placéwek.

Szkoty podstawowe w gminie Konstancin-Jeziorna oferuja bogata oferte zajec
pozalekcyjnych (stan na rok szkolny 2023/2024):

e SP1: robotyka, chor, zajecia teatralne, origami, zajecia Szkolnego Klubu Sportowego,
kotko fotograficzne, kotko chemiczne, programowanie (facznie 20 godzin tygodniowo).
Dodatkowo w ramach zaje¢ na swietlicy szkolnej dzieci uczestniczyty w zajeciach:
sportowych, plastycznych, muzycznych, ortograficznych, decoupage, literackich
w ramach kotka literackiego, z szydetkowania, kodowania z Lego, nauka szycia (tacznie
17 godzin tygodniowo);

162



SP2: zajecia taneczne, chor, zajecia w ramach Szkolnego Klubu Sportowego oraz
eTweening — zajecia rozwijajace zdolnosci matematyczne. Dziataty kota: fotograficzne,
informatyczne, matematyczne, teatralne, turystyczno-krajoznawcze, jezykowe (nauka
jezyka angielskiego);

SP3: Szkolny Klub Sportowy, zajecia z origami oraz kota: matematyczne, informatyczne,
artystyczne. Mtodziez korzystata rébwniez z ¢wiczen przygotowujacych do egzamindw
o6smoklasisty z jezyka polskiego, angielskiego oraz matematyki;

SP5: koto turystyczne ,Traper” oraz odbywaty sie zajecia w ramach Szkolnego Klubu
Sportowego.

SP6: zajecia sportowo-rekreacyjne, zajecia rozwijajace umiejetnosci matematyczne
w pieciu grupach wiekowych, zajecia polonistyczne w dwdch grupach wiekowych oraz
funkcjonowato koto multimedialne.®®

W celu obiektywnego okreslenia jakosci nauczania na poziomie podstawowym w gminie

Konstancin-Jeziorna przeanalizowano wyniki egzaminu 6ésmoklasisty. Na ponizszym

wykresie zestawiono wyniki z poszczegdlnych przedmiotow w 2024 roku i porébwnano je ze

Srednig w powiecie, wojewddztwie i kraju.

Ryc. 77: Wyniki egzaminu 6smoklasisty w gminie Konstancin-Jeziorna w roku 2024 na

tle powiatu, wojewédztwa i kraju
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Okregowej Komisji Egzaminacyjna w Warszawie

(Informacje o wynikach egzaminu ésmoklasisty w 2024 r.)

8, Informacja o stanie realizacji zadan oéwiatowych gminy Konstancin-Jeziorna w roku szkolnym 2023/2024", ss.

18-19
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Najlepszy wyniki ze wszystkich przedmiotow (jezyk polski, matematyka, jezyk angielski)
sposrod szkét publicznych uzyskali uczniowie SP1, przewyzszajac takze Srednie dla powiatu
piaseczynskiego, wojewodztwa i kraju. Stosunkowo dobre wyniki uzyskali takze uczniowie
z SP6. Pozostate szkoty nie przekroczyty sredniej dla powiatu i wojewddztwa. Zdecydowanie
najgorzej powiodto sie uczniom z SP3. Na tym tle bardzo dobrze wypadta niepubliczna szkota
podstawowa No Bell, ktorej uczniowie uzyskali najlepsze wyniki z egzaminu z matematyki
i jezyka angielskiego.

Na uwage zastuguje takze fakt, ze uczniowie w 2024 r. sposrod jezykdw obcych zdawali
egzamin 6smoklasisty jedynie z jezyka angielskiego.

Analizie poddano takze wyniki historyczne z poszczegdlnych egzaminéw dla wszystkich szkot
w ujeciu 6 letnim (od 2019 r.). W tym przypadku takze SP1 charakteryzuje sie najlepszymi
wskaznikami, a SP3 najnizszymi, cho¢ zaznaczy¢ nalezy, ze Srednie wartosci uzyskane przez
poszczegdlne roczniki wahajg sie. O ile z jezyka polskiego tendencja jest spadkowa (za
wyjatkiem SP1), to w matematyce ostatnie 3 lata wydaja sie lepsze (za wyjatkiem SP2 i SP3) —
podobnie jak srednia w wojewddztwie.

Ryc. 78: Wyniki egzaminu 6smoklasisty w szkotach na terenie gminy Konstancin-Jeziorna
w latach 2019-2024
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Matematyka
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ,Informacja o stanie realizacji zadari oswiatowych gminy
Konstancin-Jeziorna ...” z lat 2018/2019 do 2023/2024 oraz danych Okregowej Komisji Egzaminacyjna
w Warszawie (https.//www.oke.poznan.pl/)

Dostepnos¢ przestrzenna do szkét podstawowych w gminie Konstancin-Jeziorna

Ocena wyposazenia ustugowego obejmuje zaréowno iloSciowe zaspokojenie potrzeb
spotecznych, jak i dostepnosé przestrzenng do ustug, o ktérej decyduje wielkos¢ zasobdw
ustugowych i ich przestrzenny rozktad w stosunku do miejsca zamieszkania. Jednym
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z najwazniejszych parametrow jakosci zycia mieszkancow jest dostepnos$¢ przestrzenna do
szkot podstawowych.
Dla oszacowania dostepnosci czasowej do szkot przyjeto, ze:

e Srednia predkos¢ podrozy pieszej wynosi okoto 4-5 km/h, zatem pieszy w przeciaggu 15
minut moze pokonac dystans okoto 1 km,

e srednia predkos¢ podrozy rowerem wynosi okoto 15 km/h, rowerzysta w przeciagu 15
minut moze pokonac dystans do 4 km,

e JSrednia predkos¢ podrdézy samochodem osobowym, przy sprzyjajacych warunkach
ruchu, wynosi maksymalnie 50 km/h, a uwzgledniajac czas dojscia do pojazdu oraz czas
parkowania i dojscia od pojazdu do celu (przyjeto 3-5 minut), podrdzujacy
samochodem osobowym moze w ciggu 15 minut dotrze¢ do celu odlegtego o 8-10
km.

W obszarze gminy na jedna szkote przypadato srednio okoto 4,2 tys. mieszkancoéw (szacowanie
na podstawie danych rozktadu powierzchni uzytkowej mieszkan, obliczonego z bazy danych
BDOT10k), co oznacza, ze z reguty sg to placowki dos¢ duze. Uktad taki jest korzystny z punktu
widzenia organizacji pracy nauczycieli oraz kosztow zwigzanych z zapewnieniem odpowiedniej
jakosci nauczania we wszystkich placéwkach.

Okoto 39% ogdtu mieszkancéw, a co za tym idzie podobny odsetek dzieci, zamieszkuje
w zasiegu 15-minutowego dojscia pieszego do szkoty podstawowej. Kolejne 59% dzieci moze
dotrze¢ do szkoty podstawowej w ciggu 15 minut podrézujac rowerem. W zasiegu
akceptowalnego 15-minutowego dojazdu do szkoty samochodem lub autobusem szkolnym
znajdowali sie wszyscy mieszkancy obszaru.

Ponadto w obszarze dojscia pieszego do 3 km rekomendowanego w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 13f) zamieszkiwato okoto 91% osdb.
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Ryc. 79: Dostepnosc przestrzenna do szkét podstawowych w gminie Konstancin-Jeziorna

e S R ‘?"\5‘1( x)\'w R b : N \
: , e B A4 \ AR 2.

7 T % S £ o B > % Y  bs
8 i S N ¢ N \ y Ve I

/ ; 7 q,_(:\_’ - ” \ N 2h
e U e v \ o iPcf

1,7(/)

Obszar dojscia/dojazdu

Udziat 3
E— do szkét podstawowych
w czasie 15 min
39% - pieszo granica gminy miejsko-wiejskiej
98%
100% < . rowerem granica miasta
samochodem publiczna

_______________________________ = szkota podstawowa

91% 777771 Obszar dojscia pieszego 3km (<40min)
0 1

i rekomendowany w projekcie ustawy

lommmat

o planowaniu i zagospodarowaniu...

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDOT10k
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Na gminie spoczywa obowigzek (obligatoryjne zadanie wtasne gminy) zapewnienia dowozu
uczniow do szkét, gdy droga dziecka z domu do szkoty przekracza: 3 km w przypadku uczniéw
klas I-IV szkot podstawowych oraz 4 km w przypadku ucznidw klas V-VIII®. Ponadto na gminie
cigzy obowigzek zapewnienia uczniom posiadajagcym orzeczenie o potrzebie ksztatcenia
specjalnego bezptatnego transportu i opieki w czasie przewozu do najblizszej placowki
ksztatcenia specjalnego.

W roku szkolnym 2023/2024 obstuga przewozu uczniéw i dzieci z terenu gminy Konstancin-
Jeziorna realizowana byta przez:

e P.T.H.U. DAR-BUS Dariusz Denis, tochow (umowa nr OKZ.67/2023 zawarta dnia 23
sierpnia 2023 r. na $wiadczenie ustug przewozowych w zakresie dowozu uczniéw do
gminnych szkoét podstawowych w roku szkolnym 2023/2024);

e Przewdz Osdéb Marek Kowalski, Konstancin-Jeziorna (umowa nr OKZ.56/2022 zawarta
w dniu 30 grudnia 2022 r. na Swiadczenie ustug transportowych w zakresie
kompleksowego dowozu dzieci i mitodziezy niepetnosprawnej do specjalnych
przedszkoli, szkot i osrodkéw szkolno-wychowawczych w roku 2023 (42 uczniow);

e Umowa nr OKZ.116/2023 zawarta dnia 29.12.2023 r. wraz z aneksem nr 1 do w/w
umowy na $wiadczenie ustug transportowych w zakresie kompleksowego dowozu
dzieci i mtodziezy niepetnosprawnej do specjalnych przedszkoli, szkét i osrodkdéw
szkolno-wychowawczych w roku 2024 (49 ucznidw).

Ponadto zawarto 30 umoéw (2022/2023 — 27 umow, 2021/2022 — 18 umow) z rodzicami lub
opiekunami prawnymi dzieci i mtodziezy posiadajacej orzeczenie o potrzebie ksztatcenia
specjalnego w zakresie zwrotu kosztéw dowozu do placéwek ksztatcenia specjalnego. Liczba
ta pozostaje na zblizonym poziomie od kilku lat

Wykres ponizej przedstawia dane dotyczace wykonania wydatkéw w dziale 801 Oswiata
i wychowanie oraz 854 Edukacyjna opieka wychowawcza w latach 2018-2024. W analizowanym
okresie odnotowano staty wzrost wydatkéw w tym dziale (réznica na przestrzeni szesciu lat
wyniosta prawie 40 min zt). W analizowanym okresie mozna zauwazy¢, ze pomimo wzrostu
wptywdw pozyskanych z subwencji oswiatowej nastepowato obnizenie stopnia pokrycia
wydatkdéw z 37,1% w roku 2020 do zaktadanych 32,8% w 2024 r. W zwigzku z tym zadania
oSwiatowe w coraz wiekszym stopniu musza by¢ realizowane ze Srodkow wtasnych gminy
obcigzajac tym samym budzet.

0 Ustawa ,Prawo oéwiatowe” z dnia 14 grudnia 2016 r. z pézn.zm., art. 39 pkt 3, 4, 4a, art 39a
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Ryc. 80: Wydatki na oswiate i wychowanie w gminie Konstancin-Jeziorna w latach 2018
- 2024
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ,Informacja o stanie realizacji zadari oswiatowych gminy
Konstancin-Jeziorna ..." z lat 2018/2019 do 2023/2024 oraz uchwaty nr 759/VIIl/63/2023 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 20 grudnia 2023 r. w sprawie uchwaty budzetowej Gminy Konstancin-Jeziorna
na rok 2024

Rosnacy budzet przeznaczony na o$wiate przy jednoczesnym w miare stabilnej liczbie uczniéw
powoduje, ze zwieksza sie Srednia kwota wydatkdéw w przeliczeniu na jednego ucznia, ktéra
w 2023 r. wyniosta 35.090,26 zt (wzrost od 2018 r. o ponad 70%).

Tab. 24: Wydatki na oswiate w dziatach 801 i 854 w przeliczeniu na jednego ucznia (razem
z przedszkolami) w gminie Konstancin-Jeziorna w latach 2018-2023 [z}]

Wydatki na oswiate w

dziatach 801 i 854 w

przeliczeniu na jednego [REIEGEY:g 22 134,87 22 526,57 25 578,80 28 491,51 35 090,36
ucznia (razem z

przedszkolami)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ,Informacja o stanie realizacji zadar oswiatowych gminy
Konstancin-Jeziorna ...” z lat 2018/2019 do 2023/2024

Szkoty ponadpodstawowe

Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna funkcjonujg dwie szkoty ponadpodstawowe: publiczny
Zespdt Szkdt im. Wiadystawa Stanistawa Reymonta w Konstancinie-Jeziornie przy
ul. Mirkowskiej 39, do ktérego naleza: | Liccum Ogolnoksztatcace, Technikum nr 1, Branzowa
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Szkota | Stopnia nr 1, | Liccum Ogodlnoksztatcace dla Dorostych oraz niepubliczne Liceum
Ogodlnoksztatcace No Bell przy ul. Mirkowska 39 B.

Jednostka prowadzacg Zespot Szkét im. Wiadystawa Stanistawa Reymonta
w Konstancinie-Jeziornie jest Powiat Piaseczynski. Ukonczenie Branzowej Szkoty | Stopnia Nr
1 umozliwia uzyskanie dyplomu potwierdzajacego kwalifikacje w zawodzie po zdaniu egzaminu
zawodowego. | Liceum Ogoblnoksztatcace przeznaczone jest dla absolwentéw szkodt
podstawowych, a jego ukonczenie umozliwia uzyskanie swiadectwa dojrzatosci po zdaniu
egzaminu maturalnego. W Liceum utworzone sg klasy: rehabilitacyjno-medyczna (rozszerzone:
biologia i matematyka), fizjoterapii (rozszerzone biologia i geografia) oraz jezykowo-biznesowa
(rozszerzone jezyk niemiecki i jezyk angielski). Profile nauczania nawigzujg do charakterystyki
gminy petnigcej funkcje uzdrowiska. Technikum Nr 1 ksztatci w zawodach:

a) technik logistyk,

b) technik spedytor,

c) technik lotniskowych stuzb operacyjnych.

Technikum umozliwia uzyskanie dyplomu potwierdzajacego kwalifikacje w zawodzie po zdaniu
egzaminu zawodowego, a takze umozliwia uzyskanie $wiadectwa dojrzatosci po zdaniu
egzaminu maturalnego. | Liceum dla Dorostych umozliwia uzyskanie $wiadectwa dojrzatosci po
zdaniu egzaminu maturalnego.”

Z kolei Liceum Ogodlnoksztatcace No Bell ktadzie nacisk na jezyki obce (rozszerzony jezyk
angielski) oraz przedmioty specjalistyczne psychologie stosowanag oraz przedsiebiorczosc.
Ponadto kazdy uczeh moze stworzy¢ wiasny, indywidualny zestaw przedmiotow rozszerzonych,
nie ograniczajac sie wytacznie do standardowych zestawow biol-chem czy mat-fiz.

Ocena jakosci nauczania w placowkach ponadpodstawowych mozliwa jest na podstawie
odsetka zdawalnosci egzaminu maturalnego. Ponizsza tabela przedstawia procent zdawalnosci
tego egzaminu w szkotach na terenie gminy Konstancin-Jeziorna:

Tab. 25: Zdawalnos¢ egzaminu maturalnego w szkotach ponadpodstawowych w gminie
Konstancin-Jeziorna w latach 2018-2024

I Liceum

) 42% 81,5% 78% 66% 67,06% 81,08%
Ogolnoksztatcace

Technikum Nr 1 34,4% 84,2% 78% 90% 64,71% 63,64%

No Bell Li
o,e iceum ) ; 100% 100% 100% 83,33%
Ogolnoksztatcace

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Okregowej Komisji Egzaminacyjnej w Warszawie
(bip.oke.waw.pl)

"1 https://reymont.edupage.org/?
72 https://nobell-liceum.pl/organizacja-nauki/#rozszerzenia
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Wyniki ucznidbw w niepublicznym Liceum Ogdlnoksztatcacym No Bell sg lepsze niz
w placdwkach publicznych, cho¢ nalezy zaznaczy¢, ze liczba uczniéw podchodzacych do
egzaminu jest tu mniejsza.

Zespot Szkot Specjalnych

Od 1 wrzesnia 2019 r. przy Oddziale Psychiatrycznym dla Dzieci i Mtodziezy w Uzdrowisku
Konstancin Zdr¢j S.A. w Konstancinie-Jeziornie dziata Zesp6t Szkét Specjalnych. Zespot zostat
utworzony Uchwatg Nr 65/19 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 21 maja 2019 .
W sktad Zespotu wchodzg publiczne szkoty: Szkota Podstawowa Specjalna oraz Liceum
Ogolnoksztatcace Specjalne. Organem prowadzacym jest Samorzad Wojewoddztwa
Mazowieckiego. Uczniami Zespotu sg pacjenci Oddziatu Psychiatrycznego oraz Dziennego
Oddziatu Psychiatrycznego dla Dzieci i Mtodziezy w Szpitalu Rehabilitacyjnym w Uzdrowisku
Konstancin Zdrdj S.A., ktorym Zespdt umozliwia czasowe spetnianie obowigzku szkolnego
i obowigzku nauki.

American School of Warsaw

W miejscowosci Bielawa przy ul. Warszawska 202 funkcjonuje American School of Warsaw.
Placéwka jest miedzynarodowa szkota dziatajacg w systemie non-profit, gdzie ucza sie
uczniowie ponad 50 narodowosci (gtownie dzieci dyplomatéw i pracownikdédw zagranicznych
korporacji). ASW oferuje nauke od przedszkola do matury. Szkota ma status International
Baccalaureate World School, co oznacza, ze oferuje program International Baccalaureate (IB)
na wszystkich trzech poziomach: Primary Years Programme (PYP), Middle Years Programme
(MYP) i Diploma Programme (DP). Studenci moga uzyska¢ dyplom IB jako dodatek do
amerykanskiego dyplomu ukonczenia szkoty sredniej.

W roku szkolnym 2023/2024 do szkoty uczeszczato 1.010 dzieci (w tym 419 w wieku 0-5 lat,
256 w wieku 6-8 lat oraz 335 w wieku 9-12 lat). Placdwka zatrudnia 268 pracownikdw (w tym
136 nauczycieli).”

Swietlice srodowiskowe

W gminie Konstancin-Jeziorna funkcjonuja dwie swietlice srodowiskowe - placowki wparcia
dziennego prowadzone przez Urzad Miasta i Gminy, ktore zapewniajg dzieciom opieke
i wychowanie, pomoc w nauce, positek oraz organizacje czasu wolnego.

Swietlica srodowiskowa przy ul. Anny Walentynowicz 24 na osiedlu Mirkdw, z ktorej
korzysta¢ moga dzieci i mtodziez w wieku od 6 do 16 lat. Do ich dyspozycji sg m.in.: sala zabaw
wyposazona w nowoczesny sprzet audio i wideo, gry planszowe i stacjonarne, pracownia
komputerowa, pokoj do nauki, a takze kuchnia, w ktorej sa przygotowywane drobne positki.
Opieke nad podopiecznymi Swietlicy sprawuja doswiadczeni pedagodzy. Oprocz
organizowania im wolnego czasu, nauczyciele pomagajag m.in. w odrabianiu lekgji
i w rozwigzywaniu problemoéw dnia codziennego.

Swietlica srodowiskowa przy ul. Sobieskiego 13 (willa Gryf) miesci sie na osiedlu Grapa
przeznaczona dla dzieci w wieli od 6 do 16 lat, ktdre pod okiem wychowawczyn moga odrabiaé

3 https://www.state.gov/the-american-school-of-warsaw-fact-sheet/
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lekcje, uczestniczyé w zajeciach z plastyki lub rytmiki, rozegrac partie ping-ponga czy w bilard.
Jest takze telewizor z konsolg Xbox.

Kultura
Gminng instytucja upowszechniania kultury jest Konstancifnski Dom Kultury (KDK), ktérego
siedziba znajduje sie w zabytkowej willi Hugonowka potozonej przy ul. Mostowej 15
w sgsiedztwie Parku Zdrojowego, tuz nad brzegiem rzeki Jeziorki. W zrewitalizowanym na
potrzeby placowki obiekcie miesci sie: sala widowiskowa, sale konferencyjne, galeria, pracownia
multimedialna i plastyczna oraz klubokawiarnia (Hugondwka cafe).
Zgodnie ze swoim statutem’ do zadan KDK nalezy:
e rozpoznanie, rozbudzanie i zaspokajanie potrzeb oraz zainteresowan kulturalnych
spotecznosci lokalnej,
e rozwoOj aktywnosci kulturalnej, artystycznej, hobbystycznej, rekreacyjno-ruchowej,
edukacja kulturalna i wychowanie przez sztuke,
e tworzenie warunkédw dla rozwoju amatorskiego ruchu artystycznego, két i klubow
zainteresowan, sekgji i zespotow,
e tworzenie warunkéw dla rozwoju folkloru, a takze rekodzieta ludowego i artystycznego,
e wspieranie, popularyzacja i promocja twdrczosci artystycznej ze wszystkich dziedzin
sztuki, promocja mtodych tworcéw, artystdw amatoréw i profesjonalistow,
e gromadzenie, dokumentowanie, tworzenie, ochrona i udostepnianie débr kultury,
w tym szczegdlnie zwigzanych z historig Konstancina-Jeziorny i regionu,
e nawigzywanie, rozwijanie i aktywne prowadzenie krajowych i miedzynarodowych
kontaktow w zakresie wymiany kulturalnej dzieci, mtodziezy i dorostych,
e upowszechnianie wiedzy o regionie i kraju poprzez wspieranie ruchu turystycznego,
e promowanie, wspieranie i realizowanie projektow aktywizujacych i integrujacych
spotecznosc lokalng, promocja gminy i regionu,
e inne dziatania na rzecz rozwijania i zaspokajania potrzeb kulturalnych mieszkancéw.
W ramach Konstancinskiego Domu Kultury dziataja dwie filie: willa Gryf (ul. Sobieskiego 13)
oraz na terenie osiedla Mirkow.
Instytucja prowadzi swoja strone internetowa (https://hugonowka.pl/) oraz profil w mediach

spotecznosciowych: facebook'u (https://www.facebook.com/konstancinskidomkultury, liczba

obserwujacych 11.0007°) i Instagramie, gdzie umieszcza aktualne informacje na temat
organizowanych wydarzen.

Konstancinski Dom Kultury organizuje wiele imprez zaréwno w plenerze jak i na scenach w tym
m.in..  Ogolnopolski Festiwal Sportow Teatralnych 321 Impro, Jazz Zdr¢j Festiwal
(upamietniajacy jednego z najwiekszych jazzmandw Louisa Armstronga), Letni Sezon Muzyczny
w Parku Zdrojowym, Festiwal Filmowy Swiat Maklaka i Jego Przyjaciét (poéwiecony postaci
wybitnego aktora Zdzistawa Maklakiewicza), Festiwal Tworczosci Artystycznej Seniordéw,
Festiwal Otwarte Ogrody (we wspdtpracy z Towarzystwo Mitosnikow Piekna i Zabytkow

"4 Uchwata Nr 56/LX/7/2024 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 22 pazdziernika 2024 r. w sprawie nadania
statutu Konstancinskiego Domu Kultury
> https://www.facebook.com/konstancinskidomkultury/followers (stan na dzief 01.02.2025 r.)
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Konstancina), Festiwal Matych Form Scenicznych oraz Flis Festiwal Jarmark Kultury Urzecza
(promujacy flisackie tradycje ludowe nadwislanego regionu). Jednym z gtéwnych wydarzen sa
Dni Konstancina podczas ktorej odbywa sie parada i piknik retro z atrakcjami sprzed stu lat.
W lutym z kolei organizowane sg Imieniny Konstancji swieto organizowane na czes¢ hrabiny
Konstancji Skorzewskiej z Potulickich, matki zatozyciela Konstancina hrabiego Witolda
Skorzewskiego. W programie zawarto wiele atrakcji nawigzujacych do czaséw powstania
letniska. Imieninom patronki miasta towarzysza, m.in. warsztaty, swieto kapelusza, spotkanie
na temat mody drugiej potowy XIX wieku oraz wienczacy obchody imienin, koncert. Znakiem
rozpoznawczym wydarzenia sg tzw. konstantynki czyli ciastka.

W sali widowiskowej Hugonowki odbywaja sie spektakle teatralne, koncerty i performance’e.
W galerii oraz przestrzeni publicznej prezentowane sg wystawy artystow o miedzynarodowej
renomie. KDK prowadzi takze dziatalnos¢ wydawnicza promujaca lokalng historie poprzez
liczne publikacje o kulturze, artystach i zabytkach Konstancina-Jeziorny m.in. ,Zaczeto sie
w Jeziornie... O wycinance i jej obecnoéci we wspoétczesnym projektowaniu” (A. Sledziewski,
A. Demska), ,Rézgi, kodry, leluje... O wycinance i papierni w Jeziornie” (A. Sledziewski), ,Artysci
dawnego Konstancina” (H. Kaniasta), ,Kalejdoskop  Konstancina-Jeziorny. Przewodnik
turystyczny” (praca zbiorowa), czy ,Osiem wiekéw Cieciszewa” (P. Komosa).”®

W sezonie 2024/2025 w ramach sekcji plastycznej, muzycznej, teatralnej i tanecznej
organizowane byly nastepujace zajecia dla réznych grup wiekowych: pracownia mediéw
cyfrowych, warsztaty bebniarskie, taniec jazzowy / modern, taniec high heels, balet, taniec
towarzyski / uzytkowy, latino solo, skakanka (zajecia artystyczno-muzyczne dla dzieci), teatr —
warsztaty teatralne, teatr — grupa ad rem, gitara, keyboard/akordeon, pianino, studio piosenki,
konstancinski chér kameralny, melosmyki z instrumentami, artakcja! (zajecia kreatywne),
zabawy ze sztuka, nauka rysunku, sztuczki, rzezba — mate formy oraz wtéczkosploty (tkanie).
W ramach KDK dziataja 7 klubow zainteresowan: Klub Mitosnikéw Kultury Francuskiej,
Konstancinski Klub Historyczny, Klub Fotograficzny f8, Klub Brydz 60+, Uniwersytet Trzeciego
Wieku, Klub Seniora oraz Klub Podréznika.

W 2023 r. we wszystkich zajeciach organizowanych przez KDK uczestniczyto 357 oséb.””
Instytucja organizuje takze wiele wydarzen kulturalno-artystycznych w tym koncerty, pokazy
filmowe, sztuki teatralne, wystawy artystyczne, spotkania tematyczne, targi oraz imprez.

76 https://hugonowka.pl/kim-jestesmy/
7 Raport o stanie Gminy Konstancin-Jeziorna w 2023 roku, s .118
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Tab. 26: Dziatalnos¢ Konstancinskiego Domu Kultury w latach 2021-2023

Liczba sekcji z zakresu edukacji kulturalnej 24 17 24

Kluby tematyczne 4 3
Koncerty 22 20 11
Spektakle teatralne 22 23 17
Wystawy 4 10 9
Pokazy filmowe 19 7 74
Warsztaty artystyczne 9 9 13

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z ,Raportu o stanie Gminy Konstancin-Jeziorna ..." z lat
2021- 2023

Jak pokazuje powyzsza tabela po pandemii, ktéra wymusita ograniczenie dziatalnosci KDK,
liczba organizowanych wydarzen utrzymuje sie na zblizonym poziomie.

Biblioteka Publiczna w Konstancinie-Jeziornie obejmuje 5 placowek: trzy miejskie (ul.
Swietlicowa 1, Filia Grapa ul. Sobieskiego 13, Filia Skoliméw ul. Moniuszki 22B) oraz dwie
wiejskie w Opaczy (Opacz 8) i w Stomczynie (ul. Wislana 85). W 2024 r. ksiegozbior liczyt 89.972
woluminéw tradycyjnych, 1.947 audiobookéw, 13 multimediéw oraz 69 filméw’®. Co dwa
tygodnie wzbogacany jest o kolejne pozycje. W bibliotece mozna wypozycza¢ nie tylko
tradycyjne drukowane ksiazki, ale rowniez audiobooki (w jezyku polskim i angielskim), filmy,
multimedia oraz e-ksigzki (wspdtpraca z EmpikGo). Audiobooki i multimedia znajduja sie
w Bibliotece Gtéwnej (ul. Swietlicowej 1), w Filiach na Grapie, w Opaczy oraz w Stomczynie
dostepne sg audiobooki, natomiast w Filii w Skolimowie mozna znalez¢ audiobooki oraz filmy.
Biblioteka prowadzi takze czytelnie z codzienng prasa.

Tab. 27: Biblioteka Publiczna w Konstancinie-Jeziornie w latach 2021-2023

Aktywni czytelnicy 3431 3588 3.654
Wypozyczenia 82 809 97 795 117 532
Wolumeny ksiegozbioru tradycyjnego 89510 88 569 89 738
Wolumeny zbioru specjalnego (audiobooki, filmy) 1811 1898 2 029

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z ,Raportu o stanie Gminy Konstancin-Jeziorna ..." z lat
2021- 2023

Jak pokazuja powyzsze dane liczba wolumendw, wypozyczeni jak i aktywnych czytelnikdw
z roku na rok rosnie (biorac pod uwage lata po epidemii), zatem nalezy przypuszcza¢, ze
zarowno ksiegozbior, jak i oferta Biblioteki jest dla mieszkancéw atrakcyjna.
Takze na tle powiatu, wojewddztwa i gmin referencyjnych zainteresowanie mieszkancéw oferta
Biblioteki Publicznej w Konstancinie-Jeziornie mierzone liczba czytelnikéw na 1.000 ludnosci
jest stosunkowo duze, cho¢ nie powrdcito jeszcze do skali sprzed pandemii.

78 https://bibliotekakonstancin.pl/o-bibliotece
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Tab. 28: Liczba czytelnikow bibliotek publicznych na 1.000 ludnosci w latach 2015-2023
2015 | 2016 | 2017 ] 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Konstancin-Jeziorna 176 179 190 194 184 134 136 143 146
Powiat piaseczynski 136 145 164 167 176 147 155 160 174
Wojewodztwo Mazowieckie [NV 174 173 172 175 141 139 152 162
Gora Kalwaria 84 77 106 121 134 117 129 99 108
179 169 172 169 170 126 158 134 141
81 84 82 78 75 60 76 104 127
Murowana Goslina 159 170 166 189 167 151 142 158 175
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu

Statystycznego

Nalezy jednak podkresli¢, co pokazuje ponizszy wykres (liczba wypozyczen ksiegozbioru na
1 czytelnika w woluminach), ze czytelnicy zapisani do Biblioteki Publicznej w Konstancinie-
Jeziornie wykazuja sie ponadprzecietng aktywnoscia, co moze wskazywac, ze oferowane tytuty
odpowiadaja potrzebom mieszkancom.

Ryc. 81: Wypozyczenia ksiegozbioru na 1 czytelnika w woluminach w gminie Konstancin-
Jeziorna na tle powiatu, wojewédztwa i gmin referencyjnych
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Murowana Goslina

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego

Godziny otwarcia placéwki oraz filii dostosowane sg do réznych grup mieszkancow o obejmuja
zarébwno godziny poranne jak i péznopopoludniowe (np. Biblioteka Gtowna otwarta jest
w poniedziatki i wtorki od 11:00do 18:00, w $rody i czwartki od 10:00 do 17:00, w piatki od 8:00
do 16:00, a takze soboty od 09:00 do 16:00).

Biblioteka prowadzi zarbwno strone internetowa (https://bibliotekakonstancin.pl/), jak i profil

na facebook’'u (https://www.facebook.com/bibliotekakonstancin, 1.000 obserwujgcych, stan na
01.02.2025 r.).
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Placéwka realizuje takze wiele wydarzen i zaje¢ dla mieszkancow, w tym: lekcje biblioteczne
(dla uczniow), wystawy tematyczne, spotkania autorskie, Dyskusyjny Klub Ksigzki, koncerty,
konkursy, zajecia dla dzieci podczas ferii. Wtacza sie takze w organizacje imprez miejskich i akgji
krajowych (Dni Konstancina, Narodowe Czytanie).

W niemal kazdym sotectwie funkcjonuja Swietlice wiejskie (w Habdzinie i Kepie Okrzewskiej
w formie domoéw ludowych). To miejsca spotkan i waznych wydarzen dla mieszkancow wsi (np.
zebrania, wybory, uroczystosci). W Kepie Okrzewskiej w domie ludowym funkcjonuje muzeum
Urzecza.

Muzea
Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna funkcjonuja nastepujace muzea:

e Muzeum - Dom Stefana Zeromskiego (ul. Zeromskiego 4),

e Muzeum Papiernictwa (ul. Mirkowska 45),

e Muzeum Wycinki (ul. Anny Walentynowicz 18),

e Muzeum Bajek, Basni i Opowiesci (ul. Diamentowa 8 w Czarnowie),

e Muzeum w willi La Fleur.
Muzeum - Dom Stefana Zeromskiego znajduje sie w willi Swit przy ul. Zeromskiego 4,
w ktorej pisarz mieszkat wraz z zong i corka. W willi znajduje sie m.in. gabinet Stefana
Zeromskiego, z jego biurkiem, fotelem i kanapa, rodzinnymi pamiagtkami, fotografiami,
obrazami, pierwsze wydania ksigzek, a takze przedmioty codziennego uzytku. Muzeum
prowadzone jest przez Konstancinski Dom Kultury we wspotpracy z Fundacja na Rzecz
Utrzymania Spuscizny po Stefanie Zeromskim. Obecnie jest zamkniete do odwotania.
Muzeum Papiernictwa znajduje sie w zabytkowym budynku z 1894 r.,, na terenie dawnych
zaktadéw papierniczych, w ktorych do 2012 r. byta prowadzona dziatalnos¢ produkcyjna.
Muzeum prowadzone jest przez Konstans Sp. z 0.0. W trakcie zwiedzania mozna pozna¢ nie
tylko historie funkcjonowania przez 250 lat papierni, ale réwniez wtasnorecznie wykonac arkusz
papieru z masy celulozowej lub makulaturowej z ptatkami kwiatéw oraz znakiem wodnym,
ktory jest niezwykta pamiatka dla oséb zwiedzajacych papiernie.
Nowoczesne Muzeum Wycinanki (prowadzone przez KDK) miesci sie w Konstancinie-Jeziornie
w dawnym Domu Ludowym przy ul. Anny Walentynowicz 18, ktory zostat zrewitalizowany
dzieki dofinansowaniu unijnemu przez Konstancinski Dom Kultury. Placéwka prezentuje
wycinanki oraz ich historie, nierozerwalnie potaczong z dziejami regionu. Zbiory licza ponad
trzy i pot tysigca obiektow pochodzacych ze wszystkich najwazniejszych osrodkéw
wycinankarstwa w kraju, a najstarsze wycinanki w kolekgji liczag prawie 100 lat.
Z mysla o miodszych odbiorcach powstato Muzeum Bajek, Basni i Opowiesci
(www.mubabao.pl) przy ul. Diamentowej 8 w Czarnowie. Muzeum to instytucja prywatna,

gromadzi kolekcje i prowadzi badania nad tradycja ustng réznych czesci swiata. W Muzeum
realizowana jest dziatalno$¢ naukowo-badawcza oraz organizowane sg warsztaty, festiwale
i wystawy, jak réwniez autorskie projekty m.in. Zamek Krola Maciusia, ktérego celem jest
propagowanie idei pokoju i dialogu miedzykulturowego.

W zabytkowej willi La Fleur (https://villalafleur.com/) mieéci sie prywatne Muzeum Ecole de

Paris. Fundamentem zbioréw jest twdrczos¢ polskich i zydowskich artystow kojarzonych
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z Ecole de Paris (Szkota Paryska). Muzeum sktada sie z dwdch budynkéw ekspozycyjnych,
oddzielonych parkiem rzezb. Zaréwno budynki muzealne w obecnym ksztatcie, jak i zakres
zbioréw w nich prezentowany stanowig wynik wieloletniej kolekcjonerskiej pasji Marka
Roeflera. Pierwszy budynek mieszczacy zbiory zostat wzniesiony w 1906 r. i pierwotnie petnit
funkcje rezydencjalne. W 2009 r, po gruntownym remoncie zabytkowa willa zostata
zaadaptowana do celow muzealnych, a rok pdzniej w 2010 r. zostato w niej zatozone Muzeum
Villa la Fleur. Wowczas rozpoczeta sie dziatalnos¢ wystawiennicza, wydawnicza i edukacyjna,
ktorej przedmiotem jest twodrczos¢ kilkudziesieciu artystdow, wspottworzacych paryska
awangarde pierwszej potowy dwudziestego wieku. W 2021 r., po dwuletnim generalnym
remoncie, oddany zostat drugi budynek. Na trzech kondygnacjach znajduja sie wystawy state
i czasowe. Muzeum posiada specjalistyczny, bogaty ksiegozbiér udostepniany w celach
badawczych.

Ciekawa inicjatywa jest Wirtualne Muzeum Konstancina

(http://www.muzeumkonstancina.pl/) — witryna internetowa powstata z inspiracji lokalnych
organizacji pozarzagdowych - Towarzystwa Mitosnikéw Piekna i Zabytkow Konstancina oraz Kota
Mitosnikdéw Historii Konstancina-Jeziorny we wspotpracy z Konstancinski Dom Kultury na bazie
projektu, wramach ktérego gromadzone byty wszelkiego rodzaju dokumenty, mapy,
fotografie, opracowania, a takze niepublikowane wczesniej prywatne przekazy i relacje. Na
stronie znajduja sie informacje o historii terendw wchodzacych w sktad Konstancina-Jeziorny,
o ludziach, ktérzy tu mieszkali, a takze o niepowtarzalnym dziedzictwie architektonicznym -
zbiorze willi, kosciotow, budynkow rolnych i przemystowych oraz zatozen urbanistycznych
powstatych na przestrzeni ponad stu minionych lat. Materiaty te sg systematycznie uzupetniane
i udostepniane. W ramach projektu organizowane sa spotkania historyczne i wystawy, a takze
wydawane publikacje na temat historii Konstancina. W 2015 r. na bazie zebranych materiatéw
powstata sala muzealna, a w niej wystawa pt. ,Dziedzictwo kulturowe i przyrodnicze
Konstancina-Jeziorny” bedaca zalgzkiem pozniejszego Muzeum Konstancina.

W Kepie Okrzewskiej w odnowionym w 2021 r. domu ludowym miesci sie muzeum Urzecza
jako element szerszego projektu pod nazwa Park Tematyczny Urzecze. Dwukondygnacyjny
budynek w stylu olederskim powstat w miejscu dawnej szkoty. Na pietrze w sali wystawienniczej
prezentowane sg eksponaty upamietniajace regionalng tradycje i kulture Urzecza.

Sport
Infrastruktura
Gmina Konstancin-Jeziorna, ze wzgledu na swodj uzdrowiskowy charakter, potozenie oraz
letniskowa tradycje posiada dogodne warunki do aktywnosci sportowych i rekreagji.
Mieszkancy oraz tury$ci moga korzystac z bogatej infrastruktury: szeregu obiektow i przestrzeni
do czynnego spedzania czasu wolnego.
Do dyspozycji mieszkancow sa trzy baseny:

e ptywalnia w Centrum Kompleksowej Rehabilitacji Konstancin (ul. Gasiorowskiego

12/14) - basen o wymiarach 12 x 25 m i gtebokos¢ od 1,2 do 1,8 m. Wyposazony jest
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w gejzery, bicze wodne i przeciwprady. Woda jest ozonowana, a jej temperatura wynosi
28°C;

e basen solankowy w Eva Park Life & Spa (ul. Sienkiewicza 2) - basen ma wymiary 9 x
14 m i gtebokosc 1,35 m na catej powierzchni. Zasilany jest bezposrednio z naturalnego
zrédta solanki. W basenie zainstalowane sg dysze do hydromasazu, gejzer oraz masazer
karku. Temperatura wody wynosi 29°C;

e basen w Centrum Animacji Misyjnej (ul. Lesna 15/17) - basen ma wymiary 12 x 6,5 m
i gtebokos¢ 1,1 m. Zainstalowane sg w nim dysze do masazu karku, plecéw i stop.”

W gminie Konstancinie-Jeziorna znajdujg sie trzy boiska wielofunkcyjne do uprawiania
sportéw zespotowych, takich jak koszykowka, siatkowka i pitka nozna:

e boisko na os. Mirkéw przy ul. Anny Walentynowicz oddane do uzytku w grudniu 2023 r.
- sztuczna nawierzchnia, czynne jest we wszystkie dni tygodnia w godzinach 8:00 —
22:00;

e boisko na os. Grapa obok oczka wodnego oddane do uzytku we wrzesniu 2017 r. -
czynne jest we wszystkie dni tygodnia w godzinach 8:00-22:00, objete jest
catodobowym kamerowym monitoringiem bezpieczenstwa;

e boisko przy ul. Potudniowej powstate w 2008 r. i jest czesSciag kompleksu sportowo-
rekreacyjnego, na ktérym znajduja sie rowniez plac zabaw i sitownia plenerowa.®

Dodatkowo w Parku Zdrojowym znajduje sie boisko do siatkowki plazowej. W sezonie letnim
odbywa sie tam m.in. turniej pitki plazowej o Puchar Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna.
Z kolei w okresie zimowym w Parku Zdrojowym funkcjonuje lodowisko o powierzchni ok. 450

m2.

Popularne w gminie sg place zabaw dla dzieci i mtodziezy zlokalizowane m.in. Konstancinie-
Jeziornie (ul. Bielawska 56, ul. Kotobrzeska 80, ul. Kozia, ul. Stawowa, ul. Potudniowa, Park
Zdrojowy - ul. Matejki, ul. Skargi, al. Mitosnikow Konstancina, ul. Sienkiewicza, ul. Sobieskiego
oraz ul. Walentynowicz/ul. Mirkowska) oraz w sotectwach: Bielawa, Ciszyca, Czarndw, Czernidia,
Debdwka, Gassy, Habdzin, Kaweczyn, Kepa Okrzewska, teg, Okrzeszyn, Opacz, Parcela, Piaski,
Stomczyn.

Wzdtuz lesnej trasy spacerowej na terenie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
zlokalizowana jest $ciezka zdrowia im. Tomasza Hopfera. Na liczacej ok. 1.860 m trasie
zaprojektowano siedem stacji z ponad 30 urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi (m.in.: ptotki
do przeskokow, rownowaznie, stupki do slalomu, $cianki do wspinania i podciggania, zestawy
do ,brzuszkéw”, porecze gimnastyczne oraz ruchome pomosty). Sciezka i stacje sg przyjazne
dla niepetnosprawnych, a na niektérych urzadzeniach moga ¢wiczy¢ np. osoby poruszajace sie
na wozkach inwalidzkich.

Mieszkancy chcacy poprawi¢ swoja kondycje fizyczng moga skorzysta¢ z kilku sitowni na
Swiezym powietrzu. Najpopularniejszy jest obiekt w Parku Zdrojowym (obok siedziby
Konstancinskiego Domu Kultury). Jest to nowoczesny skwer rekreacyjno-sportowy wyposazony

79 https://www.konstancinjeziorna.pl/news/obiekty-sportowe-i-rekreacyjne/baseny
80 https://www.konstancinjeziorna.pl/news/obiekty-sportowe-i-rekreacyjne/boiska-wielofunkcyjne
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w 15 (w tym 3 dla niepetnosprawnych) sprzetéw do ¢wiczehn (m.in. expander, stepper, orbitrek,
rowery, drazki, tawki oraz stanowiska do wyciskania i wiostowania). Sitownie dostepne s3
rowniez na m.in. przy: ul. Kotobrzeskiej, ul. Koziej, ul. Potudniowej, ul. Sobieskiego i
ul. Walentynowicz.

W 2014 r. w kompleksie sportowo-rekreacyjnym przy ul. Bielawskiej 56 powstat skatepark
o pow. 254,5 m?. Poza parkiem w sktad kompleksu wchodzi boisko wielofunkcyjne do pitki
noznej i siatkowki, sitownia na swiezym powietrzu oraz $cianka wspinaczkowa.

Na terenie gminy funkcjonuja dwa osrodki Wakeboarding (sport wodny polegajacy na
ptynieciu po powierzchni wody na desce, trzymajac sie liny ciagnietej przez t6dz lub za pomoca
wyciggu: Wake Love Konstancin (ul. Mirkowska 47), Wawa Wake (ul. Wspélnej 80 w Bielawie).

Ponadto przy ul. Chylickiej 85 (niedaleko cmentarza w Skolimowie) znajduje sie wygrodzony
gminny plac zabaw dla pséw o powierzchni blisko 1.200 m2. Obiekt wyposazony jest
w wybieg oraz tor przeszkdd do skokow.

Gminny Osrodek Sportu i Rekreacji
Gminny Osrodek Sportu i Rekreacji w Konstancinie-Jeziornie zostat powotany 2 pazdziernika
2006 r. i ma za zadanie rozwijanie i zaspokajanie spotecznych potrzeb w zakresie kultury
fizycznej i sportu mieszkancéw gminy Konstancin-Jeziorna. Gtowny obiekt zlokalizowany jest
przy ul. Zeromskiego 15 i dysponuje bogatym zapleczem obejmujgcym: hale sportowa, sale
fitness oraz saune i sitownie. Ponadto Osrodek zarzadza 29 obiektami: placami zabaw,
sitowniami plenerowymi, skwerami sportowo-rekreacyjnymi i boiskami wielofunkcyjnymi,
w tym przy ul. Potudniowej, Walentynowicz, na os. Grapa oraz boiskiem do pitki plazowej (Park
Zdrojowy).
Gminny Osrodek Sportu i Rekreacji dysponuje bogatg oferta zajec dla réznych grup wiekowych.
W sezonie 2024/2025 mieszkancy mogli wybiera¢ sposréd:
1) Zajecia dla dzieci i mtodziezy:

a) Badmintona (dla dzieci w wieku 8-13 lat)

b) Tenis stotowy (dla dzieci w wieku 8-15 lat)

c) Zajecia ogdlnorozwojowe z elementami lekkiej atletyki i gimnastyki

d) Trio basket (dla dzieci w wieku 10-15 lat)

e) Szachy (dla dzieci w wieku 8-15 lat)

f) Zajecia ruchowe dla dzieci i mtodziezy z niepetnosprawnoscia
2) Zajecia dla dorostych:

a) Zumba, stretching i joga (zajecia bezptatne)

b) Zdrowy kregostup

c) Rehapilates

d) Total Body Conditioning

e) Wzmacnianie i stabilizacja

f) Body movement — ¢wiczenia mobilizujace (rozcigganie)

g) Pilates
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h) Ptaski brzuch
i)  Badminton
j) Tenis stotowy
k) Nordic walking
3) Zajecia dla seniorow
a) Gimnastyka ciata i umystu
b) Rehapilates osteoporozy
c) Aktywny senior
d) Zdrowy kregostup
e) Tai chi
f) Zumba gold senior
g) Taniec dla seniorow
h) Sitownia
i) Nordic walking?®’

W obiektach GOSIR zajecia sportowe prowadza kluby sportowe dziatajgce na terenie gminy
Konstancin-Jeziorna: IKS Konstancin (ptywanie), IKS GTM Konstancin (koszykéwka na wozkach),
KS Konstancin (pitka nozna), RKS 1923 Mirkéw (pitka nozna), Stowarzyszenie Pitki Siatkowej
Konstancin-Jeziorna (pitka siatkowa), NAMI Akademia karate Daniela Iwanka (karate
tradycyjne), IKS Fencer Konstancin (szermierka), Klub Sportowy Start (akrobatyka), Gross
Andrzej Wellness Klub (krav maga), International Wing Tsun Association Poland (kung-fu) oraz
Maestro — Szkota Muzyczna 1. stopnia, Szkota Tanca i Baletu (taniec).®

GOSIR organizuje takze wiele wydarzen i akcji o charakterze sportowo-rekreacyjnym, m.in.:
zawody miedzyszkolne w ramach Mazowieckich Igrzysk Mtodziezy Szkolnej, ferie na sportowo
dla dzieci w wieku 8-14 lat, wakacyjne zajecia sportowe, Nightskating Konstancin-Jeziorna, Bieg
Niepodlegtosci, a takze mecze i turnieje (Amatorski Turniej Pitki Siatkowej Kobiet i Mezczyzn o
Puchar Dyrektora GOSIR).

Kluby sportowe i wydarzenia
Na obszarze gminy funkcjonuja kluby sportowe, ktére przy wykorzystaniu lokalnej
infrastruktury i obiektow oferujg mieszkancom w réoznym wieku zajecia z wielu dyscyplin.

Tab. 29: Kluby sportowe w gminie Konstancin-Jeziorna
Integracyjny Klub ul. Gasiorowskiego 12/14 Ptywanie, koszykdéwka na
Sportowy Konstancin 05-510 Konstancin-Jeziorna wozkach

. ul. Warszawska 21a . ;
Klub Sportowy Konstancin . ) Pitka nozna
05-520 Konstancin-Jeziorna
Gassy 13e

. . Pitka nozna
05-520 Konstancin-Jeziorna

LKS Urzecze Gassy

w S = | r
g I : 5

81 https://www.gosir-konstancin.pl/aktualnosci
82 https://www.gosir-konstancin.pl/zajecia-klubowe
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MUKS Kosa Konstancin

RKS 1923 Mirkow

Stowarzyszenie Pitki
Siatkowej Konstancin-
Jeziorna

Uczniowski Klub Karate
Kyokushin IPPON
Uczniowski Klub Sportowy
Cirkus Konstancin-Jeziorna

Klub Sportowy Crossfit

Uczniowski Klub Sportowy
Zryw Stomczyn

Integracyjny Klub
Sportowy CKR Konstancin

IKS Fencer Konstancin

Klub Sportowy ,START”

ul. Bielawska 78
05-520 Konstancin-Jeziorna
ul. Mirkowska 48C
05-520 Konstancin-Jeziorna

ul. Bydgoska 1e
05-510 Konstancin-Jeziorna

ul. Bielawska 36¢/36
05-520 Konstancin-Jeziorna
ul. Bielawska 57
05-520 Konstancin-Jeziorna
Ul. Warszawska 95
05-520 Konstancin-Jeziorna

ul. Wilanowska 218
05-520 Konstancin-Jeziorna

ul. Gasiorowskiego 12/14,
05-510 Konstancin-Jeziorna

Ul. Zeromskiego 15
05-510 Konstancin-Jeziorna
ul. Budowlana 3
05-500 Chyliczki

Pitka nozna
Pitka nozna

Siatkowka, siatkdwka
plazowa

Karate kyokushin

Korfball

Cwiczenia gimastyczne i
monostrukturalne

Wrotkarstwo oraz
tyzwiarstwo szybkie

Koszykéwka na wozkach

Szermierka

Gimnastyka z elementami
akrobatyki

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie https.//www.konstancinjeziorna.pl/page/kluby-sportowe,

https://www.qgosir-konstancin.pl/zajecia-klubowe,

https://www.facebook.com/akademiakskonstancin,

https.//kosakonstancin.futbolowo.pl/,

https.//ikskonstancin.pl/,

https://www.facebook.com/UrzeczeGassy,

https://rks 1923mirkow.futbolowo.pl/,

https://www.facebook.com/SPSKonstancinJeziorna,

https://ipponkarate.pl/,

https.//www.facebook.com/profile.php?id=100057346694819#, https://ksstart.pl/,

Kluby prowadza zajecia na obiektach GOSIR oraz nalezacych do Gminy, stad oferta pokrywa
sie w duzej mierze z mozliwosciami jakie daje dostepne zaplecze (basen, boiska, hale). Sg to
gtownie najpopularniejsze dyscypliny (pitka nozna, siatkowka), ale takze bardzo nietypowe
sporty (korfball, wrotkarstwo, szermierka).
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Ryc. 82: Kluby sportowe na 10 tys. ludnosci w gminie Konstancin-Jeziorna na tle powiatu,
wojewoddztwa i gmin referencyjnych

5,5
5,0
4,5
4,0

3,5

3,0

2,5

2,0

2016 2018 2020 2022

e=fll== Konstancin-Jeziorna e=fll== Powiat piaseczynski e=fll=\\/0jewOdztwo mazowieckie
e GOra Kalwaria e t OMia Nki Suprasl

Murowana Goslina

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego

Jak pokazuja dane GUS liczba kluboéw sportowych w przeliczeniu na 10 tys. mieszkancow
w gminie Konstancin-Jeziorna w 2022 r. byta nizsza niz $rednia dla powiatu piaseczynskiego
(3,1) i nieco wyzsza od S$redniej dla wojewodztwa mazowieckiego (2,6). Nalezy jednak
podkresli¢, ze wskaznik ten nie odbiega znaczaco od sytuacji w gminach referencyjnych, gdzie
waha sie w przedziale od 2,5 (komianki) do 3,2 (Goéra Kalwaria). W zestawieniu jedynie gmina
Murowana Goslina znaczaco odbiega od przecietnej (4,1). Mozna zatem przyja¢, ze oferta
klubéw i dyscyplin sportowych dla mieszkancy gminy Konstancin-Jeziorna jest stosunkowo
bogata.
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Ryc. 83: Liczba ¢wiczacych w klubach sportowych na 1.000 mieszkancéw w gminie
Konstancin-Jeziorna na tle powiatu, wojewédztwa i gmin referencyjnych

52,0 48,9
44,9
47,0 —
42,0 39,8
37,0 32,0
32,0 30,5 27,3 28,7
’ ’ /
70 \ _—-.22,3
22,0 25,3 -
17,0
12,0
7,0
2,0
2018 2020 2022
==fll==Konstancin-Jeziorna e=fll== Powiat piaseczynski e=fll==\\/0jewOdztwo mazowieckie
e GOra Kalwaria tomianki Suprasl

Murowana Goslina

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego

Na uwage zastuguje fakt, ze zgodnie z danymi GUS w gminie spada liczba ¢wiczacych w klubach
sportowych w przeliczeniu na 1.000 mieszkancéw (z 30,5 osoby w 2018 r. do 22,3 w 2022 r.).
Jest to wynik zdecydowanie nizszy od S$redniej dla powiatu piaseczynskiego (44,9) jak
i wojewddztwa mazowieckiego (28,7). | o ile wynik z 2020 r. moze by¢ spowodowany
ograniczeniami zwigzanymi z pandemig, to utrzymujaca sie tendencja takze w 2022 r. moze
budzi¢ niepokdj (zwtaszcza, ze w gminach referencyjnych w wiekszosci wskaznik sie poprawit).

W gminie organizowanych jest szereg imprez i zawodéw sportowych zaréwno dla ogétu
mieszkancow jak i zawodnikow (amatorskich i profesjonalnych). Sa to wydarzenia cykliczne oraz
pojedyncze organizowane przez witadze gminy (gtownie konstancinski Osrodek Sportu
i Rekreacji) jak i podmioty zewnetrze. Do najwiekszych naleza:
e Turniej Pitki Plazowej o Puchar Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna (organizacja
Stowarzyszenie Pitki Siatkowej Konstancin-Jeziorna),
¢ Nawigacyjny Rajd Rowerowy (wspétorganizacja Muzeum Powstania Warszawskiego),
e Bieg Niepodlegtosci,
e Grand Prix w Tenisie Stotowym (organizator Polski Zwigzek Tenisa Stotowego),
e Grand Prix w Badmintonie,
e Bieg Rodzinny ,Policz sie z cukrzyca”,
¢ Nightskating Konstancin-Jeziorna,
e Bieg Konstancinski im. Piotra Nurowskiego,
e Bieg im. Tomasza Hopfera,
e Amatorski Turniej Pitki Siatkowej Koniet i Mezczyzn o Puchar Dyrektora Gminnego
Osrodka Sportu i Rekreadji,
e zawody miedzyszkolne (ptywackie, biegowe).
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Co roku z budzetu przekazywane s3 dotacje klubom i stowarzyszeniom sportowym
prowadzacym dziatalnos¢ na terenie gminy w ramach otwartego konkursu projektow na
wsparcie rozwoju sportu®. Kazdy zgtoszony w konkursie projekt powinien stuzy¢ realizacji, co
najmniej jednemu z ponizszych celéw publicznych:
e poprawa warunkdéw uprawiania sportu na terenie gminy Konstancin-Jeziorna;
e zwiekszenie dostepnosci mieszkancow gminy Konstancin-Jeziorna do dziatalnosci
sportowe;j;
e pobudzanie kreatywnosci i wptyw na rozwdj sportu na terenie gminy Konstancin-
Jeziorna;
e kreowanie pozytywnego wizerunku gminy Konstancin-Jeziorna poprzez sprzyjanie
wspodtzawodnictwu sportowemu na wszelkich poziomach.
Wysokos$¢ przekazywanych kwot wynosi rocznie ok. 500.000,00 zt.

Bezpieczenstwo publiczne

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 14 Ustawy o samorzadzie gminnym, utrzymanie porzadku
publicznego i bezpieczenstwa obywateli oraz ochrona przeciwpozarowa i przeciwpowodziowa
nalezy do zadan wiasnych gminy.

Za bezpieczenstwo mieszkancow gminy Konstancin-Jeziorna odpowiedzialny jest Komisariat
Policji w Konstancinie-Jeziornie przy ul. Polnej 4. Jednostka jest czescig struktury
organizacyjnej Komendy Powiatowej Policji w Piasecznie. W 2023 r. komisariat dysponowat 28
etatami policyjnymi i 2 stanowiskami cywilnymi, ktére podzielone byty na nastepujace komorki
organizacyjne:

e Zespot Patrolowo — Interwencyjny (10 funkcjonariuszy) — realizuje catodobowo zadania
z zakresu przeciwdziatania, ograniczania i rozpoznawania zagrozen przestepczoscia
i wykroczeniami;

e Rewir dzielnicowych (4 funkcjonariuszy) — realizuje zadania z zakresu prewencji ogolnej
i kryminalnej, profilaktyki spotecznej, zwalczanie przemocy w rodzinie oraz
bezposrednim kontaktem z mieszkancami i instytucjami;

e Zespot dyzurnych (5 funkcjonariuszy) — realizuje zdania z zakresu organizadji,
koordynacji i nadzorowania dziatan zapewniajacych ciggtos¢ stuzby komisariatu oraz
zadan specjalnych;

e Zespot Kryminalny (5 funkcjonariuszy) - realizuje zdania z zakresu inicjowania dziatan
operacyjnych i procesowych majacych na celu zwalczanie przestepczosci kryminalnej
oraz wykrywanie sprawcéw przestepstw;

e Jednoosobowe Stanowisko ds. Wykroczen (1 funkcjonariusz) - realizuje zdania z zakresu
dziatan prewencji ogdlnej i kryminalnej — obstuga prawna interesantow w zwigzku ze
zdarzeniami bedgcymi wykroczeniami;

e Zespot Prezydialny (1 etat cywilny) - realizuje zdania z zakresu obstugi administracyjno-
biurowej Komisariatu;

8 Uchwata nr 40/VI/7/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie okreélenia
warunkéw i trybu udzielania i rozliczania dotacji stuzacych sprzyjaniu rozwojowi sportu oraz kontroli ich
wykorzystania
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Zespdt Gospodarczy (1 etat cywilny) - realizuje zdania z zakresu utrzymania porzadku
oraz czystosci na terenie Komisariatu;

Komendant, Zastepca Komendanta, Kierownik Rewiru Dzielnicowych — kierownictwo
Komisariatu.

Na koniec 2023 r. w Komisariacie byto 5 wakatow.®

Gmina podzielona jest na cztery rejony (trzy miejskie i jeden wiejski obejmujacy sotectwa), ktore

obstuguja dzielnicowi:

Rejon nr 20 - obejmuje ulice: Akacjowa, Adama Asnyka, Batorego Stefana (od nr 10 do
nr 53), Bukowa, Cedrowa, Ceglana, Chodkiewicza, Chopina (nr 14, 16, 18, 20, 23, 25),
Chrobrego, Chylicka (od nr 32 do nr 131), Czarnieckiego, Czeresniowa, Czysta,
Dabréwki, Deotymy, Diuga (numery parzyste), Dworska (nr 2, 2a; 3; 3a), Gasiorowskiego,
Grabowa, Grodzka, Grzybowa, Jagiellonska (od nr 20 do nr 63), Jatowcowa, Jana llI
Sobieskiego, Jasiowa, Jasna (od nr 19 do nr 31), JaSminowa, Jaworowska, Jesionowa,
Jodtowa, Kabacka, Kasztanowa, Kasztelanska, Kazimierzowska,
Klonowa, Kochanowskiego Jana, Kolejowa, Kopernika Mikotaja, Koscielna (od nr 23 do
nr 50), Krolowej Bony, Krolowej Jadwigi, Krélowej Marysienki, Kwiatowa, Leszczynowa,
Lesna, Letnia, Literatow, Makuszynskiego Kornela, Matejki (od nr 4 do nr 22),
Mickiewicza, Mieszka |, Modrzewiowa, Moniuszki Stanistawa, Od Lasu, Paderewskiego,
Panska (od nr 22 do nr 41), Parkowa (od nr 20 do nr 40), Piasta (od nr 21 do nr 52),
Pitsudskiego (numery nieparzyste), Poprzeczna, Potulickich, Prusa Bolestawa (numery
parzyste), Przesmyckiego (od nr 21 do nr 33), Przyjacielska (od nr 8 do nr 25), Rycerska
(od nr 17 do nr 40), Sanatoryjna (od nr 7 do nr 30), Sienkiewicza Henryka (od nr 4 do nr
19), Stomczynska (od nr 22 do nr 41), Stowackiego Juliusza (od nr 13 do nr 31), Sue
Ryder, Szymanowskiego, Srodkowa (od nr 18 do nr 54), Truskawkowa, Tuwima Juliana,
Uzdrowiskowa, Warecka, Wagrodzka, Wesota (od nr 19 do nr 40), Wiejska, Wierzbnowa,
Wilanowska, Wisniowa, Witaminowa, Witwickiego Wtadystawa, Wojewddzka (od nr 18
do nr 42), Wrzosowa, Wschodnia, Zakopane, Zielna, Zeromskiego Stefana,
Zo6tkiewskiego Stanistawa.

Gtowne zagrozenie na 2024 r.. zasmiecanie, ul. Jodtowa, rejon zbiornika wodnego
Glinki-Cegielnia®,

Rejon nr 21 — obejmuje ulice: Batorego Stefana (od nr 1 do nr 10), Bema, Biatostocka,
Biedronki, Botaniczna, Borowa, Broniewskiego (nr parzyste), Bydgoska, Chopina (nr 8),
Chylicka (od nr 1 do nr 31), Ciechanowska, Debowa, Dtuga (numery nieparzyste), Dolna,
Dworska (nr 9 i 11), Elblaska, Elektryczna, Gdanska, Gtowackiego, Gorzowska, Gorna,
Gornoslaska, Graniczna, Jagiellonska (od nr 1 do nr 19), Jasna (od nr 3 do nr 18),
Kotobrzeska, Konopnickiej Marii, Koszalinska, Koscielna (od nr 1 do nr 22), KosSciuszki
Tadeusza, Kozia, KoZlara, Kraszewskiego Jézefa, Krokusowa, taczna, takowa,
tomzynska, Matejki (od nr 1 do nr 3), Mostowa, Muchomora, Nadwodna, Niecata, Niska,

8 Sprawozdanie z dziatalnoéci Komisariatu Policji w Konstancinie-Jeziornie Komendy Powiatowej Policji w Piasecznie
za 2023 rok

85

https://piaseczno.policja.gov.pl/pp1/twoj-dzielnicowy/komisariat-policji-w-konstanci/dzielnicowy-rejonu-nr-

20/127380,Dzielnicowy-rejonu-nr-20.html
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Nowa, Oborska, Olsztynska, Orzechowa, Ostrotecka, Panska (od nr 15 do nr 21),
Parkowa (od nr 15 do nr 20), Piaseczynska, Piaskowa, Piasta (od nr 1 do nr 20), Pilska,
Pitsudskiego Joézefa (nr parzyste), Pocztowa, Podgodrska, Pogodna, Prawdziwka, Prusa
(numery nieparzyste), Przebieg, Przejazd, Przeskok, Przesmyckiego (od nr 1 do nr 20),
Przyjacielska (od nr 1 do nr 7), Przyrzecze, Putaskiego Kazimierza, Reja Mikotaja,
Rycerska (od nr 1 do nr 16), Sadowa, Sanatoryjna (od nr 1 do nr 6), Saneczkowa,
Siedlecka, Sienkiewicza Henryka (od nr 1 do nr 3), Skargi Piotra, Skolimowska,
Stomczynska (od nr 1 do nr 21), Stoneczna, Stowackiego Juliusza (od nr 1 do nr 12),
Stowicza, Stupska, Sowinskiego, Spokojna, Taffa Leopolda, Stawowa, Strumykowa,
Sutkowskiego Jézefa, Suwalska, Szczecifska, Szkolna, Szpitalna, Sniadeckich, Srodkowa
(od nr 1 do nr 17), Swierkowa, ToczyAskiego Jézefa, Torowa, Toruhska, Traugutta
Romualda, Tulipanéw, Warszawska (numery nieparzyste), Waska, Wczasowa, Wesota
(od nr 14 do nr 18), Widok, Wierzbowa, Wierzejewskiego Antoniego, Wojewddzka (od
nr 1 do nr 17), Zautek, Zrédlana.

Gtéwne zagrozenie na 2024 r.: przekraczanie predkosci, ul. Kotobrzeska®?;

e Rejon nr 22 obejmujacy sotectwa: Borowina, Bielawa, Cieciszew, Ciszyca, Czarnow,
Czernidta, Debdwka, Gassy, Habdzin, Kaweczyn, Kaweczynek, Kepa Oborska, Kepa
Okrzewska, Kierszek, teg, Obory, Oborki, Okrzeszyn, Opacz, Parcela, Piaski, Stomczyn,
Turowice.

Gtowne zagrozenie na 2024 r.. spozywanie alkoholu, zaktdcanie fadu i porzadku
publicznego, Obory, rejon osiedla, bloki nr. 19 i 20%;

e Rejon nr31 obejmujacy ulice: Bielawska (od nr 1 do nr 117), Brzozowa, Cicha, Fabryczna,
Garbarska, Jaworskiego Mariana, Krélewska, Krzywa, Lipowa (od nr 13 do nr 37), Mata,
Makowskiego, Mita, Mirkowska, Nadbrzezna, Narozna, Ogrodowa, Okrezna, Paproci,
Plac Zgody, Polna, Potudniowa, Rynkowa, Sosnowa, Swietlicowa, Swieza, Tysiaclecia
Panstwa Polskiego, Warszawska (numery parzyste), Willowa, Wojska Polskiego, Zgoda,
Zielona.

Gtowne zagrozenie na 2024 r.: przekroczenie dozwolonej predkosci, ul. Mirkowska.®

W 2023 r. Komisariat w Konstancinie-Jeziornie wszczat i przeprowadzit 405 postepowan
przygotowawczych (419 w 2022 r.) dotyczacych réznego rodzaju przestepstw, z czego 98
zakonczono skierowaniem do sadu aktu oskarzenia (24,2%), 189 umorzeniem z powodu
niewykrycia sprawcy (46,7%), a 76 umorzeniem z powodu braku znamion czyny zabronionego
(18,8%). Ponadto wszczeto 8 postepowan zwigzanych z przestepczoscig narkotykowa.

Tab. 30: Czyny zabronione popetnione na terenie gminy Konstancin-Jeziorna

wgoaeym | e | am
19 19

8 https://piaseczno.policja.gov.pl/pp1/twoj-dzielnicowy/komisariat-policji-w-konstanci/dzielnicowy-rejonu-nr-

21/127381,Dzielnicowy-rejonu-nr-21.html
87 https://piaseczno.policja.gov.pl/pp1/twoj-dzielnicowy/komisariat-policji-w-konstanci/dzielnicowy-rejonu-nr-
22/127383,Dzielnicowy-rejonu-nr-22.html
8 https://piaseczno.policja.gov.pl/pp1/twoj-dzielnicowy/komisariat-policji-w-konstanci/dzielnicowy-rejonu-nr-
31/127382,Dzielnicowy-rejonu-nr-31.html
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52 64
uszczerbek na zdrowiu 7

béjka/pobicie 6 2
rozbojnicze 3 2
uszkodzenie mienia 24 29
kradziez samochodu 8 8
119 125

Zrédto: Sprawozdanie z dziatalnosci Komisariatu Policii w Konstancinie-Jeziornie Komendy Powiatowej
Policji w Piasecznie za 2023 rok

Analiza liczby popetnionych przestepstw rok do roku wskazuje na niewielki wzrost w 2023 r.
Szczegdlnie niepokoi¢ moze wieksza liczba kradziezy, biorgc pod uwage, ze gmina postrzegana
jest jako zamozna, co przycigga przestepcéw. Wciaz jednak prawie potowa postepowan konczy
sie umorzeniem ze wzgledu na niewykrycie sprawcy.

Dzielnicowi Rewiru Dzielnicowych w ramach swoich kompetencji zajmuja sie m. in. procedura
.Niebieskiej Karty"®. W 2023 r. zatozono 12 Kart, zastosowano réwniez 6 procedur nakazu
opuszczenia miejsca zamieszkania przez sprawce przemocy domowe;j.

W 2023 r. na terenie gminy Konstancin-Jeziorna komisariat ujawnit lub zostat powiadomiony
0 679 wykroczeniach w wyniku czego natozono 277 mandatéw karnych, zastosowano 227
pouczen, skierowano 33 wnioski o ukaranie, umorzono 124 sprawy z powodu niewykrycia
sprawcéw oraz 18 czyndw popetnionych przez osoby nieletnie.

Policjanci zabezpieczali takze imprezy publiczne oraz prowadzili dziatania prewencyjne na rzecz
poprawy bezpieczenstwa.

Dzielnicowi wraz z policjantami Zespotu Patrolowo-Interwencyjnego w 2023 r. przeprowadzili
3.847 interwencji (5.740 w 2022 r.), zatrzymali 62 osoby w zwigzku z podejrzeniem popetnienia
przestepstwa (76 w 2022 r.), skontrolowali 1.222 pojazdy (990 w 2022 r.) i 24 razy doprowadzali
osoby do wytrzezwienia (73 w 2022 r.).

Na terenie gminy dziata Gminna Straz Miejska. W zakresie zapewnienia porzadku publicznego
Straznicy Miejscy obejmuja nadzorem prewencyjnym obszar catej gminy, petnigc stuzby
w patrolach zmotoryzowanych (2 pojazdy oznakowane), rowerowych (3 rowery) pieszych i - we
wszystkie dni tygodnia w godzinach 8.00 do 23.00. Telefon alarmowy Strazy obstugiwany jest
catodobowo, a zgtoszenia tzw. pilne, przyjete po godzinie 23.00 kierowane sa do poligji.

Stan etatowy Strazy Miejskiej w Konstancinie-Jeziornie wynosit w 2025 r. 16 stanowisk
straznikow (wzrost o 2 od 2024 r.) oraz 5 stanowisk pomocniczych (starszych operatorow
Centrum Monitoringu Miejskiego).

W 2024 r. zadania patrolowo-interwencyjne realizowato 9 straznikow. W tym czasie podjeli oni
5.440 interwencji, w wyniku ktérych natozono 1.095 grzywien w drodze mandatu karnego na

89 Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 13 wrzesnia 2011 r.
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0g6lng sume 139.450,00 zt, zastosowano 898 pouczen oraz skierowano 77 wnioskow
o ukaranie do Sadu Rejonowego w Piasecznie.

Straznicy asystowali przy czynnosciach pracownikdéw Urzedu i Policji w 97 przypadkach. Podjeli
tez interwencje wobec 43 oséb w stanie upojenia alkoholowego, ktére doprowadzili do
~pomieszczenia dla oséb zatrzymanych” Komendy Powiatowej Policji w Piasecznie lub do
miejsc zamieszkania. Podjeli 410 interwencji wobec rannych, bezdomnych czy porzuconych
zwierzat.

Ponadto, straznicy patrolujacy swoje rejony stuzbowe interweniowali 139 razy w przypadkach
dewastacji i uszkodzen mienia publicznego dotyczacych m.in.: wybitych lub uszkodzonych szyb
w wiatach przystankowych - 45 zgtoszen (6 zgtoszen mieszkancow, 39 wtasnych straznikéw),
znakéw drogowych — 62 zgtoszenia (12 zgtoszen mieszkancéw, 50 zgtoszehn wtiasnych);
uszkodzen nawierzchni jezdni i chodnikow - 32 zgtoszenia (19 zgtoszen mieszkancow, 13
wiasnych straznikdw). W wyniku interwencji straznikdw usunietych zostato 16 wrakow
pojazddw zasmiecajacych teren gminy.

W okresie jesienno-zimowym prowadzone byly systematyczne sprawdzenia miegjsc
przebywania os6b bezdomnych. W okresie 2024/2025 udokumentowano 56 takich kontroli.
W ramach dziatan na rzecz zapewnienia porzadku i czystosci w gminie straznicy miejscy
interweniowali w 337 przypadkach dotyczacych zasmiecania, dzikich wysypisk $mieci,
wylewania odpaddéw ptynnych itp. Przeprowadzili rowniez 147 badan czystosci powietrza
specjalistycznym urzadzeniem Comross RR-3. Efektem tych czynnosci byto przystapienie do 25
kompleksowych kontroli nieruchomosci (w tym palenisk piecow przydomowych kottowni,
podczas ktérych ujawniono 17 tzw. ,kopciuchow”).

W miare mozliwosci kadrowych oraz biezacych potrzeb w 2024 roku organizowane byty
wspolnie stuzby i zabezpieczenia z funkcjonariuszami Policji. Dotyczyty one zabezpieczenia m.in
uroczystosci  religijnych, zgromadzen, gminnych imprez plenerowych, sportowych
i kulturalnych.

Ponadto straznicy (i operatorzy Centrum Monitoringu Miejskiego) aktywnie uczestniczyli we
wzmozonych ogolnopolskich dziataniach prewencyjnych, takich jak: Bezpieczne Ferie,
Bezpieczne Wakacje, Bezpieczna droga do szkoty, Dziatania Znicz-2024, Wielka Orkiestra
Swigtecznej Pomocy, Bezdomni 2024 oraz w zabezpieczeniach lokalnych imprez, takich jak:
Gminny Dzieh Dziecka, Dni Konstancina, Bieg Niepodlegtosci, Rajdy rowerowe itp. Prowadzili
tez spotkania, profilaktyczno-edukacyjne w szkotach i przedszkolach. Ze swoim mobilnym
miasteczkiem ruchu drogowego uczestniczyli w imprezach plenerowych i lokalnych.
W miesigcu maju 2024 r. przeprowadezili takze gminny egzamin praktyczny na karte rowerowa
dla 131 dzieci szkdt podstawowych z terenu gminy Konstancin-Jeziorna.*®

"% Dane na podstawie informacji uzyskanych od Komendanta Strazy Miejskiej w dniu 7 kwietnia 2025 r.
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Tab. 31: Interwencje Gminnej Strazy Miejskiej w Konstancinie-Jeziornej w latach 2021-

2024
2021 | 2022 | 2023 | 2024 |

Przyjete zgltoszenia od mieszkancow 3 591 4 466 4300 5440
Udzielone pouczenia 394 332 637 898
Natozone mandaty karne 325 597 1065 1095

Zrédto: Raporty o stanie Gminy Konstancin-Jeziorna z lat 2021-2023 oraz informacje uzyskane od
Komendanta Strazy Miejskiej w Konstancinie-Jeziornie

Jak pokazuja dane o liczbie zgtoszen do Gminnej Strazy Miejskiej funkcjonariusze podejmuja
coraz wiecej interwencji. Zaniepokojenie moze budzi¢ gwattownie rosnaca liczba natozonych
mandatow karnych (z 325 w 2021 r. do 1.095 w 2024 r.), co wskazuje na powazniejszy charakter
wykroczen i rosnace lekcewazenie zasad i ograniczen wynikajacych z przepiséw prawa przez
coraz wieksza liczbe osob.

W siedzibie Strazy Miejskiej przy ul. Warszawskiej 32 funkcjonuje takze Centrum Monitoringu
Miejskiego zarzadzajace funkcjonowaniem 127 kamer (stan na 10 stycznia 2024 r°") -
obrotowych i stacjonarnych, monitorujgcych zarébwno najwazniejsze ciggi komunikacyjne jak
i obiekty uzytecznosci publicznej na terenie miasta oraz w sotectwach gminy Konstancin-
Jeziorna.

9 https://www.konstancinjeziorna.pl/page/centrum-monitoringu-miejskiego-0, z informacji uzyskanych od

Komendanta Strazy Miejskiej w dniu 7 kwietnia 2025 r. liczba kamer wzrosta do 129

189


https://www.konstancinjeziorna.pl/page/centrum-monitoringu-miejskiego-0

Ryc. 84: Kamery miejskiego monitoringu w gminie Konstancin-Jeziorna
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Zrédto: http://gsip.konstancinjeziorna.pl/map/

Centrum obstugiwane jest calodobowo przez pieciu operatorow, ktorzy nie tylko obserwuja
obrazy z kamer, ale w godzinach wieczorno-nocnych oraz w dni wolne od pracy (soboty,
niedziele i Swieta) odbieraja telefoniczne zgtoszenia mieszkancéw kierowane do Strazy
Miejskiej. Zgtoszenia te przekazywane sg do realizacji straznikom, a po godz. 23.00 — poligji.
W 2024 roku operatorzy zarejestrowali 2.303 takich zgtoszen w tym 585 tzw. wiasnych,
dotyczacych nieprawidtowosci ujawnionych na podstawie obserwacji obrazéow z kamer
monitoringu. Ponadto na wnioski (zlecenia) uprawnionych organéw $cigania i sprawiedliwosci
(policja, prokuratura, sad) operatorzy zabezpieczaja kopie nagran, zdarzen oraz czynow
zabronionych bedacych w zainteresowaniu tych organéw. W roku 2024 odnotowano
wykonanie i udostepnienie 122 takich kopii.%?

Krajowa Mapa Zagrozen Bezpieczenstwa®, na ktorej zaznaczane sg zgtaszane przez
mieszkancéw naruszenia na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna wskazuje jedynie na
wykroczenia zwigzane z przekroczeniem dozwolonej predkosci na drodze DW724
(ul. Warszawska).

Na terenie gminy dziata dziewiec¢ jednostek Ochotniczych Strazy Pozarnych:

92 Dane na podstawie informacji uzyskanych od Komendanta Strazy Miejskiej w dniu 7 kwietnia 2025 r.
93 https://mapy.geoportal.gov.pl/iMapLite/KMZBPublic.html
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e OSP Konstancin-Jeziorna (ul. Swietlicowa 1) — 31 cztonkéw, w tym 22 moze brac udziat
w dziataniach ratunkowych,
e OSP Bielawa (ul. Wspdlna 30) — 33 cztonkdw, w tym 24 moze bra¢ udziat w dziataniach
ratunkowych,
e OSP Skolimow (ul. Kazimierza Putaskiego 72) — 40 cztonkow, w tym 20 moze brac udziat
w dziataniach ratunkowych,
e OSP Kaweczynek (ul. Prosta) — 35 cztonkdéw, w tym 25 moze bra¢ udziat w dziataniach
ratunkowych,
e OSP Stomczyn (ul. Wislana 83) — 25 cztonkdw, w tym 14 moze bra¢ udziat w dziataniach
ratunkowych,
e OSP Cieciszew (Cieciszew 67A) — 20 cztonkdw, w tym 12 moze bra¢ udziat w dziataniach
ratunkowych,
e OSP Gassy (Gassy 13E) — 26 cztonkoéw, w tym 14 moze bra¢ udziat w dziataniach
ratunkowych,
e OSP Opacz (Opacz 16) — 22 cztonkédw, w tym 12 moze bra¢ udziat w dziataniach
ratunkowych,
e OSP Czernidta (Czernidta 26) — 28 cztonkéw, w tym 14 moze brac udziat w dziataniach
ratunkowych.%*
kacznie w 2023 r. we wszystkich OSP dziatato 240 cztonkow, a jednostki dysponowaty 13
pojazdami pozarniczymi.
OSP Konstancin-Jeziorna, Bielawa, Kaweczynek i Skolimowie®™ s3 wpisane i dziataja
w strukturach "Krajowego Systemu Ratowniczo-Gasniczego”. Jednostki te operuja nie tylko na
terenie gminy Konstancin-Jeziorna, ale takze w catym powiecie i poza powiatem. Jednostki OSP
z KSRG wyposazone sa w niezbedny sprzet ratowniczo-gasniczy oraz do usuwania innych
miejscowych zagrozen.
OSP Konstancin-Jeziorna dysponuje budynkiem, ktory zostat rozbudowany w 2020 r. Ponadto
na wyposazeniu jednostki sg dwa wozy gasnicze (pojazd zbudowany na podwoziu Renault
Midlum od 2012 r. oraz pojazd zbudowany na podwoziu Scania P370XT od 2024 r.), ambulans
(Renualt Master z 2024 r.), przyczepa sprzetowa (z 2022 r.) oraz dwie przyczepy z todziami
ratowniczymi (ptaskodenng i z sensorem z 2024 r.).% Jest to zatem sprzet nowy i dostosowany
do potrzeb akcji ratowniczych na obszarze gminy.

W 2023 r. jednostki OSP interweniowaty w sumie 487 razy (najwiecej OSP w Konstancinie-
Jeziorna — 169). Najwiecej wezwan — 85 dotyczyto miejscowych zagrozen (m.in. wypadkdw,
kolizji, usuwania skutkow wichur), a 56 — stanowity pozary. Az 28 razy strazacy wyjezdzali do
fatszywych alarmoéw. Jesli chodzi o jednostki bedace poza Krajowym Systemem Ratowniczo-
Gasniczym to najwiecej interwencji miata OSP Skolimow. Druhowie uczestniczyli w 154 akcjach,
z czego 39 stanowity pozary, 86 to miejscowe zagrozenia, a 29 to fatszywe alarmy.*’

% https://www.konstancinjeziorna.pl/news/bezpieczenstwo-publiczne/ochotnicze-straze-pozarne

% Jednostka OSP w Skolimowie decyzja Nr VI1/389 KSRG z dnia 08.11.2024 r. zostata wtaczona do krajowego systemu
ratowniczo-gasniczego do dnia 31 grudnia 2029 .

% https://ospjeziorna.pl/pojazdy.php

7 https://www.konstancinjeziorna.pl/news/pracowity -rok-dla-ochotniczych-strazy-pozarnych
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Liczba zdarzen w ciagu minionych lat bardzo sie waha: w 2021 r. byto ich 590, a w 2022 r. juz
800. Na taka sytuacje ma wptyw pogoda, ktéra w przypadku gwattownych zjawisk
atmosferycznych powoduje wzrost liczby wezwan OPS.

Ryc. 85: Liczba wyjazdow OSP Konstancin-Jeziorna w latach 2015-2024 r.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie https://ospjeziorna.pl/akcje.php

Analiza liczby wyjazddéw OSP Konstancin-Jeziorna w latach 2015-2024 wskazuje na nieznaczna
tendencje wzrostowa ze szczegdlnym nasileniem w 2022 r.
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Ryc. 86: Mapa interwencji OSP Konstancin-Jeziorna w 2024 r.
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Zrédto: https.//ospjeziorna.pl/mapa.php?year=2024

Z kolei analiza typow akcji na bazie roku 2024 wskazuje, ze byty to gtdwnie pozary (64
interwencje) oraz drzewa stanowigce zagrozenie (51 interwencji). Ponadto strazacy pomagali
ofiarom wypadkow i kolizji (13 interwencji, z czego 6 na drodze nr 724) oraz udzielali pomocy
medycznej az 21 razy. 7-krotnie musieli takze interweniowac z powodow zalania.

Obszar gminy Konstancin-Jeziorna podlega pod Komende Powiatowa Panstwowej Strazy
Pozarnej w Piasecznie.

Struktura i funkcjonowanie administracji gminnej
Ustroj wewnetrzny gminy Konstancin-Jeziorna okreslony jest w Statucie Gminy, w ktory
zawarte sg podstawowe mechanizmy funkcjonowania organéw gminy, dostosowane w ramach
obowiazujacego ustawodawstwa, do potrzeb lokalnej wspolnoty samorzadowej. Obecnie
obowigzujagcy Statut przyjety zostat uchwata Rady Miegjskiej Konstancin-Jeziorna
nr 316/VI1/23/2021 z dnia 29 stycznia 2021 r. w sprawie Statutu Gminy Konstancin-Jeziorna
i uzupetniony o zmiany porzadkujace wprowadzone uchwata Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna nr 464/VI11/34/2021 z dnia 15 grudnia 2021 r. w sprawie w sprawie zmiany uchwaty nr
316/VI11/23/2021 z dnia 29 stycznia 2021 r. w sprawie Statutu Gminy Konstancin-Jeziorna.
Statut okresla, ze Gmina Konstancin-Jeziorna jest gming uzdrowiskowa. Organem stanowigcym
i kontrolnym Gminy jest Rada Miejska Konstancin-Jeziorna (21 radnych), a organem
wykonawczym Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna. Siedzibg organow Gminy jest miasto
Konstancin-Jeziorna.
Komisjami statymi Rady Gminy sa:

e Komisja Budzetu, Inwestycji i Spraw Majatkowych,

e Komisja tadu Przestrzennego i Spraw Komunalnych,

e Komisja Bezpieczenstwa, Oswiaty, Kultury i Sportu,
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Komisja Uzdrowiskowa, Zdrowia i Opieki Spotecznej,
Komisja Rolnictwa i Ochrony Srodowiska,

Komisja Rewizyjna,

Komisja skarg, wnioskéw i petycji.

Burmistrz kieruje biezacymi sprawami Gminy oraz reprezentuje Gmine na zewnatrz.

W kadencji 2024-2027 powotanych zostat dwoch zastepcdw Burmistrza.

Burmistrz wykonuje swoje zadania przy pomocy Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-

Jeziorna, ktérego organizacje i zasady funkcjonowania okresla regulamin organizacyjny®.

W 2025 r. w strukturze Urzedu funkcjonowaty (par. 22 Regulaminu Organizacyjnego Urzedu

Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna):
1) Wydziaty

a)
b)
o)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
J)
k)
1)

Wydziat Gospodarki Komunalnej i Spraw Lokalowych
Wydziat Promocgji i Wspotpracy Zagranicznej
Wydziat Rozwoju, Polityki Gospodarczej i Komunikacji Spotecznej
Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami

Wydziat Planowania Przestrzennego

Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa

Wydziat Spraw Spotecznych

Wydziat Finansowy

Wydziat Podatkow i Egzekucji

Wydziat Inwestycji i Drogownictwa

Wydziat Administracyjno-Gospodarczy

Wydziat Kancelaryjno-Informatyczny

2) Biura

a)
b)

Biuro Rady Miejskiej
Biuro Zarzadzania Kryzysowego

3) Referaty

a)
b)

Referat Funduszy Zewnetrznych
Referat Zamowien Publicznych

4) Pozostate komorki organizacyjne

a)
b)
o)
d)
e)
f)

g)
h)
i)

J)

Urzad Stanu Cywilnego

Samodzielne stanowisko ds. kontroli wewnetrznej
Petnomocnik burmistrza ds. ochrony informacji niejawnych
Audytor wewnetrzny

Wieloosobowe stanowisko ds. transformacji energetycznej
Inspektor Ochrony Danych Osobowych

Samodzielne stanowisko ds. nieruchomosci
Wieloosobowe stanowisko ds. obstugi sekretariatu
Wieloosobowe stanowisko ds. kadr

Samodzielne stanowisko ds. BHP

%8 Przyjety Zarzadzeniem nr 164/1X/2024 z dnia 30 wrzesnia 2024 r.
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W gminie utworzone sa nastepujace jednostki pomocnicze:
1) osiedla na obszarze miasta Konstancin-Jeziorna: Grapa i Mirkéw;
2) sofectwa: Borowina, Bielawa, Cieciszew, Ciszyca, Czarndéw, Czernidta, Debdwka, Gassy,
Habdzin, Kaweczyn, Kaweczynek, Kepa Oborska, Kepa Okrzewska, Kierszek, teg, Obory,
Oborki, Okrzeszyn, Opacz, Parcela, Piaski, Stomczyn i Turowice,

W celu sprawnej komunikacji z mieszkancami Gmina prowadzi strone internetowa

https://www.konstancinjeziorna.pl (w 2012 r. w nowej szacie graficznej) potaczona z portalem
BIP (https://bip.konstancinjeziorna.pl/), na ktérym udostepnia najwazniejsze i aktualne

informacje o gminie. Strona posiada takze tryb kontrastowy, dla osob ze szczegdlnymi

potrzebami.
Na stronie znajduje sie zaktadka .Zadaj pytanie Burmistrzowi”
(https://www.konstancinjeziorna.pl/page/zadaj-pytanie-burmistrzowi), ktdéra umozliwia

wystanie zapytania poprzez dedykowany formularz.

Mieszkancy moga zapisywac sie do elektronicznego newsletter'a przesytanego co tydzien na
wskazane adresy mailowe. Dziata takze System Powiadamiania SMS (poprzez aplikacje)
przesytajacy na telefon najwazniejsze wiadomosci dotyczace wydarzen kulturalnych
i sportowych, a takze wazne ostrzezenia i komunikaty urzedowe (130 komunikatow w 2021 r.,
91w 2022r,91 w2023 r.).

Na stronie w zaktadce ,Dla Mieszkanca” -> ,Pomocnik Mieszkanca” znalez¢ mozna wskazowki,
gdzie zgtaszac nalezy awarie lub inne kwestie problemowe.

Wkrotce ma zosta¢ uruchomiony internetowy system rezerwacji wizyt w Urzedzie oraz system
kolejkowy, ktory usprawni prace w Biurze Obstugi Mieszkancow, a przy tym podniesie jako$¢
i efektywnosc swiadczonych ustug. Testy systemu juz obecnie prowadzone.

Ponadto  prowadzony jest profi w mediach spotecznosciowych: facebook
(https://www.facebook.com/gminakonstancinjeziorna, 7.200 obserwujacych, stan na
01.02.2025 r.) oraz YouTube
(https://www.youtube.com/channel/UCE7m5NgTO0101qR17QTjX85w, 317 subskrybentéw, 76
filmow, stan na 01.02.2025 r.).

Urzad Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna wydaje papierowy ,Biuletyn informacyjny Gminy

Konstancin-Jeziorna”, 5 numeréw co roku o naktadzie 4.000 egzemplarzy. Biuletyn dostepny
jest w réznych punktach miasta i gminy (sklepy, instytucje publiczne).

Otoczenie zewnetrzne i wewnetrzne Gminy

O aktywnosci mieszkancdw danej gminy oraz ich zaangazowaniu w zycie spoteczne swiadczy
m.in. liczba dziatajacych na jej terenie organizacji pozarzadowych w przeliczeniu na 1 tys.
mieszkancow. Analizujac dane z ponizszego wykresu dla lat 2015-2023 zauwazy¢é mozna, ze
wskazniki dla gminy Konstancin-Jeziorna sa zdecydowanie wyzsze niz srednia dla powiatu
piaseczynskiego i dorownuja sredniej dla wojewddztwa mazowieckiego, co biorac pod uwage
nasycenie organizacjami w Warszawie, oznacza bardzo wysoka aktywnosc¢ spoteczng wsrod
mieszkancdéw gminy przy jednoczesnej statej tendencji wzrostowej. Takze na tle gmin
referencyjnych sytuacja jest wyraznie lepsza.
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Ryc. 87: Fundacje, stowarzyszenia i organizacje spoteczne na 1 tys. mieszkancow

w gminie Konstancin-Jeziorna na tle powiatu, wojewédztwa i gmin referencyjnych
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu

Statystycznego

Organizacje pozarzadowe prowadzace dziatalno$¢ na terenie gminy Konstancin-Jeziorna

skupiajg sympatykéw danych dziedzin, pozwalaja wspdlnie spedzad czas, realizowac sie

i spetnia¢ swoje pasje mieszkancom gminy. Preznie dziataja organizacje pozarzadowe

wspomagajace rozwoj spotecznosci lokalnych oraz swiadczace pomoc na rzecz potrzebujacych.

Wsrdd nich wyrdzniaja sie m.in.:

Fundacja Violet Kiwi,*

Konstancinskie Stowarzyszenie Rodzin Abstynenckich ,Constans 2010,
Stowarzyszenie Mieszkancow Konstancina-Jeziorny ,Nasz Konstancin”,'®
Stowarzyszenie Wspotpracy Miast Blizniaczych Konstancin-Jeziorna — Saint-Germain-
en-Laye,

Komenda Hufca ZHP Uroczysko Konstancin,

Towarzystwo Mitosnikéw Piekna i Zabytkéw Konstancina im. Stefana Zeromskiego,
Okreg Mazowiecki Polskiego Zwigzku Wedkarskiego w Warszawie, Koto
w Konstancinie-Jeziornie,

Stowarzyszenie Mieszkancéw i Przyjaciét Konstancina-Jeziorny ,Ponad Podziatami”,
Rowerolucja Konstancin-Jeziorna,

Stowarzyszenie Rodzicow i Opiekunéw Dzieci, Mtodziezy i Os6b Niepetnosprawnych
i Przewlekle Chorych ,Oni Sg” (Stomczyn),

Fundacja Ewdomed'"

IKS Konstancin,

% https://violet.kiwi/
190 https://naszkonstancin.pl/
107 https://ewdomed.pl/
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e Miedzyszkolny Uczniowski Klub Sportowy Kosa Konstancin,

e KS Crossfit Konstancin,

e Stowarzyszenie Pitki Siatkowej Konstancin-Jeziorna,

e Robotniczy Klub Sportowy Mirkow,

e Towarzystwo Muzyczne im. Kazimierza Witkomirskiego (Stare Babice)

e Stowarzyszenie Konstancin Jutra,

e Klub Turystyczno-Krajoznawczy,

e Fundagja Swiat Seniora,

e Uczniowski Klub Sportowy ,Cirkus”,

e Integracyjny Klub Sportowy Konstancin,

e Stowarzyszenie Przyjacidt Krainy Urzecza,

e Fundacja Inicjatyw Spotecznych ,Strefa Dziatania”,

e Wszechnica Konstancinska,

e Stowarzyszenie Przyjaciét Kepy Okrzewskiej,

e Fundagja ,Swiat Maklaka”,

e Fundagja na Rzecz Utrzymania Spuscizny po Stefanie Zeromskim,

e Fundacja sw. Franciszka ,Pomoz zwierzetom — Naszym Matym Braciom”,

e Fundacja ,Nika",

e Fundacja ,Uzdrowisko”,

e Fundacja Inkubator Innowacji,

e Fundacja Ludzi Otwartej wyobrazni ,Flow”,

e Fundacja ,Zabytki Polskiego Nieba”,

e Fundacja ,Volenti Non Fit Iniurnia”,

e Stowarzyszenie ,Razem dla Niepetnosprawnych”,

e Fundacja Przyjaciot sztuk ,Aurea Porta”,

e Stowarzyszenie Obywatelski Ruch na Rzecz Energii Jadrowe;.
Funkcjonuja réwniez grupy nieformalne:

e Drabina — Skoliméw,

e Komitet Spoteczny — Park Przyrodniczy Obory,

e Projekt Bajka Wizytéwka Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna.

Ponadto w gminie zawiazata sie Konstancinska Integracja Spoteczna — Spotkania nieformalna
koalicja stowarzyszen, fundacji, grup nieformalnych, firm i oséb prywatnych, majaca na celu
wspotprace na rzecz gminy oraz wzajemne wspieranie sie w prowadzonych projektach.’®

W maju 2023 r. przy ul. ul. Warszawskiej 23 rozpoczeto dziatalno$¢ Konstancinskie Centrum
Aktywnosci Lokalnej ,W23" - miejsce dla konstancinskich spotecznikdédw, organizacji
pozarzadowych i inicjatyw nieformalnych. Do dyspozycji sa 2 sale, w ktorych mozna
organizowac spotkania, warsztaty i inne dziatania na rzecz mieszkancow gminy, mieszczace sie
w zakresie pozytku publicznego.

102 https://konstancin.org.pl/
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Od 2022 r. w gminie dziata Gminna Rada Dziatalnosci Pozytku Publicznego, ktéra jest
organem konsultacyjnym i opiniodawczym dla Burmistrza gminy w zakresie realizacji zasady
dialogu spotecznego. Jej celem jest wzmacnianie spoteczenstwa obywatelskiego oraz
ksztattowanie witasciwej wspotpracy gminy z organizacjami pozarzagdowymi prowadzacymi
dziatalnos¢ pozytku publicznego. Liczy 14 oséb (10 przedstawicieli organizacji spotecznych i po
dwéch z Rady Miejskiej Konstancina-Jeziorny i Burmistrza).'®

Uchwatg nr 742/V111/60/2023 z dnia 25 pazdziernik 2023 r.* Rada Miejska Konstancin-Jeziorna
przyjeta Program wspotpracy Gminy Konstancin-Jeziorna z organizacjami, o ktorych
mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego
i o wolontariacie na rok 2024. To jeden z podstawowych dokumentéw okreslajacych zakres
i zasady wspodtdziatania samorzadu z podmiotami prowadzacymi dziatalnos¢ w sferze pozytku
publicznego.
Program, ktérego celem gtownym jest budowanie i wzmacnianie partnerstwa oraz dialogu
spotecznego miedzy gming a organizacjami, a takze skuteczniejsze dziatanie na rzecz
zaspokajania potrzeb spotecznych oraz poprawy poziomu zycia mieszkancow poprzez wspolng
realizacje zadan publicznych, okresla nastepujace cele szczegdtowe:
1. wzmocnienie w $wiadomosci spotecznej poczucia wspotodpowiedzialnosci za zycie
lokalnej wspolnoty,
2. wspieranie rozwoju aktywnosci w spotecznosci Gminy i jej zaangazowania w proces
definiowania i rozwigzywania probleméw Gminy,
3. wzmocnienie wsparcia dla inicjatyw, zarowno indywidualnych mieszkancow Gminy, jak
i Organizacji, podejmowanych w celu eliminowania negatywnych zjawisk dotykajacych
spotecznosc lokalng,
wzmochnienie potencjatu sektora pozarzagdowego,
5. zlecanie realizacji zadan publicznych Organizacjom celem identyfikacji i rozwigzywania
probleméw spotecznosci lokalnej,
6. tworzenie warunkéw dla powstawania inicjatyw i struktur funkcjonujacych na rzecz
spotecznosci lokalnej,
7. zwiekszenie wptywu sektora obywatelskiego na kreowanie polityki spotecznej
w Gminie,
8. zwiekszenie aktywnosci Organizacji pozabudzetowych na rzecz mieszkancow,
9. usprawnienie w zdobywaniu i wykorzystywaniu Srodkow komunikacji pomiedzy
Urzedem Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna a Organizacjami,
10. zwiekszenie roli Gminy w promogji dziatan Organizacji,
11. wspieranie dziatan majacych na celu poprawe zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami.
Wspodtpraca ma charakter finansowy (otwarte konkursy ofert, umowy na realizacje inicjatywy
lokalnej, zlecenie realizacji zadania z pominieciem konkursu) i pozafinansowy (informowanie,

103 Ychwata nr 550/VII1/43/2022 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 20 lipca 2022 roku w sprawie trybu
powotywania cztonkéw oraz organizacji i trybu dziatania Gminnej Rady Dziatalnosci Pozytku Publicznego

104 https://www.konstancinjeziorna.pl/sites/default/files/2024-
01/Program%20wsp%C3%B3%C5%82pracy%20na%202024%20rok.pdf
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konsultowanie, szkolenie, udostepnianie pomieszczen, patronaty). Za kontakty Gminy
z Organizacjami odpowiada Biuro Komunikacji Spoteczne.
Na 2024 r. wyznaczono zadania priorytetowe w zakresie:
1. wspierania i upowszechniania kultury fizycznej,
ochrony i promogji zdrowia i zdrowego stylu zycia,
przeciwdziatania uzaleznieniom i patologiom spotecznym,

Hwn

podtrzymywania i upowszechniania tradycji narodowej, pielegnowania polskosci
oraz rozwoju $wiadomosci narodowej, obywatelskiej i kulturowej,

kultury, sztuki, ochrony doébr kultury i dziedzictwa narodowego,

ratownictwa i ochrony ludnosci,

integracji spotecznej,

ochrony $rodowiska i dziedzictwa przyrodniczego,

turystyki i krajoznawstwa,

= © © N o w

0. wspieranie dzieci i mtodziezy w obszarach: organizacji spedzania czasu wolnego,
wypoczynku, sportu, zdrowia psychicznego i fizycznego i przeciwdziatania
dyskryminagji.

Na realizacje Programu w 2024 r. w budzecie Gminy przeznaczono 320.000,00 zt, co byto kwota
mniejsza niz w minionych latach (2020-2023 byto 350.000,00 z#).'%

W 2024 r. ogtoszono dwa otwarte konkursy w ramach Programu na zlecanie realizacji zadan
publicznych (I na 28 zadan na kwote 150.000,00 zt'%, II na realizacje 25 zadan na kwote
88.260,00 zt'%7). W sumie wptyneto 12 ofert (I konkurs — 9 ofert na kwote 58.240,00 zt, Il konkurs
— 3 oferty na kwote 11.430,00 zi).

Wspotpraca z organizacjami pozarzadowymi w zakresie realizacji zadan publicznych
realizowana jest takze z pominieciem konkursu. W 2024 w tej formie zlecono organizacje
zadania publicznego z zakresu kultury fizycznej pod nazwa ,Miedzynarodowe
wspdtzawodnictwo sportowe w ramach wspdtpracy z miastami partnerskimi” (Miedzyszkolny
Uczniowski Klub Sportowy ,Kosa Konstancin” na kwote 7.015,00 z+'%) oraz ,Pétkolonie Dobrej
Woli” (Stowarzyszenie na Rzecz Os6b Uposledzonych Umystowo lub Fizycznie ,Dobra Wola”
na kwote 10.000,00 zt'%). Ponadto ogtoszony byt takze otwarty konkurs projektow na wsparcie
rozwoju sportu (na kwote 500.000,00 zt), na ktory wptyneto 16 wnioskdéw (dofinansowano 14
projektow ztozonych przez konstancinskie kluby sportowe).

Sama Gmina Konstancin-Jeziorna jest cztonkiem kilku stowarzyszen i zwiazkow
miedzygminnych:

105 W Programie... na rok 2025 zaplanowano kwote 420.000,00 zt (uchwata nr 85/1X/10/2025 z dnia 21 listopada
2024 .

106 Zarzadzenie nr 30/1X/2024 Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna z dnia 28 maja 2024 r.

107 Zarzadzenie nr 137/1X/2024 Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna z dnia 22 sierpnia 2024 r.

108 https://www.konstancinjeziorna.pl/news/tryb-pozakonkursowy-oferty-2024/ogloszenie-o-mozliwosci-
zglaszania-uwag-do-oferty-na-zadanie-0

109 https://www.konstancinjeziorna.pl/news/tryb-pozakonkursowy-oferty-2024/ogloszenie-o-mozliwosci-
zglaszania-uwag-do-oferty-na-zadanie
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e Stowarzyszenie Metropolia Warszawa,

e Stowarzyszenie Gmin Uzdrowiskowych,

e Stowarzyszenie Zlewni Rzeki Jeziorki,

e Mazowiecka Regionalna Organizacja Turystyczna,
e Lokalna Grupa Dziatania (LGD) ,Perty Mazowsza",
e Zwigzek Miast Polskich.

W gminie Konstancin-Jeziorna realizowany jest budzet partycypacyjny, w ktorym mieszkancy
moga zgtaszac i wybierac projekty inwestycyjno-remontowe lub tzw. ,miekkie” (z zakresu m.in.:
edukacji, kultury, sportu i rekreacji, spraw spotecznych). Pierwotnie budzet miat wysokosc
1.000.000,00 zt, jednak z czasem wielkos¢ srodkéw zmalata do 400.000,00 zt (w 2023 r.).

Ryc. 88: Budzet partycypacyjny gminy Konstancin-Jeziorna liczba ztozonych projektow
oraz liczba gtosujacych w latach 2018-2024
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Zrédto:  opracowanie  wtasne na  podstawie  danych z  https://konstancin.konsultagje-
spoleczne.pl/poprzednie-edycje/8/wyniki

Jak pokazuja dane zainteresowanie budzetem partycypacyjnym maleje. Mimo, ze w 2024 r.
zgtoszono wiecej wnioskdw niz rok wczesniej, to jednak liczba oddanych gtosow zmalata.
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Ryc. 89: Budzet partycypacyjny gminy Konstancin-Jeziorna - rozmieszczenie
zrealizowanych projektow
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Zrédto: https.//konstancin.konsultacje-spoleczne.pl/poprzednie-edycje/8/wyniki

Powyzsza rycina pokazuje rozmieszczenie projektéw zrealizowanych w ramach budzetu
partycypacyjnego w latach 2017-2025. Najwieksze zageszczenie odnotowujemy w miescie
Konstancin-Jeziorna oraz Stomczynie.

W ramach budzetu gminy Konstancin-Jeziorna wydzielane sa srodki na fundusz sotecki. Kazde
z 23 sotectw otrzymuje do dyspozycji wyznaczone kwoty pieniedzy, ktére moze przeznaczy¢
na realizacje mniejszych zadan na swoim terenie - organizacje imprez kulturalnych dla
mieszkancow, inwestycje w infrastrukture lokalng oraz remonty i doposazenia placoéw zabaw
oraz swietlic wiejskich.

Wysoko$¢ wydatkdéw zrealizowanych w ramach funduszu soteckiego w gminie Konstancin-
Jeziorna w latach 2018-2023 sukcesywnie rosta (o niemal 60%), co Swiadczy o duzych
potrzebach spotecznosci lokalnych, a jednoczesnie o zainteresowaniu taka forma
bezposredniego decydowania o sposobie wydatkowania srodkéw publicznych.
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Ryc. 90: Wysokos¢ wydatkéw zrealizowanych w ramach funduszu soteckiego w gminie
Konstancin-Jeziorna w latach 2018-2024
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Raportéw o stanie Gminy Konstancin-Jeziorna z lat
2018-2023

Wiekszos¢ wydatkow przeznaczona byta na realizacje zadan z zakresu kultury i dziedzictwa
narodowego (organizacja lokalnych wydarzen, imprez lub zaje¢) oraz gospodarki komunalnej
i ochrony srodowiska (inwestycje i remonty) - w sumie 60-70% alokadji.

Z kolei biorgc pod uwage rozmieszczenie terytorialne najwiecej srodkdédw przypada na sotectwa
Bielawa, Czarnéw, Obory, Parcela oraz Stomczyn.

Zaangazowanie obywatelskie mieszkancédw odzwierciedla ich aktywnos$¢ w wyborach zarbwno
do organdéw samorzadowych jak i wiadz krajowych, mierzone frekwencja. Odsetek
uprawnionych do gtosowania mieszkancéw gminy Konstancin-Jeziorna, ktorzy oddali swéj gtos
w wyborach do rady gminy utrzymuje sie na zblizonym poziomie ok. 60% (w 2024 r. — 57,05%;
w 2018 r. — 60,20%), co w obu przypadkach jest wartoscig nieco wyzsza od sredniej dla gmin
powiatu piaseczynskiego (55,81% w 2024 r. - 4 miejsce i 59,89% w 2018 r. - 3 miejsce). Z kolei
w wyborach do Sejmu w 2023 r. gtosowato 80,18% uprawnionych, a w 2019 r. - 72,10%. Tu
takze na tle powiatu sa to wyniki Srednie (5 miejsce w 2023 r. przy sredniej frekwencji dla
powiatu 83,63% i 3 miejsce w 2019 r. przy sredniej 72,79%). Mozna zatem zatozy¢, ze
zainteresowanie mieszkancéw lokalnymi sprawami jest zadowalajace i stabilne, cho¢ wybory
do wtadz krajowych charakteryzuja sie wiekszym udziatem.
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Ryc. 91: Frekwencja w wyborach samorzadowych i krajowych w gminie Konstancin-
Jeziorna na tle innych gmin powiatu piaseczynskiego
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Gmina Konstancin-Jeziorna podpisata umowy o partnerskiej wspotpracy z szeScioma
miastami: Hranice (Czechy, podpisana 7 kwietnia 2026 r.), Denzlingen (Niemcy, podpisana 19
czerwca 2011 r.), Krzemieniec (Ukraina, podpisana 27 kwietnia 2007 r.), Nowa Wilejka (Litwa,
podpisana 20 marca 2009 r.), Pisogne (Wtochy, podpisana 6 czerwca 2008 r.), Saint-Germain-
en-Laye (Francja podpisana 5 kwietnia 1992 r.) oraz protokdt wspotpracy z miastem Césis
(kotwa, podpisany 27 stycznia 2009 r.).

Kontakty obejmuja gtéwnie wymiane miodziezy w ramach wspotpracy miedzyszkolnej np.
w 2024 roku odbyly sie wizyty w SP2 z Ruth-Cohn Schule w Denzlingen (finansowany
z programu  Polsko-Niemieckiej Wspotpracy Miodziezy Deutsch-Polnisches Jugendwerk),
w SP4 z [stituto Comprensivo ,Ten. Giovanni Corna Pellegrini” w Pisogne, w SP3 z ZS 1
w Hranice.
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3.3. Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna

Ochrona zdrowia

Publiczna placéwka opieki zdrowotnej na terenie gminy Konstancin-Jeziorna jest Samodzielny

Publiczny Zespé6t Zaktadow Opieki Zdrowotnej w Konstancinie-Jeziornie w ramach ktoérego

funkcjonuja 4 osrodki zdrowia:

Przychodnia Rejonowa nr 1 przy ul. Warecka 15A:

Poradnia POZ ogo6lna (1 internista, 2 specjalistow medycyny rodzinnej),

Poradnia POZ dziecieca (1 pediatra),

Poradnia ginekologiczna (1 specjalista ginekologii i potoznictwa),

Swiadczone ustugi: specjalisci medycyny rodzinnej, internista, specjalista choréb dzieci,
specjalista ginekologii i potoznictwa, kardiolog, diabetolog, endokrynolog, nefrolog,
dietetyk;

Przychodnia Rejonowa nr 2 — filia przy ul. Pocztowa 6

Poradnia POZ ogdlna (2 specjalistdw medycyny rodzinnej),

Poradnia POZ dzieci (1 pediatra),

Poradnia stomatologiczna (1 stomatolog),

Swiadczone ustugi: specjaliéci medycyny rodzinnej, specjalista choréb dzieci, specjalista
ginekologii i potoznictwa, kardiolog, diabetolog, endokrynolog, nefrolog, dietetyk,
stomatolog;

Wiejski Osrodek Zdrowia w Stomczynie, Kaweczyn 100:

Poradnia POZ dorosli i dzieci (2 specjalistdw medycyny rodzinnej),

Poradnia stomatologiczna (1 stomatolog),

Swiadczone ustugi: specjalisci  medycyny rodzinnej, kardiolog, diabetolog,
endokrynolog, nefrolog, dietetyk, stomatolog;

Wiejski Osrodek Zdrowia w Opaczy 8

Poradnia POZ dorosli i dzieci (2 specjalistéw medycyny rodzinnej),

Poradnia stomatologiczna (1 stomatolog),

Swiadczone ustugi: specjalisci  medycyny rodzinnej, kardiolog, diabetolog,
endokrynolog, nefrolog, dietetyk, stomatolog.

W Szkole Podstawowej nr 3 przy ul. Bielawskiej 57 w Konstancinie-Jeziornie dziata gabinet

stomatologiczny posiadajacy kontrakt Narodowego Funduszu Zdrowia na leczenie dzieci

i mtodziezy do 18 roku zycia.

Swiadczenia wykonywane sg w zaleznosci od poradni i przychodni w wybrane dni tygodnia od

poniedziatku do piagtku przed lub po potudniu.

W zakresie diagnostyki SPZZOZ wykonuje nastepujace badania:

laboratoryjne,
cytologia,

EKG,
spirometria,
pulsoksymetria,
otoskopia,
holter RR,
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e holter EKG,

e RTG,

e USG,

e USG ginekologiczne,

e USG doppler,

e echokardiografia,

e biopsja tarczycy.
Ponadto SPZZOZ Swiadczy w ramach NFZ oraz komercyjnie, na podstawie umowy z gming
ustugi pielegniarki srodowiska nauczania i wychowania we wszystkich szkotach, dla ktorych
organem prowadzacym jest gmina Konstancin-Jeziorna.
Placowka oprécz swoich zadan statutowych wiacza sie w realizacje na terenie gminy
zdrowotnych programéw profilaktycznych: Program wczesnego wykrywania raka szyjki macicy,
Profilaktyka Choréb Uktadu Krazenia (CHUK), profilaktyka gruzlicy oraz szczepienia ochronne
obowigzkowe i zalecane dla dzieci i dorostych (w tym szczepienia przeciw Covid-19 i grypie
sezonowe;j).""°

Nocna i Swiateczna opieka zdrowotna dla mieszkancéw gminy swiadczona jest przez:
e Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Szpital sw. Anny, ul. Mickiewicza 39
w Piasecznie,
e Mazowieckie Centrum Rehabilitacji Stocer — Szpital im. prof. M. Weissa, Konstancin-
Jeziorna, ul. Wierzejewskiego 12 (budynek dawnego Ambulatorium Chirurgii Urazowe;j).
Pacjenci moga korzysta¢ z porad lekarzy rodzinnych, internistow i pediatrow oraz z ustug
pielegniarskich. W razie koniecznosci w szpitalu mozna skorzysta¢ z diagnostyki i hospitalizacji.
Dyzurujacy lekarz moze udziela¢ porad ambulatoryjnych, telefonicznych, a w razie koniecznosci
w domu pacjenta.

Ponadto na terenie gminny dziataja niepubliczne placowki opieki zdrowotnej, ktore
$wiadcza zaréwno ustugi na NFZ jak i odptatne.

Tab. 32: Niepubliczne placowki opieki zdrowotnej na terenie gminy Konstancin Jeziorna

| Nomwoplecowki | Ades | Zoleesushg
Przychodnia Bielawska ul. Swietlicowa 7/9 medycyna rodzinna

pediatria

pielegniarstwo srodowiskowo-rodzinne

diagnostyka laboratoryjna (pobrania krwi)
diagnostyka EKG
diagnostyka RTG
diagnostyka USG
ul. Mirkowska 56 okulista
ginekolog
endokrynolog
kardiolog

10 Na podstawie informacji uzyskanych od Samodzielnego Publicznego Zespotu Zaktadéw Opieki Zdrowotnej w
Konstancinie-Jeziornie
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dietetyk

diagnostyka krwi
diagnostyka USG
Centrum Medyczne Grapa Al. Wojska Polskiego 4  chirurg naczyniowy
Medica Sp. z o.0. chirurg ogolny

chirurg onkolog
dermatolog-alergolog
diabetolog

dietetyk / psychodietetyk
endokrynolog
ginekolog-potoznik
internista

kardiolog

laryngolog

lekarz medycyny estetycznej
i przeciwstarzeniowej
lekarz medycyny podrézy
lekarz medycyny pracy
lekarz medycyny rodzinnej
lekarz medycyny sportowej
neurolog

okulista

opieka okotoporodowa / poradnia
laktacyjna

ortopeda

patomorfolog

pediatra

podolog

proktolog

psychiatra

psycholog

pulmonolog / specj. zaburzeh oddychania
W czasie snu

radiolog / USG
reumatolog

stomatolog

terapeuta

urolog

Przychodnia Konstancin ul. Warszawska 22 chirurg

diabetolog

endokrynolog

kardiolog

neurolog

pediatra

psycholog

internista

diagnostyka EKG
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Centrum Kompleksowej ul. Gasiorowskiego rehabilitacja
Rehabilitacji 12/14 fizykoterapia

terapia indiba

konsultacje specjalistyczne
diagnostyka (EKG, pobrania)

oddziat ortopedii i chirurgii kregostupa
CKR sport

ginekologia

uroginekologia

kosmetologia

rekreacja
Centrum Zdrowia ul. Wactawa poradnia zdrowia psychicznego
Psychicznego - Piaseczno Gasiorowskiego 151 oddziat dzienny psychiatryczny
12/14 zespot leczenia Srodowiskowego
Uzdrowisko Konstancin ul. Sue Ryder 1 oddziat rehabilitacji ogdélnoustrojowej
Zdroj S.A. (Szpital oddziat rehabilitacji kardiologicznej
Rehabilitacyjny) poradnia kardiologiczna

oddziat psychiatryczny dla dzieci

i mtodziezy

oddziat psychiatryczny dzienny dla dzieci
i mtodziezy

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z  https.//www.przychodniabielawska.pl,

https.//grapamedica.pl, https://przychodnia-konstancin.pl, https.//ckr.pl, https.//uzdrowisko-konstancin.pl,
https://czppiaseczno.pl, https://www.medivitakonstancin.pl

Dane pozyskane przez Osrodek Pomocy Spotecznej w Konstancinie-Jeziornie od
Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Konstancinie-Jeziornie za 2019 r.
dotyczace najczesciej wystepujacych schorzeniach wsérdd oséb korzystajacych z opieki
medycznej wskazujg na choroby uktadu krazenia choroby uktadu miesniowo-kostnego i tkanki
tacznej oraz cukrzyce, co jest charakterystyczne dla pacjentow w starszym wieku.

Tab. 33: Schorzenia pacjentéw w wieku 19 i wiecej lat korzystajacych z POZ w gminie
Konstancin-Jeziorna w 2019 r.

liczba osob, u ktorych
Rodzaj schorzenia stwierdzono

choroby tarczycy

schorzenie
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Zrédto: Strategia Rozwigzywania Probleméw Spotecznych Gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2021-2026,
s. 24

przewlekie choroby uktadu trawiennego
choroby uktadu miesniowo-kostnego i tkanki tacznej

Na terenie gminy funkcjonuje 17 aptek, ktore otwarte sg od poniedziatku do soboty.'"

Pomoc spoteczna
Kierunki dziatan z zakresu polityki spotecznej gminy wyznaczone zostaty w Strategii
Rozwigzywania Probleméw Spotecznych Gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2021-2026
przyjetej uchwatg nr 457/VI11/34/2021 Rady Migjskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 15 grudnia
2021 r.
W ramach przyjetej misji stworzenia z gminy Konstancin-Jeziorna miejsca przyjaznego dla
mieszkancow, zapewniajagcego wysoki poziom i jako$¢ zycia, z szeroka dostepnoscia do ustug
spotecznych oraz warunkami sprzyjajagcymi rozwojowi lokalnego kapitatu spotecznego
zaplanowano realizacje nastepujacych dziatan:
O Cel operacyjny 1:  Zapewnienie bezpieczenstwa socjalnego mieszkancom
wymagajacym wsparcia.
— Rozpoznawanie potrzeb o0séb zagrozonych ubdstwem
i wykluczeniem
— Udzielanie pomocy finansowej i rzeczowej osobom w
trudnej sytuacji zyciowej i materialnej.
— Zabezpieczanie potrzeb bytowych dzieci z rodzin ubogich.
— Wspieranie 0s6b i rodzin praca socjalng z wykorzystaniem
kontraktow socjalnych i projektéw socjalnych.
— Rozwijanie wspdtpracy z organizacjami pozarzadowymi
dziatajgcymi na rzecz osdb ubogich oraz z Kosciotami.
— Realizacja programoéw i projektbw na rzecz o0sob
zagrozonych lub dotknietych ubostwem.
O Cel operacyjny 2:  Aktywizowanie zawodowe 0séb bezrobotnych i poszukujgcych

pracy

— Upowszechniania informacji o wolnych miejscach pracy,
ustugach poradnictwa  zawodowego, szkoleniach,
przygotowaniu zawodowym i stazach.

— Praca socjalna z osobami bezrobotnymi z wykorzystaniem
kontraktow socjalnych.

— Organizowanie prac interwencyjnych i  spotecznie
uzytecznych na terenie gminy.

— Zapewnienie mozliwosci osobom bezrobotnym

i poszukujagcym zatrudnienia korzystania z poradnictwa
specjalistycznego.

" https://rejestry.ezdrowie.gov
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— Rozwdj wspotpracy z lokalnymi pracodawcami.

— Wspieranie przedsiebiorczosci mieszkancow.

— Wspieranie i promocja dziatan zmierzajacych do tworzenia
w gminie podmiotow ekonomii spoteczne;.

— Realizacja  projektow  stuzacych  aktywizacji  osob
bezrobotnych z wykorzystaniem funduszy zewnetrznych.

— Promowanie w obszarze rynku pracy zasady rownosci ptci.

O Cel operacyjny 3:  Pomoc osobom zagrozonym bezdomnoscia i bezdomnym

— Monitorowanie zagrozen prowadzacych do wystepowania
zjawiska bezdomnosci na terenie gminy.

— Podejmowanie interwencji na rzecz os6b zagrozonych utrata
lokalu mieszkalnego.

— Udzielanie pomocy finansowej, rzeczowej oraz wsparcia
w zatatwianiu spraw urzedowych osobom zagrozonym
i dotknietym bezdomnoscia.

— Zapewnienie osobom bezdomnym schronienia oraz dostepu
do poradnictwa specjalistycznego i wsparcia medycznego.

Organizowaniem i wykonywaniem zadan w zakresie pomocy spotecznej na terenie gminy
zajmuje sie Osrodek Pomocy Spotecznej w Konstancinie-Jeziornie przy ul. Rycerskiej 13.
Osrodek utworzony zostat na mocy Zarzadzenia nr 7/90 wydanego przez Naczelnika Miasta
i Gminy Konstancin-Jeziorna w dniu 28 kwietnia 1990 r. Zakres prowadzonej dziatalnosci
obejmuje:
e przyznawanie i wyptacanie przewidzianych ustawa $wiadczen;
e prace socjalng;
e prowadzenie i rozwijane niezbednej infrastruktury socjalnej;
e analize i ocene zjawisk rodzacych zapotrzebowanie na Swiadczenia z pomocy
spotecznej;
» realizacje zadan wynikajacych z rozeznanych potrzeb spotecznych;
e rozwijanie nowych form pomocy spotecznej i samopomocy w ramach
zidentyfikowanych potrzeb.

Ze wzgledu na zwiekszenie liczby pracownikow socjalnych (do 12 w 2023 r.) osrodek spetnia
ustawowy warunek 1 pracownika socjalnego na 2.000 osoéb lub 1 pracownika socjalnego na 50
rodzin korzystajacych z pracy socjalnej (wskaznik ten wynosi ok. 44,5 rodzin na pracownika
socjalnego i 2.092 osoby).

W 2023 r. 1.048 0sbdb z 671 rodzin skorzystato z pomocy spotecznej. O ile liczba oséb wskazuje
tendencje spadkowa, to liczba rodzin utrzymuje sie na w miare stabilnym poziomie ok. 650,
przy duzym wzroscie w 2023 r. Moze to swiadczy¢ o spadajacej dzietnosci w gminie takze wérod
rodzin o niskim statusie finansowym.
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Ryc. 92: Liczba rodzin i liczba os6b w rodzinach korzystajacych z pomocy spotecznej
w gminie Konstancin-Jeziorna w latach 2015-2023
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Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych z Ocena zasobéw pomocy spotecznej w oparciu o analize
lokalnej sytuagji spotecznej i demograficznej gminy Konstancin-Jeziorna za lata 2015-2023

Rodziny korzystaja zaréwno z pomocy w formie Swiadczen pienieznych jak i niepienieznych,
przy czym przewazaja formy finansowe (w 2023 r. byto to odpowiednio 306 rodzin i 228 rodzin).

Wskaznik deprywacji lokalnej (liczba pobierajacych Swiadczenia pomocy spotecznej na
1 tysigc mieszkancéw) w gminie Konstancin Jeziorna w minionych latach ksztattuje sie na
stabilnym poziomie 2-3%, z tendencja spadkowa w ciggu ubiegtych lat, co $Swiadczy
0 poprawiajacej sie sytuacji ekonomicznej mieszkancéw.

Ryc. 93: Wskaznik deprywacji lokalnej w gminie Konstancin-Jeziorna w latach 2016-2023
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Ocena zasobéw pomocy spotecznej w oparciu o analize
lokalnej sytuacgji spotecznej i demograficznej gminy Konstancin-Jeziorna za lata 2016-2023

W gminie Konstancin-Jeziorna najczesciej wystepujacymi przyczynami trudnej sytuacji zyciowej
0sOb i rodzin, a jednoczesnie powodami ubiegania sie o wsparcie z pomocy spotecznej w 2023
roku byty dtugotrwata lub ciezka choroba (273), ubdstwo (201), bezrobocie (164),
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niepetnosprawnos¢ (137) oraz bezradno$¢ w sprawach opiekunczo wychowawczych
i w prowadzeniu gospodarstwa domowego (37). Taka struktura pozostaje niezmienna w catym
okresie badawczym.

Ryc. 94: Najczestsze powody udzielania pomocy spotecznej w gminie Konstancin-
Jeziorna w latach 2015-2023
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Ocena zasobéw pomocy spotecznej w oparciu o analize
lokalnej sytuacgji spotecznej i demograficznej gminy Konstancin-Jeziorna za lata 2015-2023

Organizowanie i Swiadczenie ustug opiekunczych jest obowigzkowym zadaniem gminy.
Pomoc ta przystuguje osobie lub rodzinie, ktéra z powodu wieku, choroby lub innych przyczyn
wymaga pomocy innych oséb, a jest jej pozbawiona. W 2023 r. z ustug opiekunczych
skorzystaty 103 osoby, co jest iloscig poréwnywalna z latami poprzednimi (2022 r. — 102, 2021
r.—101,2020 r.— 120, 2019 r. - 117).1"2

Zadaniem Osrodka jest takze wyptata Swiadczen: zasitku pielegnacyjnego, swiadczen
pielegnacyjnych oraz specjalnego zasitku opiekunczego. Ponizsza tabela prezentuje liczbe
Swiadczen w ostatnich latach.

Tab. 34: Liczba swiadczen opiekunczych udzielonych przez Miejsko Gminny Osrodek
Pomocy Spotecznej w Konstancinie-Jeziornie w latach 2017 - 2023

v Tane aon Lo Lavis oz o Lz oz

12 Ocena zasobéw pomocy spotecznej w oparciu o analize lokalnej sytuacji spotecznej i demograficznej gminy
Konstancin—Jeziorna za rok 2023, s. 27
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Zasitek pielegnacyjny 3092 4025 4278 4405 4706 4970 5043 5344 5384
Swiadczenie pielegnacyjne 593 658 724 890 985 1094 1094 1024 1157

3692 4721 5053 5360 5733 6078 6149 6368 6541

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Ocena zasobéw pomocy spotecznej w oparciu o analize
lokalnej sytuacgji spotecznej i demograficznej gminy Konstancin-Jeziorna za lata 2015-2023

Zarowno liczba udzielonych zasitkéw pielegnacyjnych, jak i swiadczen w badanym okresie
wzrosta (odpowiednio o 74% i 95%). W grupie zasitkdw najwiekszy wzrost odnotowano
w $wiadczeniach na niepetnosprawne dziecko (wzrost w pordéwnaniu z 2017 r. o 48,9%) oraz
dla oséb niepetnosprawnej w wieku powyzej 16. roku zycia legitymujacej sie orzeczeniem
o umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci (wzrost w poréwnaniu z 2017 r. o 25,9%).
Spadek natomiast odnotowano w liczbie zasitkéw pielegnacyjnych dla osob, ktdre ukonczyty
75 lat (0 52,7% w porownaniu z 2017 r.).

Rosnaca liczba udzielonych swiadczen przektada sie takze na ich wysokos¢, ktora pomiedzy
2015 r. (1.309.886 zt) a 2023 r. (3.997.638 zt) wzrosta o 305%.

Na terenie Gminy funkcjonuje dom pomocy spotecznej (DPS) przy ul. Poltulickich 1
zarzadzany przez Starostwo Powiatowe, Dom Artystbw Weterandéw Scen Polskich
w Skolimowie, PAN Dom Seniora przy ul. Chodkiewicza 3/5, jak rowniez prywatne domy
pomocy.

Pomoc rodzinie realizowana jest poprzez asystentow rodziny (3 w 2023 r.), ktoérzy udzielaja
pomocy w poprawie sytuacji zyciowej oraz w zdobywaniu umiejetnosci prawidtowego
prowadzenia gospodarstwa domowego. Wspotpracg w 2023 roku objetych byto 31 rodzin i jest
to wartos$¢ zblizona do odnotowywanych w latach ubiegtych (30,0 w latach 2016-2023)."3
W rodzinach  tych  wystepowaty  gtownie  problemy  opiekunczo-wychowawcze,
niepetnosprawnos¢, problemy alkoholowe i bezrobocie.

Osrodek Pomocy Spotecznej udziela takze Swiadczen dla rodziny w formie: zasitku
rodzinnego oraz dodatkéw do zasitku rodzinnego, jednorazowych zapomaog z tytutu urodzenia
dziecka, zasitku dla opiekuna oraz swiadczen rodzicielskich. Jak pokazuje ponizszy wykres liczba
rodzin, ktore otrzymaty Swiadczenia maleje gwattownie od 2018 r. co moze Swiadczyc
0 poprawiajacej sie sytuacji.

13 Ocena zasobéw pomocy spotecznej w oparciu o analize lokalnej sytuacji spotecznej i demograficznej gminy
Konstancin—Jeziorna za rok 2023, s. 39
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Ryc. 95: Liczba rodzin korzystajacych z zasitkow rodzinnych wraz z dodatkami oraz
korzystajacych z jednorazowej zapomogi z tytutu urodzenia dziecka
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==fll==|iczba rodzin korzystajacych z zasitkdw rodzinnych wraz z dodatkami oraz korzystajacych z jednorazowej
zapomogi z tytutu urodzenia dziecka

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Ocena zasobéw pomocy spotecznej w oparciu o analize
lokalnej sytuacji spotecznej i demograficznej gminy Konstancin-Jeziorna za lata 2015-2023

Rada Migjska Konstancin-Jeziorna uchwata nr 344/VI11/26/2021 z dnia 12 maja 2021 r. przyjeta
Program Wsparcia Rodzin Wielodzietnych w Gminie Konstancin-Jeziorna, ktérego celem
jest promowanie modelu rodziny wielodzietnej (co najmniej trojka dzieci) i ksztattowanie jej
pozytywnego wizerunku, wspieranie rodzin wielodzietnych w procesie wychowawczym
i zadaniach opiekunczych, wspieranie rodzin wielodzietnych w zaspokajaniu potrzeb bytowych
oraz zwiekszanie dostepnosci ustug gminnych dla rodzin wielodzietnych. Zatozenia programu
realizowane sa m.in. poprzez preferowanie dzieci z rodzin wielodzietnych w rekrutacji do
gminnych przedszkoli i oddziatow przedszkolnych; znizki za opieke w ztobku publicznym, za
zajecia w Konstancinskim Domu Kultury i GOSIR, za udziat w imprezach, za bilety wstepu do
podmiotow podlegtych gminie, przy zakupie okresowego ulgowego biletu komunikagcji
publicznej dla dzieci; a takze preferowanie rodzin wielodzietnych przy ksztattowaniu lokalnego
prawa.

Ponizszy wykres przedstawia liczbe beneficjentow srodowiskowej pomocy spotecznej na 10 tys.
ludnosci w gminie Konstancin-Jeziorna w latach 2015-2023 na tle powiatu piaseczynskiego,
wojewddztwa mazowieckiego oraz gmin referencyjnych na podstawie danych GUS. Dla
wszystkich badanych jednostek wskaznik w badanym okresie spadat z r6zng dynamika (na tym
tle wyrdznia sie gmina Suprasl). Niemniej wartosci dla gminy Konstancin-Jeziorna sa najwyzsze
nawet biorac pod uwage $rednia dla powiatu (185 w 2023 r.) jak i dla wojewodztwa (271 w 2023
r.). Oznacza to, ze mimo poprawiajacej sie sytuacji wcigz wydatki na pomoc spoteczng pozostaja
istotnym obcigzeniem dla budzetu gminy.
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Ryc. 96: Beneficjenci sSrodowiskowej pomocy spotecznej na 10 tys. ludnosci w gminie
Konstancin-Jeziorna na tle powiatu i wojewodztwa
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego

Ponadto Osrodek weryfikuje wnioski i przyznaje Karte Duzej Rodziny.

Do 23 lutego 2025 r. Osrodek Pomocy Spotecznej w Konstancinie-Jeziornie
w ramach prac nad diagnoza sytuacji spotecznej mieszkancow zagrozonych

gog wykluczeniem spotecznym na potrzeby gminnego ,Programu wspierania
= rodzin na lata 2025-2027" przygotowat ankiete na temat oceny
probleméw rodzin i dzieci. Pytania dotyczyly m.in. najbardziej
niezadawalajacych obszaréw wsparcia rodziny, oceny jakosci opieki
przedszkolnej i Ztobkowej, oferty edukacyjnej, kulturalnej, ochrony zdrowia
oraz sportowo-rekreacyjnej jak i poczucia bezpieczenstwa.
Na moment tworzenia niniejszej diagnozy wyniki badania ankietowego nie
sg jeszcze znane, ale przy tworzeniu Strategii rekomendowane jest ich
wykorzystanie.

Zrédto: https.//www.konstancinjeziorna.pl/news/diagnoza-problemow-

konstancinskich-rodzin-wypelnij-ankiete
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Profilaktyka uzaleznien

Gmina corocznie przyjmuje Program Przeciwdziatania Alkoholizmowi i Profilaktyki Uzaleznien,
ktorego realizatorami sg placéwki oswiatowe, OPS, ale takze GOSIR, KDK Hugonowka oraz
organizacje pozarzadowe. Od 2011 roku funkcjonuje Gminna Komisja Rozwigzywania
Problemoéw Alkoholowych, Gminny Punkt Konsultacyjny, w ktérym bezptatng pomoc swiadczy
psycholog, psychiatra, terapeuta uzaleznien, kurator sadowy. Powstaty kluby abstynenckie (AA
i DDA) dziatajgce przy parafiach oraz Stowarzyszenie Constans. W ramach Punktu
Konsultacyjnego funkcjonuja grupy wsparcia dla oséb uzaleznionych i wspotuzaleznionych.
Oferta pomocy dla osdb problemowo uzywajacych substancji psychoaktywnych jest
nieadekwatna do potrzeb, o czym swiadczg powracajacy wieloletni klienci Gminnego Punktu
Konsultacyjnego i Gminnej Komisji. Brakuje oferty dla osob powracajacych z terapii
odwykowych, miejsc wsparcia dla nowych dobrych nawykow.

Coraz wiecej osOb szukajacych pomocy w Gminnej Komisji Rozwigzywania Probleméw
Alkoholowych stanowiag osoby z problemowym uzywaniem narkotykdw i lekéw
psychotropowych.

Zmieniajg sie takze segmenty klientow korzystajacych z pomocy — coraz czesciej osobami
poszukujagcymi  wsparcia w wychodzeniu z problemowego uzywania substancji
psychoaktywnych stanowia kobiety i osoby z wyzszym wyksztatceniem.

Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna funkcjonuje kilka prywatnych osrodkéw odwykowych.

Wsparcie dla seniorow

Biorac pod uwage staty wzrost liczby oséb w wieku poprodukcyjnym zapewnienie wsparcia dla
tej grupy spotecznej jest obszarem, ktéry wymaga szczegdlnej uwagi przy planowaniu dziatan
i budzetu z obszaru polityki spotecznej gminy.

Na terenie gminy dziata Kluby Senior Plus mieszczacy sie przy ul. Anny Walentynowicz 24
w Konstancinie-Jeziornie (os. Mirkow). Do Klubu Seniora moga by¢ przyjete osoby nieaktywne
zawodowo, ktore ukonczyty 60 lat i s mieszkancami gminy Konstancin-Jeziorna.

Z kolei przy ul. Jana Sobieskiego 13 w willi Gryf dziata kawiarenka, ktora jest miejscem spotkan
dla kot emerytéw (lokalem zarzadza Konstancinski Dom Kultury).

Na mocy uchwaty nr281/VI11/20/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 1 czerwca 2016
r. powotana zostata Rada Seniorow Gminy Konstancin-Jeziorna. Rada jest organem
o charakterze doradczym, inicjatywnym i konsultacyjnym dla organdéw gminy i podejmuje
dziatania w celu integracji Srodowiska osdb starszych oraz wzmacniania udziatu oséb starszych
w zyciu lokalnej spotecznosci. W sktad rady wchodzi od 9 do 15 mieszkancow na state
zamieszkujacych w gminie Konstancin-Jeziorna, ktorzy ukonczyli 60 lat.
Do zadan Rady nalezy:
1. monitorowanie potrzeb osdb starszych zamieszkatych w Konstancinie-Jeziornie,
2. Scista wspotpraca z wtadzami gminy Konstancin-Jeziorna przy rozstrzyganiu o istotnych
oczekiwaniach i potrzebach oséb starszych, poprzez przedstawianie propozycji zadan
o charakterze priorytetowym do dokumentéw strategicznych w perspektywie krotko
i dtugoterminowej, w tym opiniowanie budzetu gminy,
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3. zgtaszanie uwag i wnioskéw do projektéw aktow prawa miejscowego dotyczacych osob
starszych,

4. inicjowanie dziatan zmierzajacych do wykorzystania potencjatu i czasu osob starszych na
rzecz inicjatyw sSrodowiskowych,

5. inicjowanie przedsiewzie¢ zmierzajagcych do integracji spotecznej osob starszych,
wzmacniania ich aktywnosci obywatelskiej oraz stuzacych ochronie praw i poszanowaniu
godnosci,

6. budowanie pozytywnego wizerunku oséb starszych,

7. upowszechnianie w spotecznosci lokalnej wiedzy o potencjale senioréw i o ich
specjalnych potrzebach,

8. upowszechnianie wsréd seniorow wiedzy o przywilejach, uprawnieniach i zagrozeniach
oraz problemach jakie niesie trzeci wiek,

9. informowanie senioréw o dziataniach podejmowanych na rzecz oséb starszych, na
terenie gminy,

10. wspodtpraca z organizacjami spotecznymi i instytucjami dziatajgcymi na rzecz oséb
starszych,

11. promowanie partnerstwa miedzy samorzadem lokalnym a organizacjami spotecznymi
dziatajacymi w szczegolnosci na rzecz oséb starszych.

Mieszkancy gminy Konstancin-Jeziorna, ktérzy ukonczyli 60. r.z. moga bezptatnie otrzymac
lokalng edycje Ogoélnopolskiej Karty Seniora. Seniorzy przystepujac do programu moga
korzysta¢ z szeregu ulg i udogodnien oferowanych w ponad 2.500 punktach w catym kraju
(m.in. Uzdrowisko Konstancin-Zdréj, 50 proc. na udziat w odptatnych zajeciach i imprezach
organizowanych przez Gminny Osrodek Sportu i Rekreacji, 15 proc. na zakup biletow wstepu
na imprezy kulturalne Konstancinskiego Domu Kultury).

Do starszych mieszkancoéw gminy skierowany jest takze Gminny Program Ostonowy ,,Korpus
Wsparcia Senioréw”, ktérego celem jest poprawa poczucia bezpieczenstwa oraz mozliwosci
samodzielnego funkcjonowania w miejscu zamieszkania oséb starszych przez dostep do tzw.
,opieki na odlegtos¢”. Ustugi wsparcia realizowane sg poprzez sprawowanie opieki zdalnej za
pomocg przekazanych seniorom opasek bezpieczenstwa obstugiwanych w ramach
catodobowego systemu monitoringu. Warunkiem udziatu w programie jest: ukonczone 60 lat,
zamieszkiwanie samotnie lub z osobami bliskimi, ktore nie sa w stanie zapewnic
wystarczajgcego wsparcia, na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna oraz przewlekta choroba lub

orzeczony stopien niepetnosprawnosci.’'*

Fundacja Ewdomed prowadzi przy ul. Piasta 21 w Konstancinie-Jeziornie Hospicjum
Stacjonarne. W willi podopiecznym zapewniona jest profesjonalna opieka lekarska,
pielegniarska oraz rehabilitacyjna, jak i terapia zajeciowa. Organizacja prowadzi takze
hospicjum domowe (minimum 2 wizyty lekarza w miesigcu, minimum 2 wizyty pielegniarki

114 Uchwata nr 156/1X/14/2025 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 25 marca 2025 roku w sprawie
w sprawie przyjecia Gminnego Programu Ostonowego ,Korpus Wsparcia Senioréw” na rok 2025
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w tygodniu, wizyty fizjoterapeuty na zlecenie lekarza prowadzacego, wizyty psychoonkologa
na zlecenie lekarza prowadzacego, wypozyczalnie sprzetu medycznego) oraz Poradnie

Medycyny Paliatywnej.™

Zasob mieszkaniowy gminy

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej jest zadaniem
wtasnym gminy, natozonym przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego

W sktad mieszkaniowego zasobu gminy Konstancin-Jeziorna wchodza zaréwno lokale
mieszkaniowe w budynkach gminnych (471), lokale mieszkaniowe w budynkach
wspolnotowych, w ktorych gmina posiada udziaty (148) oraz lokale uzytkowe (13).

Realizacjg zadan z zakresu gospodarki komunalnej (gospodarka mieszkaniowa
i gospodarowanie lokalami uzytkowymi) zajmuje sie Zaktad Gospodarki Komunalnej
Konstancin-Jeziorna.

W administrowanych przez Zaktad zasobach mieszkaniowych gminy znajduje sie 45 budynkow,
z 471 lokalami mieszkalnymi o powierzchni catkowitej 25.459,97 m?. Przecietna wielko$¢ lokali
to 30 — 40 m2 Wiekszo$¢ budynkéw zlokalizowana jest na osiedlach: Grapa, Mirkow, Brzozowa,
Kozia i Stowicza, ale takze na terenach wiejskich w miejscowosci Opacz. Sa to budynki
o zréznicowanym standardzie i wieku - najstarsze wybudowane zostaty w roku 1910,
najnowsze w 2017. Wyposazone sg w instalacje wodno-kanalizacyjna, elektryczna lub piece c. o.
Kilka budynkow posiada instalacje gazowa oraz wyposazona jest w kottownie gazowe
(ogrzewane i ciepta woda). Czes¢ budynkow o zabudowie willowej, w ktorych znajduje sie po
1-2 lokale kilka, pozostate budynki sg wielolokalowe i kilkukondygnacyjne.

Tab. 35: Wykaz budynkéw administrowanych przez Zakiad Gospodarki Komunalnej

Konstancin-Jeziorna
Adres nieruchomosci Powierzchnia catkowita llos¢ lokali ogotem
e e
u Broniewskiego 16 589,08 6
m Broniewskiego 16A 19,65 1
R Brzozowa 2A 1 070,00 21
2 Brzozowa 2B 681,00 12
5 Brzozowa 2C 144830 24
3 Brzozowa 2D 921,00 24
Dtuga 21 327,54 6
I Jasiowa 6 622,73 8
R Jasiowa 6A 167,14 3
R Jasiowa 6B 22,93 1
“ A. Walentynowicz 7 66,79 1
P2 A Walentynowicz 9 67,33 1
5 https://ewdomed.pl/jak-pomagamy/#stacjonarne
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m A. Walentynowicz 11 66,65 1

R A Walentynowicz 13 67,03 1

BB A walentynowicz 15 70,76 1

m A. Walentynowicz 17 64,64 2

A. Walentynowicz 19 70,64 1

m A. Walentynowicz 21 70,76 1

REER KozialA 779,13 18
I KozialB 764,24 19
BN KozialC 1.090,00 30
PR Krolewska 13 332,80 6

EER Krolewska 13A 78,47

2B Mirkowska 39A 1180,32 27
5 Mirkowska 42 662,02 12
I3 Mirkowska 48 5 674,30 80
Mirkowska 48B 301,60 8

LI Mirkowska 48C 349,70 11
LB Mirkowska 48D 349,90 11
I Mirkowska 48E 301,60 8

XY Moniuszki 22 196,96 3

P2 Moniuszki 22A 589,02 11
EERN Moniuszki 228 485,00 3

EZE Ogrodowa 3 439,33 7

m Ogrodowa 5 562,4 8

=[5 Ogrodowa 7 225,18 4

Opacz 7 199,95 2

L Opacz 8 31,70 1

LR Pitsudskiego 28 323,16 6

I stowicza 11 210,96 6

WAEN stowicza 16 367,05 12
P stowicza 18 472,48 15
m Warszawska 23 3 56,53 4

ZE Warszawska 64 214,30 4

W wilanowska 9 2 507,90 39
] RAZEM 25 459,97 471

Zrédto: https.//www.zgk-konstancin.pl/page/lokale-mieszkalne-w-budynkach-gminnych oraz

informacje uzyskane od Zaktadu Gospodarki Komunalnej Konstancin-Jeziorna

Kolejne 148 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 5.260,21m?, ktérych wiascicielem jest
gmina znajduje sie w 39 budynkach wspdlnot mieszkaniowych.
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Tab. 36: Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach wspoélnot mieszkaniowych

Wspolnota mieszkaniowa llos¢ lokali komunalnych
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Razem 148

Zrédto:  https://www.zgk-konstancin.pl/page/lokale-mieszkalne-w-budynkach-wspolnotowych ~ oraz

informacje uzyskane od Zaktadu Gospodarki Komunalnej Konstancin-Jeziorna

Zaktad Gospodarki Komunalnej w Konstancinie-Jeziornie na terenie gminy dysponuje 13
lokalami uzytkowymi aktualnie uzytkowanymi na podstawie zawartych umoéw najmu, w ktérych
znajduja sie min. apteki, przychodnia lekarska, poczta i inne lokale ustugowe.

Tab. 37: Wykaz lokali uzytkowych administrowanych przez Zaktad Gospodarki
Komunalnej Konstancin-Jeziorna [stan na 02.04.2025 r.]

Liczba lokali
Budynek Powierzchnia uzytkowa
uzytkowych

. Anny Walentynowicz 21 A 12,65 m?

E ul. Mirkowska 56 2 70,87 m?+ 132,82 m?
RN ul. wilanowska 10 1 247,96 m?
m ul. Wilanowska 12 1 48,46 m?
E ul. Wilanowska 14 1 22,33 m?
I3 ul. Moniuszki 22 B 1 291,00 m?
ul. Warszawska 23 1 13,60 m?
m ul. Warszawska 64 1 83,44 m?
Ul. Warszawska, cze$¢ dziatki nr 4 130,00 m?+ 43,00 m? + 45,00 m? +
“ ewid.12/3 z obrebu 01-16 99,00 m?
- Razem 13
Zrédto: https://www.zgk-konstancin.pl/page/lokale-uzytkowe oraz informacje uzyskane od Zaktadu

Gospodarki Komunalnej Konstancin-Jeziorna

Ponadto Zaktad Gospodarki Komunalnej w Konstancinie-Jeziornie dysponuje 90 komérkami
lokatorskimi oraz 16 garazami uzytkowymi na podstawie odrebnych uméw najmu.

Tab. 38: Wykaz komorek lokatorskich oraz garazy administrowanych przez Zakiad
Gospodarki Komunalnej Konstancin-Jeziorna

Lokalizacja llos¢ pomieszczen

ul. Anny Walentynowicz 22 A 30 komorek

ul. Anny Walentynowicz 27 A 6 garazy oraz 8 komorek
ul. Anny Walentynowicz 27 B 1 garaz oraz 28 komorek
ul. Anny Walentynowicz 27 C 5 garaze oraz 24 komérek

ul. Anny Walentynowicz 5 garazy
Zrédto: https.//www.zgk-konstancin.pl/page/lokale-uzytkowe

Liczba umow najmu gminnych lokali mieszkalnych w 2023 r. wyniosta 518 (spadta w stosunku
do 2022 r. 0 27) i od 3 lat wykazuje tendencje spadkowa.

Obecnie obowigzuje w gminie ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2021-2025", ktérego celem jest okreslenie
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podstawowych zatozen i wytycznych dziatan gminy zabezpieczajacych gospodarowanie
posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Zgodnie z Programem do 2025 r. planuje sie wykwaterowanie lokatorow z 4 budynkdéw
gminnych przy ul. Bielawska 4A, ul. Ogrodowa 7, ul Moniuszki 22A oraz ul. Broniewskiego 16
(29 lokali w tym 15 lokali do wykwaterowania) i sprzedaz 3 nieruchomosci. Docelowo wielkos¢
zasobu miataby spas¢ do 554 lokali. Kolejnych 92 lokale w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych przeznaczone sg do sprzedazy.

Analizujac stan techniczny budynkdéw nalezy stwierdzi¢, ze wymagaja one systematycznego
zwiekszania naktadéw finansowych na remonty i modernizacje w celu poprawy bezpieczenstwa
uzytkowania, funkcjonalnosci, a takze optymalizacji kosztéw utrzymania zasobu

mieszkaniowego.
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510/VI1/32/2017 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 31 maja 2017 r.),

Ocena zasobdédw pomocy spotecznej w oparciu o analize lokalnej sytuacji spotecznej
i demograficznej Gminy Konstancin-Jeziorna za rok 2017 (przyjeta uchwata nr
787/V11/45/2018 Rady Migjskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 6 czerwca 2018 r.),

Ocena zasobdw pomocy spotecznej w oparciu o analize lokalnej sytuacji spotecznej
i demograficznej Gminy Konstancin-Jeziorna za rok 2018 (przyjeta uchwata nr
88/VIl1/7/2019 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 28 maja 2019 r.),

Ocena zasobédw pomocy spotecznej w oparciu o analize lokalnej sytuacji spotecznej
i demograficznej Gminy Konstancin-Jeziorna za rok 2019 (przyjeta uchwata nr
240/VIIl/17/2020 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 maja 2020 r.),

Ocena zasobdw pomocy spotecznej w oparciu o analize lokalnej sytuacji spotecznej
i demograficznej Gminy Konstancin-Jeziorna za rok 2020 (przyjeta uchwata nr
368/VI11/28/2021 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 30 czerwca 2021 r.),

Ocena zasobdédw pomocy spotecznej w oparciu o analize lokalnej sytuacji spotecznej
i demograficznej Gminy Konstancin-Jeziorna za rok 2021 (przyjeta uchwatg nr
526/VII1/40/2022 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 25 maja 2022 r.),

Ocena zasobdw pomocy spotecznej w oparciu o analize lokalnej sytuacji spotecznej
i demograficznej Gminy Konstancin-Jeziorna za rok 2022 (przyjeta uchwata nr
685/VI11/56/2023 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 8 maja 2023 r.),

Ocena zasobdéw pomocy spotecznej w oparciu o analize lokalnej sytuacji spotecznej
i demograficznej Gminy Konstancin-Jeziorna za rok 2023 (przyjeta uchwata nr 17/1X/3/2024
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 24 czerwca 2024 r.),

Opracowanie ekofizjologiczne gminy Konstancin-Jeziorna,

.Koncepcja przebiegu infrastruktury rowerowej w gminie Konstancin-Jeziorna”,

,Plan rozwoju sieci drogowej drog wojewodzkich wojewddztwa mazowieckiego na lata
2016-2026",

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego (przyjety uchwatg nr
22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.),

Plan zrownowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego dla powiatu
piaseczynskiego (przyjety uchwata Nr XXI/9/16 Rady Powiatu Piaseczynskiego z dnia 16
czerwca 2016 roku),

Plan zrbwnowazonej mobilnosci miejskiej dla metropolii warszawskiej 2030+,

Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2024-2026 z
perspektywa do roku 2030 (przyjety uchwata nr 99/1X/11/2024 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 17 grudnia 2024 r.),

Program  Rewitalizacji ~ Konstancin-Jeziorna 2020+  (przyjety = uchwata  nr
500/VII/32/2017Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 31 maja 2017 r.),

Program Wsparcia Rodzin Wielodzietnych w Gminie Konstancin-Jeziorna (przyjety uchwata
nr 344/V111/26/2021 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 21 maja 2021 r.),

Program wspoétpracy Gminy Konstancin-Jeziorna z organizacjami pozarzagdowymi oraz
podmiotami, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci
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pozytku publicznego i o wolontariacie na rok 2024 (przyjety uchwatg nr 742/VI111/60/202
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 25 pazdziernika 2023 r.)

Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, GUS, Warszawa 2023,

Raport o stanie Gminy Konstancin-Jeziorna w 2018 roku,

Raport o stanie Gminy Konstancin-Jeziorna w 2019 roku,

Raport o stanie Gminy Konstancin-Jeziorna w 2020 roku,

Raport o stanie Gminy Konstancin-Jeziorna w 2021 roku,

Raport o stanie Gminy Konstancin-Jeziorna w 2022 roku,

Raport o stanie Gminy Konstancin-Jeziorna w 2023 roku,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewodzki za rok
2023,

Rozporzadzenie Komisji (UE) 2016/2066 z dnia 21 listopada 2016 r. zmieniajace zataczniki
do rozporzadzenia (WE) nr 1059/2003 Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie ustalenia
wspolnej klasyfikacji Jednostek Terytorialnych do Celow Statystycznych (NUTS),
Sprawozdanie z realizacji Gminnego Programu Przeciwdziatania Przemocy w Rodzinie oraz
Ochrony Ofiar Przemocy w Rodzinie w Gminie Konstancin-Jeziorna za rok 2023 (przyjete
uchwatg Radu Miejskiej Konstancin-Jeziorna nr 799/VI11/67/2024 z dnia 27 marca 2024 r.),
Sprawozdanie z wykonania zadan z zakresu opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3 za 2023 r,,
Urzad Gminy Konstancin-Jeziorna,

Strategia Rozwigzywania Problemdw Spotecznych Gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2021-
2026 (przyjeta uchwatg nr 457/V111/34/2021 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 15
grudnia 2021 r.),

Strategia Rozwoju Obszaru Metropolitalnego Warszawy do roku 2030,

Strategia rozwoju powiatu piaseczynskiego na lata 2024-2034 (przyjeta uchwata nr
VIII/7/24 Rady Powiatu Piaseczynskiego z dnia 19 grudnia 2024 r.),

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030+ Innowacyjne Mazowsze (przyjeta
Uchwatg nr 72/22 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022 r.),
Strategia Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych dla metropolii warszawskiej 2021-
2027+ (przyjeta uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Stowarzyszenia ,Metropolia
Warszawa" nr 11/2023 z dnia 18 wrzesnia 2023 r.),

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna (przyjete uchwata Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 27 grudnia 1999 r.),

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Konstancin-Jeziorna
na lata 2021-2025 (przyjety uchwata Nr 345/VIII/26/2021 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 12 maja 1921 r.),

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 26 lutego
2025 r. w sprawie rezerwatu przyrody Obory,

Strony internetowe

https://mzdw.pl/pl (Mazowiecki Zarzad Drog Wojewddzkich w Warszawie),

https://pl.wikipedia.org,
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https://commutetimemap.com,

https://pkw.gov.pl (Panstwowa Komisja Wyborcza),
https://bdl.stat.gov.pl/bdl/start (Bank Danych Lokalnych GUS),
https://empatia.mpips.gov.pl (Ministerstwo Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej),

https://empatia.mpips.gov.pl/,

https://zlobekkonstancin.pl/,

https://bip.oke.waw.pl/,

https://nobell-liceum.pl/,

https://reymont.edupage.org/,

https://mapa.plk-sa.pl/,

https://www.bazakolejowa.pl/,

https://www.konstancinjeziorna.pl/,

https://www.wtp.waw.pl/mapy-schematy/ (Zarzad Transportu Miejskiego w Warszawie),

https://hugonowka.pl/ (strona Konstancinskiego Domu Kultury),

https://bibliotekakonstancin.pl/ (Biblioteka Publiczna w Konstancinie-Jeziornie),

http://www.muzeumkonstancina.pl/ (Wirtualne Muzeum Konstancina),

https://villalafleur.com/ (Muzeum Ecole de Paris),

https://mubabao.pl/ (Muzeum Bajek, Basni i Opowiesci MuBaBaO),

https://muzeumwycinanki.eu/ (Muzeum Wycinki),

https://www.gosir-konstancin.pl/ (Gminny Osrodek Sportu i Rekreacji w Konstancinie-

Jeziornie),
https://mazowsze.szlaki.pttk.pl/szlaki,

http://www.prom-transeko.pl/

http://gsip.konstancinjeziorna.pl/map/,

https://uzdrowisko-konstancin.pl/,

https://cam.pallotyni.pl/,

https://samorzad.gov.pl/web/mazowieckie-centrum-rehabilitacji-stocer-sp-z-oo,

https://ckr.pl/,

https://www.luxmed.pl/dla-pacjenta/uslugi/centrum-opieki-i-rehabilitacji,

https://sse.lodz.pl/ (kddzka Specjalna Strefa Ekonomiczna),
https://piaseczno.praca.gov.pl/ (Powiatowy Urzad Pracy w Piasecznie),

https://www.zgk-konstancin.pl/ (Zaktad Gospodarki Komunalnej w Konstancinie-Jeziornie),

https://internet.qov.pl/,

https://ospjeziorna.pl/ (OSP Konstancin-Jeziorna),

https://konstancin.konsultacje-spoleczne.pl/ (budzet partycypacyjny Gminy Konstancin-

Jeziorna),
http://karty.apgw.gov.pl/ (Panstwowe Gospodarstwo wodne Wody Polskie),

https://wody.isok.gov.pl/,

https://www.bdl.lasy.gov.pl/ (Bank Danych o Lasach),

https://bazaazbestowa.gov.pl/

https://rejestry.ezdrowie.gov,

https://przychodniakonstancin.pl/,

https://opskonstancinjeziorna.pl/,
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https://www.przychodniabielawska.pl,

https://grapamedica.pl,

https://przychodnia-konstancin.pl,

https://czppiaseczno.pl,

https://www.medivitakonstancin.pl,
https://ewdomed.pl/,
https://www.aswarsaw.org/,
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